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CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES DE LA ADJUDICACION

Previo proceso de seleccion por procedimiento abierto, por Resolucién de Alcaldia n® 82/2017 se adjudica
el contrato de asistencia para la redaccion del Plan General Municipal de Ergoiena al equipo formado por
los arquitectos D. Antonio Alegria Ezquerra y D. José Joaquin Equiza ltoiz y el letrado urbanista Ezequiel
Urdangarin Ayestaran, segin la propuesta presentada y sometiéndose al Pliego de Prescripciones
técnicas y de Clausulas administrativas propuesto.

1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio de Ergoiena dispone como figura de planeamiento urbanistico de un Plan Municipal,
aprobado definitivamente por Orden Foral de la Consejera de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio
y Vivienda, de 30 de enero de 1997, y publicadas su normativa y ordenanzas en el BON n° 89 de 27-7-
1998.

1.3. PROCESO DE TRAMITACION DEL PLAN MUNICIPAL

El planeamiento municipal, denominado Plan General Municipal, se redacta y tramita conforme al Texto
Refundido de la Ley Foral 35/2002, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (en adelante LFOTU).

= A tal fin se ha suscrito un Convenio de Colaboracion y se ha constituido entre el Ayuntamiento y el
Departamento de Fomento del Gobierno de Navarra una Comision de Seguimiento del Plan a
elaborar por iniciativa municipal, tal como regula el arficulo 66 de la LFOTU.

= En diciembre de 2018 se redacté la Estrategia y Modelo de Ocupacion del Territorio (EMOT preliminar)
del Plan General Municipal (PGM) de Ergoiena, como primer paso para la redaccion del PGM y con
cardcter previo a la formulacién del Plan Urbanistico Municipal (PUM).

= La citada EMOT se sometié al proceso de participacién social y al trdmite de informes de los distintos
departamentos del Gobierno de Navarra y organismos con competencia en la materia. El acuerdo
municipal de puesta en tramite de la EMOT tuvo lugar en el pleno del Ayuntamiento de Ergoiena de
28-2-2019, sometiéndolo a un periodo de informacion pablica fras su publicacion en el BON n° 47 de
fecha 8-3-2019 a fin de que los ciudadanos puedan formular las sugerencias que estimen oportunas.
Se presentaron 7 solicitudes o sugerencias, que fueron puntualmente informadas por el equipo
redactor en marzo de 2020.

= En marzo de 2020 se redacté el documento de sintesis de la EMOT o texto refundido para la
finalizacion de su tramite y la firma del Concierto Previo. EI Ayuntamiento de Ergoiena, en sesién
plenaria celebrada el 27-5-2020, acordd aprobar la EMOT y la propuesta de concierto previo.

= Lo EMOT fue informada favorablemente en la Comision de Ordenacién del Territorio y fue firmado el
concierto previo en octubre de 2020.

= Con anterioridad a la elaboracion de este PUM, se han llevado a cabo las actuaciones sefaladas

para esta fase en el Plan de Parficipacion Ciudadana, las cuales se defallan en el anexo
correspondiente de “Conclusiones del proceso de participacion social en la fase del PUM”.
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CAPITULO 2.- JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES URBANISTICAS

2.1. ELECCION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

La LFOTU, en sus articulos 48 y 58, especifica que el instrumento de planeamiento urbanistico municipal
en la Comunidad Foral de Navarra, sobre la extension completa de cada término municipal, es el Plan
General Municipal, compuesto por la Estrategia y Modelo de Ocupacién Territorial (EMOT) y el Plan
Urbanistico Municipal (PUM).

2.2. AMBITO DE APLICACION

El Plan Municipal serd de aplicacion en todo el férmino municipal de Ergoiena.

2.3. ANALISIS Y CONCLUSIONES DE LA INFORMACION URBANISTICA

El andlisis y diagnéstico ferritorial del municipio estan suficientemente detallados en el documento de la
EMOT, al cual nos remitimos. Como resumen del andlisis y problematica urbanistica, se trascriben a
continuacion las conclusiones citadas en la EMOT referidas a diagnéstico territorial y evaluacion del
planeamiento vigente:

CONCLUSIONES DE LA INFORMACION - DIAGNOSTICO TERRITORIAL

Siendo el término municipal de Ergoiena extenso, de 41'80 km?2 de superficie, el 7570% se trata de
suelo protegido, ya que pertenece a la ZEC de Aralar al norte (1.116 Ha) y a la ZEC de Urbasa-Andia al
sur (2.048 Ha). Unicamente una pequefa porcién situada en la hondonada que configura la ladera
noroeste de la sierra de Urbasa-Andia estd humanizada, donde se realiza la actividad econémica
principal agropecuaria y en la que se localizan los tres nicleos de poblacion rurales (Lizarraga,
Unanu y Torrano/Dorrao) comunicados a través de infraestructuras viarias comarcales. Otras areas
de especial proteccién, ademas de las areas naturales de interés (ZEC), son el sistema fluvial
configurado por las regatas afluentes del Arakil que actban como elementos de conexion de las
sierras con el corredor del Arakil, destacando las regatas Leziza y Zaldda, y el mosaico de pastizales
y prados, en contacto con los hayedos y robledales de las laderas de San Donato y en transicion
hacia el fondo del valle. En el modelo territorial de Ergoiena se sintetiza el modelo de cresta-ladera-
valle, en el que se suceden diferentes usos en funciéon de la altitud, orientacion y cubierta vegetal:
farallones calizos en los acantilados de Urbasa que dan paso a la corona de hayedos que envuelven
el valle y, en la medida en que disminuyen las pendientes, los pastos y usos ganaderos y robledales
de roble pubescente.

Los paisajes representativos que se dan en Ergoiena son los paisajes singulares “ San Donato” y

“Sierra de Aralar”y los paisajes naturales “Cortados de Urbasa-Andia” y “Roquedos de Aralar”.

Estando algo apartado de la red principal del corredor de la Sakana (en el que se localizan las
infraestructuras viarias importantes como autovia, red ferroviaria, redes generales de electricidad,
gas, etc), la implantacién de actividades industriales es escasa, Unicamente existe un enclave
industrial en Ronki de tamano reducido (215 Ha).

Los nicleos adolecen del problema de despoblamiento y envejecimiento de la poblacion,
generandose edificaciones en mal estado sin rehabilitar que derivan en algunos casos a estado de
ruina. Se precisa potenciar los medios de vida (industria, ganaderia, turismo) para fijar la poblacién.

El mercado de venta de solares para edificar viviendas es practicamente inexistente. Se demandan
parcelas de actuacion directa al considerar que la gestién es muy complicada para unidades de
ejecucion en suelos urbanos no consolidados o urbanizables. Las actuaciones realizadas en
desarrollo del Plan Municipal vigente son mayoritariamente asistematicas.

En cuanto a la movilidad, las comunicaciones son limitadas, no existiendo transporte publico en el
municipio. No hay recorridos peatonales y ciclistas especificos, debiendo compartir espacio con la
circulacion rodada. Hay problemas de aparcamiento dada la estrechez de las calles, por estar
atravesada por la carretera NA-120 en el caso de Lizarraga y por ser foco de turismo (principalmente
Unanu por visitantes a San Donato, estimados en unas 8.000 personas al afo).
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Con respecto a los equipamientos, cada uno de los pueblos mantiene un minimo dotacional (iglesia,
sala de concejo, consultorio médico, sociedad, cementerio, frontdn cubierto, ademas del edificio del
Ayuntamiento del valle situado en Lizarraga). Para el resto de equipamientos (escolar, cultural,
deportivo...) es preciso el traslado a otros municipios. Se echa en falta servicios para atender al
turismo que visita el municipio, principalmente vinculado a la subida a San Donato y Urbasa-Andia,
como parking de vehiculos, bar, alojamientos, etc.

En cuanto a los aspectos medioambientales y de proteccion de los elementos de valor, el nuevo plan
que se redacte deberd dotar de la adecuada proteccion a los elementos de valor en su término,
como los paisaiisticos, los cursos fluviales con sus margenes y sus dreas inundables, los espacios
para la conectividad, los suelos de entorno de valores culturales o paisaiisticos, los destinados a
infraestructuras generales y el patrimonio natural e histérico-arfistico.

EVALUACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio de Ergoiena dispone como figura de planeamiento urbanistico de un Plan Municipal,
aprobado definitivamente por Orden Foral de la Consejera de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Vivienda, de 30 de enero de 1997, y publicadas su normativa y ordenanzas en el BON n°
89 de 27-7-1998.

El Plan preveia un crecimiento contenido, meramente orgdnico en los fres nicleos de Lizarraga,
Unanu y Dorrao/Torrano, para las necesidades locales de los nicleos, completando los espacios
intersticiales existentes y planteando zonas de ampliacion relacionadas de manera coherente con los
nOcleos tradicionales. En cuanto al suelo industrial se consolida el poligono de Ronki, permitiendo
una pequeia ampliacion.

Durante el periodo de vigencia del PM han habido diversas modificaciones surgidas para resolver
algunas cuestiones puntuales de desarrollo, consistentes en pequefias modificaciones y
recalificaciones de algunos terrenos para nuevas viviendas unifamiliares.

Para evaluar un diagnéstico de la situacion actual del planeamiento vigente, se elaboraron en la fase
de Avance unos planos de DIAGNOSIS - PREVISIONES PLAN VIGENTE donde se indica el grado de
ejecucion del Plan Municipal vigente. Se grafian las Unidades de Actuacion en suelo urbano o
urbanizable residencial, distinguiendo de manera grafica los solares que se han desarrollado de los
gue aln no se han promovido.

A la vista de esta informacién, se observa que el grado de desarrollo de las unidades de actuacion
delimitadas es bajo, quedando adn solares vacantes del suelo ordenado, principalmente en suelo
Urbanizable. Se observa que las viviendas realizadas lo han sido por ejecucion directa como
actuacién asistematica, y las unidades de ejecucion y sectores de suelo urbanizable estan sin
desarrollar. La conclusién es que el modelo urbanistico puede ser valido en su mayor parte,
precisando de reajustes en la ordenacién para facilitar la gestion y urbanizacion y la rehabilitacion de
edificaciones existentes. La principal causa de que algunas unidades no se hayan desarrollado es la
dificultad de gestion, con unidades de varios propietarios que no han alcanzado acuerdos.

Aungue se han tramitado varias modificaciones, en general el modelo se ha respetado. La situacion
actual de pardn en las promociones inmobiliarias no se ve reflejada en este municipio, debido a que
las nuevas viviendas en general son de autopromocién.

No hay necesidad por tanto de grandes expansiones sino de ir colmatando la frama urbana
configurada; UOnicamente precisaria de pequenos retoques para completar los bordes del
asentamiento urbano o para permitir las aperturas necesarias que no coarten el desarrollo futuro. Se
reservardn los espacios necesarios para los equipamientos o dotaciones que se precisen.

En el ambito del suelo urbano industrial, estando ocupado el enclave existente, se estudiard la
posible reserva de suelo para actividades de empleo.

A lo largo de la vigencia del Plan Municipal, han podido surgir aspectos puntuales en cuanto a
normativa y ordenanzas que necesiten de mayor definicion para evitar actuaciones indeseables o
desproporcionadas (alturas, cierres de parcela, etc.)

En la actualidad, los equipamientos pablicos dan servicio suficiente a la poblacién, siendo un nicleo
de pequeiio tamafo, aunque seria conveniente que el Ayuntamiento disponga de terrenos céntricos
en reserva para futuras necesidades que pudieran surgir, existiendo déficit de algunos servicios y
equipamientos enfocados para los usos turisticos crecientes.
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2.4. OBJETIVOS CONCRETOS DEL PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

Los fines y objetivos que se persiguen con el presente PGM estan suficientemente detallados en el
apartado correspondiente de la EMOT, tanfo los objetivos ambientales y de sostenibilidad, objetfivos de
interés municipal y foral, como los criterios y objetivos ambientales y estratégicos aplicables al Plan.

El objetivo principal del PUM es definir los aspectos propios de la ordenacion y régimen del suelo del
municipio, en coherencia con las propuestas recogidas en la fase de EMOT.

En relacién con el ambito territorial, se pretende definir el suelo de proteccién y de preservacion y
subcategorias en suelo no urbanizable segin la LFOTU conforme a los criterios y principios establecidos
en el POT 2 y a los informes de los organismos pUblicos con incidencia en su territorio, en el marco de sus
competencias legales sectoriales (Obras Piblicas del Gobierno de Navarra, Departamento de Medio
Ambientfe, Montes, Confederacion, etc.) y previsiones referidas a la mejora de las comunicaciones, a la
estructura general viaria comarcal, asi como a ofras infraestructuras generales, proteger los caminos
histéricos, vias verdes y otros itinerarios de interés al servicio de la vertebracion y conectividad territorial y
una movilidad mas sostenible. Definir una normativa acorde con el objetivo de proteccion, con el fin de
limitar la implantacién de actividades en suelo no urbanizable incompatibles con el grado de proteccion
deseado, y posibilitando dentro de este objetivo general la instalacion de las actividades tradicionales
agricolas y ganaderas, determinando las zonas apropiadas o desaconsejadas, los usos adecuados para
su localizacion y regulando los usos y las actividades constructivas.

En relacién con los nicleos de poblacion, se propone el desarrollo del nicleo arménico y congruente,
manteniendo y mejorando los fejidos urbanos existentes, asegurando su correcto engarce con los
nuevos crecimientos, sin renunciar al mantenimiento del paisaje actual de nicleo rural. Los principios
generales para la intervencion en la ordenacion urbanistica municipal seran:

= Compacidad.

= Hficiencia energétfica.

= Complejidad funcional promoviendo mezcla de usos e integracion razonable de residencia y empleo.

= Cohesion social a partir de una oferta diversificada de tipologias, en funcion de las peticiones
realizadas.

El desarrollo urbano, y en particular el desarrollo residencial, habra de producirse en el interior y/o en la
periferia inmediata de los nlcleos, de acuerdo con un criterio de compacidad. Se exceptuard la
aplicacién de este principio en aquellos supuestos en los que los valores morfolégicos y/o ambientales y
paisajisticos de un enclave puedan justificar cierta discontinuidad.

Otros objetivos especificos del PUM referidos al nicleo de poblacion son los siguientes:

= Resolver de manera equilibrada la demanda de suelo residencial, actividades econémicas y
dotacionales derivada del estudio de necesidades y de la justificacion del modelo de desarrollo
adoptado, valorando especialmente la necesidad de vivienda de régimen de proteccion publica.

= Mejora de la urbanizacién de viales y de las infraestructuras necesarias, adaptandolas a las nuevas
previsiones de crecimiento.

= Creacion de zonas verdes y tratamiento del borde del asentamiento.

= Propuestas de gestion para ejecutar la urbanizacién necesaria y consecucion de espacios publicos,
delimitando unidades de ejecucién viables.

= Conservacion del patrimonio cultural inmueble, fomentando su rehabilitacion.

= Aplicacién del principio de sostenibilidad. Las politicas pUblicas de vivienda, sin perjuicio de ofras
actuaciones externas, deberdn implicarse primordialmente en acciones de rehabilitacién urbana y
arquitecténica, propiciando la reutilizacién del patrimonio, las reformas interiores dirigidas a la
cualificacion de los centros urbanos y el acabado de tejidos y tramas existentes. Se fomentara el
bioclimatismo, la utilizacién racional del suelo, asi como la integracion y el mantenimiento de la
diversidad social en los nuevos desarrollos residenciales. Para ello adoptaré soluciones tipolégicas
diversas y la asignacion de cierta densidad.
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2.5. ESTUDIO DE NECESIDADES

Para la cuantificacién de las necesidades reales en cuanto a vivienda o actividades de empleo,
encaminado al desarrollo o no dentro del PUM de los dmbitos aptos para su calificacion urbanistica de
los previstos en la EMOT, se ha realizado un estudio de dmbito municipal concretado en una encuesta
dentro del contexto del Plan de participacion pblica, cuyo resultado se detallé en el apartado especifico
de conclusiones del proceso de participacion ciudadana de la EMOT.

En lo que respecta a las necesidades de vivienda, no se ha manifestado apenas demanda en dicha
encuesta, aunque de manera particular los inferesados se han personado en la fase de participacion del
PUM y han indicado las parcelas concretas que pretenden desarrollar y urbanizar, lo cual se ha intentado
satisfacer en la medida en que eran compatibles con los criterios de expansion indicados en la EMOT.

En la propuesta del PUM se mantienen en general las unidades y sectores que provienen del Plan
Municipal anterior salvo las indicadas por los propietarios que expresamente hayan solicitado su
desclasificacién, y algunas incorporaciones puntuales, todo lo cual encaminado a resolver la demanda
infrinseca del municipio.

Con respecto a la necesidad de vivienda protegida, se detecta que no hay demanda segin el censo de
solicitantes de vivienda protegida. Siendo escaso el incremento de viviendas propuesto con respecto al
plan vigente, no se propone la obligacion de que algunas viviendas sean de proteccién oficial, por lo que
el Ayuntamiento deberd solicitar al Servicio de Vivienda del Gobierno de Navarra la eliminacién de esta
deferminacion.

En cuanto a las actividades de empleo, tampoco se detecta necesidad de demanda a corto plazo, por lo
que la propuesta incluida en este PUM es la de mantener los sectores ya recdlificados segin el
planeamiento anterior, sin tener que poner en desarrollo nuevos suelos en este momento, dejando las
posibles ampliaciones previstas en la EMOT en reserva por no ser prioritario su desarrollo.
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2.6. PROPUESTA DE ORDENACION. JUSTIFICACION MODELO DE DESARROLLO URBANO PROPUESTO

1. ESTRUCTURA TERRITORIAL

El presente plan urbanistico municipal recoge el modelo de ocupaciéon del ferritorio planteado en el
documento de la EMOT.

Se mantiene en general la estructura orgdnica y fundamental del territorio, compuesto por tres nicleos
rurales en los que se prevén crecimientos ordenados y equilibrados ajustados a las necesidades
actuales y futuras, con un enclave para uso industrial en el emplazamiento actual con posible expansién
y con la red de comunicaciones y servicios existentes en la actualidad, mejorados y ampliados,
adaptados a las previsiones de crecimiento.

Red viaria

Se mantiene la red de comunicaciones actual (carretera NA-120 Estella-Beasdin que cruza el casco
urbano de Lizarraga, NA-7100 Puerto de Lizarraga-Arbizu, NA-7101 de acceso a Torrano/Dorrao y NA-
7102 Unanu, de acceso a Unanu), proponiendo la mejora de su trazado en algunos tramos o planteando
la variante de Lizarraga y la interconexion transversal entre las dos carreteras del valle, NA-120 y NA-7100
y la creacion de nuevos viales en suelo urbano y urbanizable, necesarios para dotar de accesos rodados
a los nuevos Gmbitos residenciales o de actividades industriales o comerciales.

Se pretende con esas propuestas que la actual travesia de Lizarraga tenga un cardcter mas urbano,
rediseidndola con caracteristicas de calle urbana que permita la accesibilidad y comunicacién peatonal.

Teniendo en cuenta el atractivo turistico del municipio, se mantienen y potencian las vias peatonales y
ciclables y senderos como itinerarios de interés.

Dotaciones municipales

Los nicleos estdn dotados de unos equipamientos minimos exigibles que dan servicio suficiente a la
poblacion, pues dispone de casa consistorial que alberga las principales actividades administrativas
municipales en Lizarraga, casas concejiles, consultorios médicos y equipamientos deportivos con fronton
cubierto en cada concejo.

Las nuevas reservas dotacionales se conseguirdn con el desarrollo de los futuros sectores de suelo
residencial. La parcela deportiva de 200 m? requerida por el Instituto Navarro de Deporte y Juventud se
ha planteado en Unanu, junto al consultorio médico.

Espacios libres

No es un problema especialmente grave en el municipio, fratdndose de nicleo rural de baja densidad.
No se ve necesaria la creacién de una gran zona verde de dmbito municipal, siendo suficiente con los
valores naturales que existen en el municipio.

En suelo urbano, a los espacios libres existentes en cada uno de los concejos (espacio entre iglesia-
sociedad-escuelas en Lizarraga, parque junto a la iglesia en Unanu y espacio libre entre fronton y edificio
de la sociedad-concejo-consultorio en Torrano/Dorrao), se afadirian las zonas verdes locales en cada
sector de nueva creacion.

Areas de actividades econdmicas

En este PUM se mantiene el suelo no consolidado y urbanizable reclasificado en el poligono de Ronki y el
enclave al Norte de Inoxnavarra. Las posibles ampliaciones del poligono de Ronki a lo largo de la margen
Norte del nuevo vial planteado de interconexién entre la NA-120 y NA-7100 no se concretan en
coherencia con el estudio de necesidades indicado en el apartado anterior, donde se sefiala que no se
prevé a corto plazo demanda importante de actividades industriales.
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2. SUELO NO URBANIZABLE

En suelo no urbanizable, se definen las subcategorias aplicadas al territorio de Ergoiena segun la LFOTU,
a partir de los datos de informacién y en orden a preservar el medio fisico, el paisaje y las actividades
tradicionales que en él se han venido desarrollando. En base a estas subcategorias, se establecen unas
normas de regulacion de actividades y usos.

Se posibilitard, dentro de este objetivo general, la instalacion de las actividades tradicionales agricolas y
ganaderas, determinando las zonas apropiadas o desaconsejadas, los usos adecuados para su
localizacién y regulando los usos y las actividades constructivas.

Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccién, a efectos de su regulacion especifica, se identifican las
siguientes subcategorias, en atencién al motivo que justifica dicha clasificacién:

= Suelo de valor ambiental
= Espacios naturales protegidos: ZEC “Sierra de Aralar”y ZEC “Sierra de Urbasa-Andia”
e Conectividad territorial
= Zona Fluvial: Sistema de cauces y riberas de rios y regatas

= Suelo para su explotacién natural
= Montes de Utilidad Piblica

= Suelo de valor cultural
= Vias Pecuarias: Canada Real de Tauste a las sierras de Urbasa-Andia
= Yacimientos arqueoldgicos

= Suelo de prevencion de riesgos
= Zonas inundables

= Suelo de valor paisaiistico
= Paisajes Singulares: Sierra de San Donato-Beridin y paisaje protegido Sierra de Aralar
= Paisajes Naturales: Cortados de Urbasa-Andia y Roquedos de Aralar

= Suelo destinado a infraestructuras
= Carreteras existentes
= Alternativas TAV
o LAT 400 kV lxaso-Castejon-Muruarte

Dentro del Suelo No Urbanizable de Preservacion se distinguen las siguientes subcategorias, en atencion
al motivo que justifica dicha clasificacion:

= Suelo de valor ambiental
= Suelo forestal
e Zonas hUmedas y zona fluvial

= Suelo para su explotacion natural
= Mediano valor para cultivo o pasto

= Suelo de valor cultural
= Caminos tradicionales

= Suelo de valor cultural y paisaijistico
= Enforno ermitas

= Suelo destinado a infraestructuras
= Red viaria propuesta
= Redes, depbsitos, estacion depuradora

= Suelo de actividades especiales
= Cementerio
= Ambito Plan Especial campamento de turismo en Arbizu

= Suelo de salvaguarda del modelo de desarrollo

En esta subcategoria de Suelo de Salvaguarda del modelo de desarrollo, se incluyen terrenos colindantes
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con el ndcleo urbano y urbanizable, los cuales se preservan de actuaciones constructivas e instalaciones
inadecuadas en orden a no comprometer el crecimiento futuro. Estas son zonas que si bien en el
presente plan no parece oportuno su aptitud para la urbanizacién en el momento actual, podrd ser
objeto de ampliaciones del suelo urbanizable via modificacion de planeamiento.

3. NUCLEOS DE POBLACION
Principalmente, lo que se propone es la consolidacién de la trama urbana actual de los tres nicleos,
definida por el suelo urbano consolidado, y con un crecimiento residencial limitado, desarrollado junto al

mismo, credndose una continuidad funcional, de acuerdo con las necesidades planteadas.

Los ambitos de crecimiento que se han planteado son muy contenidos y son conformes con los dmbitos
preferentes indicados en el modelo de la EMOT.

Se consolidan los sectores y unidades en fase de ejecucion provenientes del anterior Plan Municipal o de
modificaciones framitadas.
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2.7. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo del término municipal de Ergoiena se divide en tres clases de suelo: urbano, urbanizable y no
urbanizable, para cada una de las cuales se establece un régimen de actuacion urbanistico especifico.

La inclusion dentro del Suelo Urbano de las parcelas se realiza siguiendo los criterios planteados en el
arficulo 90 de la LFOTU. Se diferencian en dos categorias: Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado, éste formado por los terrenos en los que se prevén actuaciones de renovacion o reforma de
la urbanizacién, precisando de nuevas infraestructuras piblicas y de operaciones de equidistribucion
para la creacién de parcelas aptas para la edificacion.

El suelo urbanizable, es el que no tiene la condicién de suelo urbano por no estar urbanizado, pero el
plan prevé su paso a dicha situacion de suelo urbano mediante los instrumentos de actuacion
urbanistica previstos en la LFOTU. Podra ser objeto de transformacion en los términos establecidos en el
planeamiento de desarrollo del Plan Parcial a redactar. Se localizan en zonas de expansion contiguas a
los nOcleos actuales, a la ampliacion prevista del poligono industrial de Ronki y la ampliacion prevista en
Inoxnavarra.

El Suelo No Urbanizable estd constituido por aquellos terrenos que en razdn de su valor agricola, forestal,
ganadero, naturalistico, paisajistico, historico, cultural, ecolégico o para la defensa de la fauna, flora o
equilibrio ecoldgico y, en general, por su vocacién ristica, deben ser objeto de preservacion a fin de
garantizar su mantenimiento en sus caracteristicas actuales.

Dentro del Suelo No Urbanizable se distinguen dos categorias: Suelo No Urbanizable de Proteccion,
sometidos a algin régimen de proteccion de acuerdo con la legislacion sectorial, y que en el caso del
presente municipio son los suelos de valor ambiental (espacios naturales protegidos, conectividad
territorial, zonas fluviales), los suelos para su explotacion natural (Montes de Utilidad Pablical, los suelos
de valor cultural (vias pecuarias y yacimientos arqueoldgicos), el suelo de prevencion de riesgos (areas
inundables), el suelo de valor paisaijistico (paisajes singulares de Aralar y San Donato y paisajes naturales
de los cortados de Urbasa-Andia y roquedos de Aralar) y el suelo destinado a infraestructuras (carreteras,
alternativas TAV y linea eléctrica de alta tension a 400 kV Itxaso-Castejon-Muruarte).

Dentro del Suelo No Urbanizable de Preservacion, se definen las subcategorias de Suelo de valor
ambiental (forestal y zonas fluviales), de valor para su explotacién natural ([de mediano valor para cultivo
o pasto), suelo de valor cultural (caminos fradicionales), suelo de valor cultural y paisaijistico (enfornos de
ermitas), suelo destinado a Infraestructuras, Suelo de actividades especiales y Suelo de salvaguarda del
modelo de desarrollo.

Los datos de superficies aproximadas de cada clase y categoria de suelo son los siguientes:

= SeCtOr TLIZARRAGA ...ttt 96.198 m?
o Subsector Suelo Urbano consolidado ............cccooveveeioiieeiiiiieeeeee 84.917 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado uso global residencial ............ 6.051 m?
= Subsector Suelo Urbanizable residencial ...............ccccoooveeevivvcieeee. 5.230 m?
0 SRALT s 3.305 m?
0 SRALZ s 1.925 m?
0 SeCIOr 2UNANU ..ottt 82.902 m?
o Subsector Suelo Urbano consolidado ..o 60.093 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado uso global residencial ............ 7.838 m2
= Subsector Suelo Urbanizable residencial ...............cccooooveeivivvciceeen. 14.971 m2
0 SRAUT s 11.600 m?
0 SRUZ s 727 m2
0 SR-US s 1.510 m?
0 SR-UA s 1134 m?
= Sector 3 TORRANO/DORRAOQ .......cooieeeeeeeeeeeeeeee e 78.103 m2
= Subsector Suelo Urbano consolidado ............cccooooveeioiieeiiiieeeeeee 71170 m?
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= Subsector Suelo Urbano no consolidado uso global residencial ............ 6.933 m?
B SECIOT BA RONKI ..o ettt ettt ettt ettt et e e eneaes 21.489 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado industrial ...........ccccevveevevenn... 10.560 m?
= Subsector Suelo Urbanizable industrial = SI-T .......c.coooveeeieeeeeeeee, 10.929 m?
= SeCtOr 4B INOXNAVARRA ..ottt ettt e eneeneaes 6.302 m?
= Subsector Suelo Urbano consolidado ..........ccoeeeeireeeneeeeeeeeeeeeeeeeee 1.298 m?
= Subsector Suelo Urbanizable industrial = SI-2 ........c.ooooveoeeeeeeeeeeeeee, 5.004 m2
= TOTAL SUELO URBANO O URBANIZABLE ..ot 284.994 m2
= SUELO NO URBANIZABLE ...ttt ettt ee e 41.517.544 m?
+ TOTAL TERMINO MUNICIPAL ... 41.802.538 m?

El presente plan mantiene las unidades heredadas del anterior Plan Municipal, con la clasificacion
correspondiente segin corresponda (urbano no consolidado o urbanizable). El poligono actual de Ronki
se ha clasificado como suelo urbano no consolidado porque no estd reparcelado, ni se han realizado las
cesiones para viales y espacios libres pUblicos no se ha urbanizado.
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2.8. CALIFICACION DEL SUELO URBANO

- Infroduccién

El arficulo 49 de la LFOTU precisa que las determinaciones que constituyen la ordenacién urbanistica
municipal se dividen en estructurantes y pormenorizadas:

a) Son determinaciones de ordenacion estructurante aquellas mediante las cuales se define el
modelo de ocupacién, utilizacion y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los
elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

b) Son determinaciones de ordenacién pormenorizada las que precisan las anferiores hasta el grado
suficiente para posibilitar la realizacion de actos concretos de ejecucién material.

Se definen tanto en planos como en la normativa urbanistica las determinaciones de ordenacion
urbanistica, distinguiendo las estructurantes de las pormenorizadas.

- Calificacién global

De un modo esquemadtico, cabe decir que lo que se plantea en suelo urbano son dos usos globales
diferentes: residencial e industrial.

- Calificacién pormenorizada en suelo urbano

En el plano correspondiente se reflejan las zonas con asignacion de usos pormenorizados en suelo
urbano, definiéndose los siguientes:

- Para la edificacion:

a) Residencial

b) Industrial

¢) Almacenaje

d) Equipamiento dotacional

- Para el suelo en términos de uso en relacién con la propiedad:

a) Libre privado
b) Libre pablico (viales, espacios libres y zonas verdes)

RESIDENCIAL

Lo constituyen las edificaciones consolidadas y las edificaciones propuestas de nueva planta de uso
principal residencial o compatibles.

Las zonas de desarrollo residencial se sitGan en zonas colindantes con los nicleos actuales, en el arco
Nordeste (Lizarraga) y en el arco Noroeste (Unanu). En Torrano/Dorrao, se localiza principalmente en las
unidades en desarrollo del anterior Plan Municipal.

En la propuesta de ordenacion en suelo urbano (consolidado y no consolidado) y urbanizable se plantean
un fotal de 180 viviendas. La fipologia predominante es la de vivienda unifamiliar, adosadas o aisladas,
por ser la fipologia mas demandada en el nicleo rural. Las alturas, cubiertas, materiales, volumen, etc.
se adecuard@n e integraran al ambiente cultural en que estan situadas. La densidad o nimero de
viviendas por hectdrea no es preocupante por tratarse de nicleos de baja densidad, siendo similar en
las zonas de ampliacion.

Aunque los solares vacantes o previstos puedan parecer desproporcionados en un municipio con una
poblacion actual de unos 366 habitantes, la justificacion de la creaciéon de tantas viviendas no viene
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exclusivamente de la demanda previsible generada por las necesidades intrinsecas del municipio, sino
que confluyen otra serie de factores:

= Gran parte de esa viviendas lo estaban ya previstas en el vigente Plan Municipal. En realidad
supone un incremento de 20 viviendas con respecto a lo previsto en el Plan Municipal vigente,
segin se observa en el cuadro comparativo adjunto:

N° VIVIENDAS PREVISTAS | PMVIGENTE | PUM PROPUESTO

< suC 49

2 45

& SUNC 1\

§ suz 27 7

S suC ” 28

=z

it SUNC 13

> suz 23 22

o suC 40

Z 22

S SUNC 10

S

= suz 22 -
TOTAL 160 180

= La necesidad de completar la trama urbana preexistente, de resolver las carencias de ordenacion y
de dotaciones del plan actual. La mayoria de los solares para viviendas en suelo urbano
consolidado son espacios infersticiales o solares vacantes a los que por su condicion de suelo
urbano consolidado les corresponde un aprovechamiento similar al resto de parcelas del entorno
en que se sitoan.

= Para evitar el grave problema de despoblacion que sufren estos nicleos, es necesario facilitar el
acceso a la propiedad del suelo, por lo que la oferta no debe ser muy limitada. Las ampliaciones
previstas se han realizado en general con la aprobacion o peticion de los propietarios, tal como
manifestaron en las diversas fases de participacion ciudadana.

= El periodo de vigencia del plan, que no se limita a 8 afos sino que al tener vigencia indefinida y
tratarse de un municipio pequefo, se pretende que el plan perdure en el tiempo. Por ello no debe
fijarse en la coyuntura econdmica actual que ha frenado el mercado inmobiliario, puesto que esta
tendencia puede invertirse en el futuro como ha ocurrido en épocas pasadas.

Teniendo en cuenta todos los condicionantes apuntados anteriormente, se estima que el nimero de
viviendas previstas en el presente plan urbanistico es coherente con las previsiones indicadas en la EMOT
aprobada por el Ayuntamiento y el Gobierno de Navarra.

INDUSTRIAL

La prevision especifica en este PUM de suelo para actividades econdémicas se limita a los sectores ya
reclasificados por el Plan Municipal vigente, no considerando oportuno su ampliacion por estar ain sin
desarrollar.

El area estratégica industrial a lo largo de la margen Norte del nuevo vial planteado de interconexion
entre la NA-120 y NA-7100 se quedaen reserva, clasificandolo como suelo no urbanizable de
salvaguarda del modelo de desarrollo.

ALMACENAJE

Se delimitan las construcciones anexas a las edificaciones principales, destinadas a garajes, almacenes y

locales vinculados a las viviendas, para las que se limitan en la normativa urbanisticas las condiciones de
uso y alturas.
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DOTACIONAL

Lo constituye la edificacion existente y propuesta y el suelo destinado a esta actividad principal. En suelo
urbano, se consolidan los equipamientos existentes, que cubren las necesidades bdasicas minimas
actuales.

En suelo urbano no consolidado y urbanizable, las reservas para equipamientos y dotaciones
comunitarias cumplen los médulos minimos establecidos en el articulo 55 de la LFOTU.

La reserva de 200 m? para equipamiento deportivo sefialada por el Instituto de Deporte y Juventud se
localiza en Unanu, junto al consultorio médico.

AREAS PRIVADAS LIBRES DE EDIFICACION

Lo constituye el suelo de propiedad privada que queda fuera de las alineaciones de fachada que definen
la edificacion principal. Las posibles actuaciones en estas Areas se definen en la Ordenanza de
Edificacion del Plan General Municipal.

ZONAS VERDES - ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Estan constituidos por las dreas de dominio y uso pUblico existentes y previstas, conformada por parques,
jardines, zonas verdes y zonas de expansion.

En suelo urbano no consolidado y urbanizable, las reservas para zonas verdes publicas cumplen los
maodulos minimos establecidos en el arficulo 55 de la LFOTU. Las caracteristicas y disefio de los espacios
de borde, taludes, etc. podran mantener la “seminaturalidad” de estas dreas, es decir, con una
urbanizacion minima que permita su utilizacién pero que respete su integracion en el ambiente rural del
nGcleo.

RED VIARIA

El plan propone mantener la estructura viaria integrante en la estructura general y orgdnica del territorio
por considerarla suficiente para las necesidades actuales y previstas en el plazo de vigencia del plan, con
las propuestas de mejora de su trazado en algunos tramos y la creacion de nuevos viales, como se ha
detallado anteriormente.

En cuanto a la red viaria urbana del propio nicleo, se mantiene la estructura actual aun siendo
conscientes de que en muchos tramos las calles son muy estrechas, pero que son simbolo del modelo
de asentamiento tradicional. No obstante, se prevén actuaciones de mejora de la red viaria actual y
pequenas intervenciones en algunos cruces de calles o en calles muy estrechas para facilitar la
accesibilidad.

Los nuevos viales surgen para dar servicio a las nuevas edificaciones, conexionadas con la trama
existente y de dimension suficiente para las necesidades actuales de accesibilidad y aparcamiento.

INFRAESTRUCTURAS

Para el desarrollo propuesto, se detecta como suficiente tanto la red de abastecimiento en alta como la
de saneamiento, y cuenta con una estacion depuradora de aguas residuales en funcionamiento en los
nocleos de Lizarraga y Torrano/Dorrao, estando en estudio la de Unanu.

Las actuaciones municipales irdn encaminadas a la mejora o sustitucion de las instalaciones actuales en
mal estado, puesto que las redes necesarias para las zonas de ampliacion corresponden su
costeamiento a los propietarios de los terrenos.

- Suficiencia de los servicios urbanisticos

Los nUcleos de Ergoiena dispone actualmente de los servicios urbanisticos de abastecimiento de aguaq,
saneamiento y energia eléctrica en condiciones adecuadas para garantizar el suministro a las
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necesidades actuales.

Red de abastecimiento: El suministro de agua potable a las localidades de Llizarraga, Unanu vy
Torrano/Dorrao estd gestionado y cedidas las competencias a la Mancomunidad de Sakana en el
suministro de agua “en alta”. El suministro se realiza desde dos manantiales de la Sierra Beriain y desde
el embalse Urdalur, en el cual se localiza la E.T.A.P. y un depdsito regulador de 8.000 m? para suministro
general del valle de Sakana, disponiendo en cada nicleo su propio depdsito regulador.

El origen, por tanto, del agua con el que va a abastecerse el incremento del consumo previsto proviene
de la Mancomunidad y no se precisan de nuevas captaciones.

A partir de los depbsitos, cada uno de los concejos gestiona los servicios de abastecimiento de agua.
Desde ellos se abastece por gravedad a los puntos de consumo, con conducciones de salida de FD 100
mm.

La distribucion de abastecimiento en los ndcleos urbanos se proyecta con red subterrdnea mallada,
conectada con los ramales existentes en el nicleo, y discurre principalmente por viales pUblicos. Las
caracteristicas de la red, acometidas, valvulas, hidrantes, bocas de riego, etc. se adecuaran a la
normativa vigente en la Mancomunidad. Se garantizardn los caudales y presiones necesarios, tanto para
el abastecimiento de las edificaciones como para la red de incendios.

Los caudales estimados para el abastecimiento de agua son los siguientes:

Lizarraga

Dotacion: 160 I/hab.dia

Poblacién estimada: 300 hab.

Caudal medio: Q=300x160 /24 x 3600 = 0’56 I/seg.
Coeficiente punta: Cp=115+57/Q% =774

Caudal instantaneo: 433 I/seg.

Para el calculo de la red, se adopta como criterio general en instalaciones interiores velocidades entre 0°5
y 1’5 m/seq.

Lizarraga cuenta con dos depdsitos de agua (uno para la microred de electricidad) desde los cuales
parten tuberias de Fng100. Seglin estos cdlculos, se concluye que la dimensién del ramal principal de
abastecimiento es suficiente para el caudal instantdneo requerido (una tuberia de 2100, a la velocidad de
1’5 m/seg, soporta un caudal de 12 I/seg. aplicando la formula Q = TTD%/4).

Unanu

Dotacion: 160 I/hab.dia

Poblacién estimada: 200 hab.

Caudal medio: Q=200x160 /24 x 3600 =037 I/segq.
Coeficiente punta: Cp=115+57/Q°% =846

Caudal instantaneo: 312 I/seg.

Unanu cuenta con un depésito de agua, del que parte un ramal con tuberia de Fng100. Segin estos
calculos, se concluye que la dimension del ramal principal de abastecimiento es suficiente para el caudal
instantaneo requerido (una tuberia de 2100, a la velocidad de 15 m/seg, soporta un caudal de 12 I/seg.
aplicando la formula Q = TD*v/4).

Torrano/Dorrao

Dotacion: 160 I/hab.dia

Poblacién estimada: 200 hab.

Caudal medio: Q=200x160 /24 x 3600 =037 I/segq.
Coeficiente punta: Cp=115+57/Q% =846

Caudal instantaneo: 312 I/seg.

Torrano/Dorrao cuenta con un depdsito de agua, del que parten dos ramales con tuberia de Fngl00.
Segin estos cdlculos, se concluye que la dimensién de estos ramales principales de abastecimiento es

ORRIALDEA 15 PAGINA 15



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA MEMORIA JUSTIFICATIVA
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA JUSTIFIKAZIO MEMORIA

suficiente para el caudal instanténeo requerido (una tuberia de 2100, a la velocidad de 1'5 m/seg, soporta
un caudal de 12 I/seg. aplicando la formula Q = TD*/4).

Teniendo en cuenta lo sefialado anteriormente, junto con la capacidad de los depdsitos y que estos se
nutren de la red en alta de la Mancomunidad de Sakana, la cual ha informado favorablemente a las
ampliaciones urbanisticas propuestas para Lizarraga, Unanu y Torrano/Dorrao, se concluye que la
disponibilidad del recurso, asi como su calidad, estaria garantizada.

Red de saneamiento: Cada uno de los concejos gestiona las redes de saneamiento de su nicleo urbano.
La red de recogida de aguas residuales se canaliza por gravedad en tuberias de diferentes diametros
hacia emisarios que conducen a estacion depuradora.

Lizarraga cuenta con estacion depuradora junto al cementerio, a la que se acomete con un emisario de
aguas residuales de PVC @315 mm.

Unanu tiene como sistema de depuracion una fosa séptica, de escasa cota y cercana al nicleo urbano,
que condiciona su desarrollo, a la que se acomete con tuberias de H #300. Tiene previsto en fechas
proximas realizar una nueva estacion depuradora

Torrano cuenta recientemente con estacién depuradora al Oeste del nicleo urbano, a la que vierten dos
emisarios de aguas residuales de PVC @250 mm.

El dimensionamiento de las redes actuales de saneamiento permite la recogida de aguas residuales de
los suelos urbanos y urbanizables planteados. En los nuevos sectores se realizardn nuevos colectores
gque empalmen a la red existente.

Red de distribucién de energia eléctrica: Se proyectan canalizaciones subterrdneas que parten de las
redes existentes en la zona, hasta su acometida a todas las parcelas. Las caracteristicas de la red,
materiales, zanjas, acometidas, arquetas de registro, contadores, etc. se adaptardn a la normativa
vigente de la compania suministradora. En principio, se estima que las necesidades previstas en suelo
urbano pueden cubrirse con los fransformadores existentes, a reserva de que la compania
suministradora estime que en unidades grandes sea necesario un nuevo centro de transformacion, lo
cual se tendra en cuenta en los correspondientes proyectos de urbanizacion. En suelo urbanizable, se
estara a lo que estime necesario la compa#ia suministradora.

Por parte de Mancomunidad de Sakana se ha emitido informe favorable el 10-3-2020 sobre SISTEMA
ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO EN PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA. Asimismo, la
Confederacion Hidrografica del Ebro emitio informe favorable para la EMOT en fecha 25-1-2021. En el
presente PUM se han tenido en cuenta las determinaciones indicadas en dicho informe.

2.9. GESTION

En el Suelo Urbano Consolidado, la actuacién serd directa por cada parcela existente, mediante
actuaciones asistematicas o previa normalizacion de sus linderos.

En el Suelo Urbano No Consolidado, la gestion se realizard mediante actuaciones sistemdaticas. Se
establecen Unidades de Ejecucion, constituyendo las unidades minimas e indivisibles de la division
territorial del suelo, definiendo las unidades de ejecucion del planeamiento. Las Unidades de Ejecucion
del planeamiento garantizan una distribucién equitativa de cargas y beneficios derivados del mismo. Se
han delimitado de forma que sean presumiblemente rentables en situaciones normales de mercado, tal
como establece la LFOTU.

En las Unidades de Ejecucion se opta preferentemente el sistema de compensacion con el fin de priorizar
un acuerdo directo entre propietarios vy la realizaciéon de la urbanizacién por parte de los mismos. En la
Normativa Urbanistica particular para cada unidad se define el sistema de actuacién previsto en cada
€aso.
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En Suelo Urbanizable, el Plan se remite a la tramitacion de un Plan Parcial para cada Subsector que
establezca la ordenacién pormenorizada.

2.10. CATALOGO

El Plan tiene como finalidad asimismo la proteccion del patrimonio arquitectdnico de interés, para lo cual
se ha elaborado un catdlogo con dichos edificios en los cuales se sefalan diferentes grados de
proteccion. Este catalogo tiene como base el inventario de la Institucion Principe de Viana, adaptado a la
realidad actual de los edificios.
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2.11. JUSTIFICACION NORMATIVA VIGENTE

- Documentacién

El Plan Urbanistico Municipal se desarrolla en los documentos indicados en el arficulo 58.5 de la LFOTU.
TratGndose de un PGM para un municipio de poblacion inferior a 3.000 habitantes, la memoria contiene
la documentacion indicada en el apartado 5.a) del citado articulo, expuesta de forma resumida, tal como
sefiala el articulo 59 de la LFOTU. Por este motivo, no se incluyen en el PUM ni el sistema de indicadores
de gestion, sostenibilidad y resultado ni el resumen ejecutivo del documento.

Asimismo, contiene el preceptivo Estudio-Memoria de Sostenibilidad Econdémica requerido por la
legislacién estatal vigente (arficulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana).

- Determinaciones sobre vivienda

La LFOTU senala en el arficulo 54 que el Plan General Municipal debera incluir determinaciones para
asegurar que, como minimo, el 50% de la nueva capacidad residencial prevista para un periodo de al
menos ocho afos a partir de la aprobacion definitiva del planeamiento, se destine a la construccion de
viviendas sujetas a algin régimen de proteccién pUblica. Esta obligacion se podra reducir o eliminar, a
través de autorizacién del Departamento competente en materia de vivienda, en Ayuntamientos de
menos de 10.000 habitantes previstos por la nueva ordenacién que justifiquen adecuadamente la no
conveniencia de materializar dichas previsiones.

Como se expresa en el cuadro comparativo de viviendas entre el PM vigente y el PUM previsto, recogido
en el apartado anterior 2.8, el incremento de la capacidad residencial se establece en 20 viviendas.

No se obliga a la construccion de viviendas de protfeccion oficial en el PUM de Ergoiena porque en el
sondeo realizado por el Ayuntamiento no ha habido ningin solicitante que manifestase interés. Ademds,
los nuevos solares estan previstos en su totalidad para viviendas con tipologia aislada o pareada, que se
promocionan en general para uso propio.

Por ello, se propone que el Ayuntamiento solicite al Servicio de Vivienda del Gobierno de Navarra la
exencion de dicha deferminacion.

- Areas de reparto v delimitacion de Sectores

Tal como se define en la LFOTU, los Sectores son unidades espaciales de dimensién significativa a los
efectos del andlisis y ordenacién urbanistica estructurante. Tienen dos funciones:

1) Ambito sobre el que se establecen condiciones basicas de ordenacion estructurante y criterios para
el desarrollo de la ordenacién pormenorizada
2) Ambito para el desarrollo de la ordenacion pormenorizada a través de Plan Parcial o Plan Especial

Los Sectores podran abarcar suelos con diferentes clasificaciones urbanisticas y/o usos globales. En este
caso, deberdn establecer subsectores a efectos de la verificacion de las determinaciones sobre vivienda
protegida y dotaciones.

Dadas las peculiaridades del municipio de Ergoiena, se establece que cada nicleo urbano (suelo urbano
+ suelo urbanizable) constituye un Sector. La verificacion del cumplimiento de las determinaciones sobre
sistemas locales de espacios libres pablicos y dotaciones se realiza independientemente sobre cada
clase de suelo con diferentes usos globales.

El suelo urbano consolidado de cada ndcleo, de uso global residencial, configura un Subsector, que
constituye un area unitaria de caracter normativo.

En suelo urbano no consolidado no se definen Areas de Reparto. Se delimitan Unidades de Ejecucion,
que constituyen las unidades minimas de ejecucion del planeamiento, permitiendo la distribucion justa
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entre los propietarios de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento. Se configuran uno o dos
subsectores en cada nicleo, en su caso:

= Suelo urbano no consolidado de uso global residencial
= Suelo urbano no consolidado de uso global industrial

Todo el suelo urbanizable constituye una Onica Area de Reparto. Se definen Subsectores de suelo
urbanizable, que son los Gmbitos para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada a través de Plan
Parcial. Cada Subsector de Suelo Urbanizable constituye una Unidad de Ejecucion.

Los datos de superficies de los sectores definidos son los siguientes:

= SeCtOr TLIZARRAGA ...ttt ettt 96.198 m?
= Subsector Suelo Urbano consolidado ..............cocooooiviiioiciieiiiceeee 84.917 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado uso global residencial ............ 6.051Tm?2
= Subsector Suelo Urbanizable residencial ..., 5.230 m?
0 SR-LT e 3.305 m?
0 SRALZ s 1.925 m?
B SECOr 2 UNANU ..o 82.902 m?
= Subsector Suelo Urbano consolidado ............ocoooovioiiioioioieeeeeeeeee. 60.093 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado uso global residencial ............ 7.838 m2
= Subsector Suelo Urbanizable residencial ..............ccccoooovevvivivciicen. 14.971 m2
0 SRAUT s 11.600 m?
0 SRUZ s 727 m2
0 SR-US s 1.510 m?
0 SR-UA s 1134 m?
= Sector 3 TORRANO/DORRAOQ .......cooieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 78.103 m2
= Subsector Suelo Urbano consolidado ............cccooooveeioiveeciiiiieeeeee 71170 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado uso global residencial ............ 6.933 m?
B SECIOr QA RONKI ...ttt 21.489 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado industrial ...........ccccccoccvevveinnnn. 10.560 m?
= Subsector Suelo Urbanizable industrial = SI-T .......cccooovoiiieeeeeeeee, 10.929 m?
= Sector 4B INOXNAVARRA .......oo oot 6.302 m?
= Subsector Suelo Urbano consolidado ..o 1.298 m?2
= Subsector Suelo Urbanizable industrial = SI-2 ..........cccooveveviviieieeee 5.004 m?

- Reserva de terrenos para espacios dotacionales y de servicios

En cuanto a zonas verdes y espacios pUblicos se mantienen las actuales y las de nueva creacion surgen
en las zonas de borde, en espacios céntricos de relacion y a modo de areas peatonales o zonas verdes
en los sectores de nueva creacion.

El sistema general de espacios libres minimo requerido es de 5 m? de superficie conjunta 0fil por
habitante 6 15 m2 / 100 m? construido de uso residencial referido a la capacidad total maxima de suelos
urbanos y urbanizables. Para su justificacion, se estiman los siguientes datos:

VIVIENDAS HABITANTES Hab./Viv. m2 constr./viv. | m2 constr. fotal
ACTUAL 284 366 1,29 100 28.400
PREVISTO 180 232 1,29 100 18.000
TOTAL 464 598 1,29 100 46.400
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La dotacién minima requerida para sistemas general de espacios libres pUblicos seria por tanto la mayor
de las dos: 5 x 600 = 3.000 m2 6 15 x 46.400 / 100 = 6.960 m2.

Esto se cumple con los espacios libres y zonas verdes pUblicas existentes en suelo urbano consolidado
residencial y que son los siguientes:

LIZARRAGA: Espacio libre iglesia-sociedad-escuelas-fronton ..... 3.000 m?
Plaza NOQUSIQ .........covevveeiieieee e 500 m?
Espacios libres Ayuntamiento ...........c.ccccoeeevieinnnnn. 680 m?
UNANU: Herriko plaza ..o 400 m?
Espacio libre iglesia ... 520 m?
ZONAS VEIAES ... 625 m?
TORRANO/DORRAQ:  Espacio libre frontdn-concejo-consultorio ................. 530 m2
Zonas verdes iglesia ...........ccoceeveireveieiieeee 305 m?
PlOZAS ..o 640 m?
ZONAS VEIAES ...t 815 m?
TOT AL e e 8.015 m?

En el cuadro que se adjunta al final de la presente Memoria, se sefiala por cada unidad de ejecucion de
Suelo Urbano No Consolidado o de Suelo Urbanizable residencial la superficie minima que debera
reservar, tanto para dotaciones locales publicas (50 m2 /115 m?2 constr. uso residencial) como la superficie
especifica de esta reserva para zonas verdes y espacios libres (> 20 m2 /100 m2 constr. y > 10% sup. total
del sector), justificando que en la fotalidad del sector, con el mismo uso global, se cumple con las
reservas previstas lo dispuesto en el articulo 55 de la LFOTU. Se excluyen, como se apunta en el citado
cuadro, las unidades provenientes de las NN.SS. que estan en fase de ejecucion.

Para el resto de equipamientos especificos (educativo, de salud o centro de servicios sociales), no se han
indicado por parte de la Administracion de la Comunidad Foral otras necesidades diferentes a las ya
existentes, salvo por parte del Instituto de Deporte y Juventud, que sefala la necesidad de prever una
reserva especifica para equipamiento deportivo en el municipio con una superficie de 200 m2. Esta
reserva dotacional deportiva se ha previsto junto al consultorio médico de Unanu.

En los sectores para uso industrial o de servicios, se remite al Plan Parcial correspondiente la justificacién
de la superficie para equipamiento polivalente.

- Prevision de aparcamientos

En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable de uso residencial unifamiliar, como es el caso de
Ergoiena, serd como minimo de 3 plazas por cada vivienda. En espacio pUblico, como minimo debera
contenerse 0°5 plazas por cada vivienda y 0°5 plazas por cada 100 m2 de usos comerciales o terciarios.

En la Normativa Urbanistica y planos de ordenacion se indican las deferminaciones necesarias para que
por cada vivienda de nueva creacién se construya una plaza de aparcamiento como minimo en el
interior de la parcela o edificacion. El resto de plazas se prevén en los viales proyectados en Suelo Urbano
No Consolidado y en Suelo Urbanizable.

En Suelo Urbanizable de uso industrial o de servicios, el moédulo depende de las tipologias de las
parcelas y actividades que se prevean emplazar en dichos suelos, por lo que se remite su cumplimiento
al Plan Parcial donde se concretan las determinaciones de ordenacion pormenorizada.

Todo ello queda reflejado en el cuadro que se adjunta a continuacion, recogido también en los planos de

ordenacion donde se localiza graficamente la ubicacion orientativa de las plazas de aparcamiento en
espacios publicos:
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LIZARRAGA
No MINIMO PLAZAS EXIGIDAS N° PLAZAS PREVISTAS
UNIDAD EDIFICABILIDAD |VIVIENDAS| GUTXIENEKO PLAZA KOPURUA AURREIKUSITAKO PLAZA KOPURUA
UNITATEA | ERAIKIGARRITASUNA | ETXEAK TOTALES EN VIALES EN PARCELAS EN VIALES TOTAL
GUZTIRA BIDEETAN LURZATIETAN BIDEETAN GUZTIRA
U.E-LI 821 m? 5 15 3 10 15
UE-L2 501 m? 2 6 1 2 4 6
UE-L3 181 m? 1 3 1 1 2 3
UE-L4 267 m? 1 3 1 1 2 3
UE-LS 218 m? 1 3 1 1 2 3
UE-Lé 297 m? 1 3 1 1 2 3
SRALT 1.025 2 4 12 9 A JUSTIFICAR PLAN PARCIAL
JUSTIFIKATU PLAN PARTZIALEAN
SRAL2 799 m? 3 9 9 A JUSTIFICAR PLAN PARCIAL
JUSTIFIKATU PLAN PARTZIALEAN
UNANU
No MINIMO PLAZAS EXIGIDAS N° PLAZAS PREVISTAS
UNIDAD EDIFICABILIDAD |VIVIENDAS| GUTXIENEKO PLAZA KOPURUA AURREIKUSITAKO PLAZA KOPURUA
UNITATEA | ERAIKIGARRITASUNA | ETXEAK TOTALES EN VIALES EN PARCELAS EN VIALES TOTAL
GUZTIRA BIDEETAN LURZATIETAN BIDEETAN GUZTIRA
U.E-U1 1.028 m? 4 12 2 4 8 12
U.E-U2 696 m? 4 12 2 4 8 12
U.E-U3 638 m? 3 9 2 3 6 9
U.E-U4 281 m? 2 6 1 2 4 6
SR-UT 4.575 @ 15 45 8 A JUSTIFICAR PLAN PARCIAL
JUSTIFIKATU PLAN PARTZIALEAN
SR-U2 234 m2 1 3 1 A JUSTIFICAR PLAN PARCIAL
JUSTIFIKATU PLAN PARTZIALEAN
SR-U3 UNIDAD EN DESARROLLO SEGUN MODIFICACION PLAN MUNICIPAL VIGENTE GARATZEN ARI
o DEN UNITATEA, INDARREAN DAGOEN UDAL PLANEKO ALDAKETAREN ARABERA
SR-U4 375 m2 5 6 1 A JUSTIFICAR PLAN PARCIAL
JUSTIFIKATU PLAN PARTZIALEAN
TORRANO/DORRAO
No MiNIMO PLAZAS EXIGIDAS N° PLAZAS PREVISTAS
UNIDAD EDIFICABILIDAD |VIVIENDAS| GUTXIENEKO PLAZA KOPURUA AURREIKUSITAKO PLAZA KOPURUA
UNITATEA | ERAIKIGARRITASUNA | - ETXEAK TOTALES EN VIALES EN PARCELAS EN VIALES TOTAL
GUZTIRA BIDEETAN LURZATIETAN BIDEETAN GUZTIRA
U.E-TI 622 m? 3 9 2 3 6 9
U.E-T2 182 m? 1 3 1 1 2 3
U.E-T3 473 m? 2 6 1 2 4 6
U.E-T4 409 m? 2 6 1 2 4 6
UE-T5 494 m? 2 6 1 2 4 6
POLIGONO INDUSTRIAL
No MINIMO PLAZAS EXIGIDAS N° PLAZAS PREVISTAS
UNIDAD EDIFICABILIDAD |VIVIENDAS| GUTXIENEKO PLAZA KOPURUA AURREIKUSITAKO PLAZA KOPURUA
UNITATEA | ERAIKIGARRITASUNA | ETXEAK TOTALES EN VIALES EN PARCELAS EN VIALES TOTAL
GUZTIRA BIDEETAN LURZATIETAN BIDEETAN GUZTIRA
UE-RI UNIDAD EN DESARROLLO SEGUN PLAN MUNICIPAL VIGENTE
- GARATZEN ARI DEN UNITATEA, INDARREAN DAGOEN UDAL PLANAREN ARABERA
S UNIDAD EN DESARROLLO SEGUN MODIFICACION PLAN MUNICIPAL VIGENTE GARATZEN ARI
B DEN UNITATEA, INDARREAN DAGOEN UDAL PLANEKO ALDAKETAREN ARABERA
SI-2 UNIDAD EN DESARROLLO SEGUN MODIFICACION PLAN MUNICIPAL VIGENTE GARATZEN ARI

DEN UNITATEA, INDARREAN DAGOEN UDAL PLANEKO ALDAKETAREN ARABERA
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En el Suelo Urbano Consolidado, al establecer como obijetivo el mantenimiento del fejido urbano
existente, se admite la situacion ya consolidada y consentida de viales en algunos casos estrechos, pero
que a juicio del Ayuntamiento no supone problema en cuanto al aparcamiento de vehiculos, puesto que
si bien no estan senalizadas las plazas, hay sitios suficientes en dichos viales sin entorpecer el trafico, al
conocer la poblacion las costumbres de circulacion vial en el nicleo. Por tanto, no se ha considerado
necesario la prevision de zonas especificas para aparcamiento pUblico en Suelo Urbano Consolidado, a
excepcion del caso singular de Unanu que, debido a que es el punto de inicio de los caminos
tradicionales de subida a San Donato, soporta gran afluencia de visitantes. Se propone que el nuevo
sector a la entrada del pueblo genere gran nimero de aparcamientos puablicos. Ademds, el
aparcamiento a la entrada del pueblo podrd realizarse tal como se indicd en la EMOT.

En Suelo Urbano No consolidado, los viales de escaso tréfico podran disefiarse sin bordillo de separacion
entre aceras y calzadas, que tienen la dimension suficiente para albergar dos sentidos de circulacién
rodada y aparcamiento en fila en un lateral. En los planos de ordenacion (Alineaciones - parking) se
incluye la justificacién de las plazas necesarias en cada unidad de ejecucion segin se indica en el
cuadro anterior y se grafian las plazas previstas en los espacios pUblicos, de dimensién minima 220 x
4’50 m segun determina el Reglamento de la LFOTU.

En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial de cada Sector justificard el cumplimiento del médulo minimo de
aparcamientos requerido por la LFOTU.

- Delimitacién de Areas de Reparto, Célculo del aprovechamiento tipo y aprovechamiento medio

SegUn la LFOTU, las Areas de Reparto se delimitan a los efectos del cumplimiento de los deberes de
cesion y equidistribucion.

En Suelo Urbano No Consolidado, es potestativo del PGM delimitar una o varias AR para la totalidad del
SUNC. El aprovechamiento tipo entre AR diferentes del mismo uso no podrd variar en mas del 15% de
diferencia respecto del mas alto. En Suelo Urbanizable, es obligatorio delimitar una o varias AR para la
totalidad del SUZ sectorizado + SG adscritos. El aprovechamiento tipo entre AR diferentes no podrd variar
en mas del 15% de diferencia respecto del mas alto.

El aprovechamiento fipo de las Unidades de ejecucion serd el del Area de Reparfo al que perfenece. Si es
mayor, se adscribirdn Sistemas Generales, y si es menor, se reducirdn costes de urbanizacién o se
compensard con otras unidades excedentarias.

Si no se delimitan Areas de Reparto, las unidades de ejecucion tendran un Aprovechamiento Medio, no
pudiendo haber mas del 15% de diferencia entre ellas.

Dada la singularidad del municipio de Ergoiena, se ha optado por no definir Areas de Reparto en Suelo
Urbano No Consolidado. Se define asi el Aprovechamiento Medio, que serd idéntico para todas las
nuevas unidades de ejecucién delimitadas en SUNC, y que tiene un valor de 0°'50 UAs/m?2.

El Aprovechamiento Medio de cada unidad de ejecucion se calcula dividiendo el aprovechamiento
lucrativo, homogeneizado con los coeficientes de ponderacion relativa de usos vy tipologias edificatorias,
por la superficie total de la unidad de ejecucion, excluidos los terrenos afectados a sistemas generales o
locales ya existentes.

El Suelo Urbanizable constituye una nica Area de Reparto, cuyo Aprovechamiento Tipo tiene un valor de
0’50 UAs/m2. Se obtiene dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, incluido el dotacional privado,
homogeneizado con los coeficientes de ponderacion relativa de usos vy tipologias edificatorias, por su
superficie total, excluidos los terrenos afectados a sistemas generales o locales ya existentes.

Para que los aprovechamientos tipo y medio se expresen por referencia al uso y tipologia caracteristicos,

se fijan los coeficientes de ponderacion relativa entre dicho uso y tipologia, al que se asigna el valor de la
unidad, y los restantes.
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Los coeficientes de ponderacion relativos son los siguientes:

M2 constr. Residencial libre (uso caracteristico) ...........ccccu....... 10
M2 constr. Residencial VPO ..........c.ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 09
MZ constr. INAUSTAQL ..o 07
M2 constr. Comercial-TErCiario ..........ocueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenes 07
M2 suelo  SUElo Privado ..........cocuieiiieiieeeeea 02

Los articulos 100 y 101 de la LFOTU determina que el PGM establecerd justificadamente, para este caso,
un sistema de coeficientes de homogeneizacion de usos vy tipologias edificatorias, en atencion a los
respectivos valores de mercado. El arficulo 37 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
urbana establece que para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, se aplicard a dicha
edificabilidad el valor de repercusion del suelo segin el uso correspondiente, deferminado por el método
residual estatico, con base en valores de mercado al tiempo de redaccion del Plan.

JUSTIFICACIC)N DE LOS VALORES ESTABLECIDOS PARA LOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE USOS Y
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

FORMULA GENERAL UTILIZADA

Los coeficientes de homogeneizacion aplicables se calculan de forma proporcional a las plusvalias
obtenidas por cada uno de los usos lucrativos. El valor residual del suelo referido a cada uno de los usos
puede calcularse segin la siguiente formula genérica:

VRS=W-Cc-Bc-Cp-Bp-U

Siendo cada valor técnico:

VRS Valor residual del suelo
W Valor de venta

Cc Coste de construccion
Bc Beneficio del constructor
Cp Costes de promocion
Bp Beneficio del promotor
U Costes de urbanizacion

Estableciendo unos valores vinculados se puede simplificar la formulacién genérica. Asi el beneficio del
constructor se cuantifica en un 15% del coste de la construccion, los costes de promocion que incluyen
honorarios, licencias, gestion, etc. se estiman en un 15% del valor de venta y el beneficio del promotor en
un 10% del valor de venta, asi la formulacion general queda simplificada de la siguiente manera:

VRS=0,75W-115Cc-U
ANALISIS DE MERCADO - VALOR DE VENTA DE VIVIENDA LIBRE Y PROTEGIDA
Los concejos de Lizarraga, Unanu y Torrano/Dorrao son nicleos de poblacion en regresion y cuya
actividad inmobiliaria es baja, apenas se construyen viviendas nuevas y en su totalidad de
autopromocion y las rehabilitaciones son escasas, por lo que no hay un mercado representativo para
poder comparar las viviendas libres con las viviendas VPO.

El Onico dado de que se dispone es el de una venta de parcela urbana en Lizarraga para 4 viviendas
unifamiliares aisladas.

Analizando estos datos, y en comparacién con la vivienda VPO, que tienen su precio de venta regulado
oficialmente, resultan los siguientes valores de repercusion del suelo por vivienda:

Vivienda libre: 50.000 / 4 =12.500 €/viv.

Vivienda VPO:
Precio maximo venta vivienda (1.645:88 x 90) = 148.130 €
Precio méximo venta anejos (658'35 x 46) = 30.285 €
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Total precio maximo venta 178.415 €
Repercusion coste suelo + urbanizacion (17/5% s/ precio maximo venta) 31.225 €
Coste estimado de urbanizacion 20.000 €
Valor de repercusion de suelo por vivienda 11.225 € / viv.

CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

Del resultado anterior de los valores de repercusion para cada fipologia de viviendas, adoptando la
unidad para la tipologia predominante (vivienda libre = 1), por relacion de proporcionalidad el de vivienda
VPO seria de 11.225 /12.500 = 0'90.

Para calcular el coeficiente referido a la parcela libre privada, al no estar referido a la misma superficie
(m2? construido para el coeficiente de vivienda y m2 de parcela para el coeficiente de suelo libre), se
convierte a la misma unidad el valor de repercusion de suelo residencial. Considerando 100 m2 de
vivienda, el valor de repercusion para la vivienda libre seria de 125 € por m? de suelo. Para la parcela
libre privada se establece un valor de 25 euros/m2. Siendo el coeficiente 1 para la vivienda residencial, el
coeficiente de homogeneizacion correspondiente a M2 suelo de Parcela libre privada es por tanto 02.

No obstante lo anterior, mediante los cambios introducidos en el arficulo 150 de la Ley Foral 35/2002 por
la Ley Foral 6/2009, de 5 de junio, de medidas urgentes en materia de urbanismo y vivienda, se faculta a
la Reparcelaciéon de cada unidad con la posibilidad de reajustar los coeficientes de homogeneizacion
motivadamente, en funcién de un estudio que analice la adecuacion o inadecuacién de dichos
coeficientes, a efectos de garantizar la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas en el momento de
la tramitacién del proyecto reparcelatorio.

En algunas unidades concretas se han establecido coeficientes de zona, que valoren la posicion zonal
relativa de los suelos incluidos en el @rea de reparto o su aptitud para ser urbanizados.

En el cuadro que se adjunta al final de la presente Memoria, se justifica por cada unidad de ejecucion de
Suelo Urbano No Consolidado o Suelo Urbanizable la edificabilidad maxima resultante de aplicar el
aprovechamiento medio o el aprovechamiento tipo a la superficie total de cada unidad, descontando los
sistemas generales y locales ya existentes, aplicando a cada uso los coeficientes de homogeneizacion y
de zona en su caso.

- Transporte y movilidad sostenible

El presente PUM recoge las consideraciones indicadas en la EMOT en relacion con la mejora de las
condiciones actuales referidas al transporte y movilidad sostenible en los nicleos de Lizarraga, Unanu y
Torrano/Dorrao:

= Variante de Lizarraga para evitar el trafico comarcal por la arteria principal del nicleo de Lizarraga,
que permita su conversion en calle urbana.

= Mejora de los caminos tradicionales de comunicacion entre los 3 nicleos para habilitarlos también
como recorridos peatonales vy ciclistas y ademas habilitar un carril peatonal y ciclista en el framo de
carretera que podria continuar hasta el camping de Arbizu situado en el limite del f&rmino municipal.

= Existencia de espacio asignado en cada pueblo para una parada de autobs. En Unanu se plantea
ademas una rotonda para facilitar el cambio de sentido.

- Urbanismo sostenible. Eficiencia energética

Uno de los desarrollos de la llamada Agenda Local 21 (Rio de Janeiro 1992), que establecia las bases
para promover desde los municipios un desarrollo compatible con el medio ambiente, fue la Carta de
Aalborg o Carta de las ciudades europeas hacia la sostenibilidad (Dinamarca, 1998), instando a los
gobiernos locales a concretar las pautas y politicas necesarias para avanzar hacia el desarrollo
sostenible. En esta direccion, el Informe Ciudades Sostenibles (1996) de la Unién Europea, y mas

ORRIALDEA 24 PAGINA 24



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA MEMORIA JUSTIFICATIVA
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA JUSTIFIKAZIO MEMORIA

recientemente el Marco de actuacién para el desarrollo urbano sostenible en la Unién Europea (1998),
dictaminaron como un objetivo general de la politica medioambiental la reduccion de las repercusiones
ecolégicas de las actividades urbanas.

Cabe mencionar que la fuente principal de emisiones de gases de efecto invernadero en los sectores
residencial, comercial e institucional es el consumo de energia. Es ya conocido que més de un 40% del
consumo de energia en la Union Europea tiene lugar en los edificios, en su mayoria en calefaccion,
refrigeracién, agua caliente y alumbrado. Se demuestra que el gasto de acondicionar inicialmente un
edificio es menor que el de la energia exitra que consumiria en su vida Util de no disponer de esa
prevision. Ademds, el consumo energético de los edificios constituye el segundo foco mas contaminante
en Europa después del transporte. Por ello, en octubre de 2002 la Unién Europea aprobd una directiva
para reduccion del consumo energético, con referencia a normas sobre aislamiento, orientacién y control
de consumo energético y de agua, y a la obligacion de contar con un certificado de rendimiento
energético en todos los edificios de nueva construccion y en los existentes que realicen renovacion de
mas de 1.000 m2.

Con el fin de minimizar la huella ecoldégica de la urbanizacién y de mejorar la calidad de vida de
Ergoiena, se han establecido una serie de objetivos en torno a las siguientes lineas tematicas:

= Lareduccién del consumo de recursos limitados como la energia y el agua.

= Promocién del consumo de energias renovables, (energia solar, tanto térmica como fotovoltaica,
biomasa, geotermia).

= Reduccién de la contaminacion atmosférica, acistica, luminica y de residuos de la construccion.

= Mantenimiento de los espacios naturalizados existentes y de la capacidad de recarga de los
acuiferos.

En la ordenacion urbanistica pormenorizada se ha tenido en lo posible especial cuidado en los factores
que inciden en la construccion eficiente sostenible.

La propuesta plantea, con los condicionantes heredados de la ordenacion urbanistica consolidada, una
utilizacion racional y limitada del consumo de suelo, adoptando el modelo de cuidad compacta,
dotdndolo de unos parametros de edificabilidad minimos. Los nicleos compactos presentan grandes
ventajas ecolégicas frente a los crecimientos dispersos o de baja densidad, por consumir menos
cantidad de territorio, que se trata de un recurso siempre escaso y de carécter no renovable, y porque
generan modelos urbanos mas funcionales (desplazamientos, servicios necesarios...) y por lo tanto mas
sostenibles.

La orientacion de las viviendas es otro de los aspectos que se han valorado en la medida de lo posible,
conociendo que las fachadas orientadas al sur recibirdn el maximo de radiacion.

Las zonas verdes adquieren también una gran importancia dentro del planeamiento urbanistico
sostenible por sus beneficios ambientales.

Se fomenta, en lo que no suponga conifradiccion con la imagen que se pretende preservar, la
construccion bioclimatica que por una parte utilice materiales renovables y emplee aislamientos
adecuados que requieran una demanda energética menor o generen menor cantidad de residuos, y por
otra parte realicen un uso eficiente de la energia con la instalacién de energias renovables.

El PUM incluye en su normativa y ordenanzas de edificacién y urbanizaciéon medidas para favorecer la
eficiencia energética de los edificios, la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero, el
urbanismo sostenible y el fomento del uso de materiales y energias renovables. Se indican una serie de
criterios de disefio y actuacion en el ambito urbano de la edificacion y urbanizacién, aplicables al
planeamiento urbanistico y su desarrollo.

La Ordenanza de Edificacion y de Urbanizaciéon recoge los aspectos que mas inciden en el medio
ambiente del nicleo urbano, asi como en la utilizacién de recursos naturales, promulgando normas para
la urbanizacion y la edificacion, y articulando una normativa que permita prever un desarrollo méas
sostenible del municipio. Busca, en general, la sostenibilidad del desarrollo urbano de Ergoiena a largo
plazo, condicionando la actividad de los diferentes agentes (administracién, ciudadanos, propietarios,
promotores...) involucrados en este proceso.
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- Accesibilidad para personas con minusvalias

Las Ordenanzas de Edificacion y de Urbanizacion establecen que los proyectos técnicos deberén cumplir
las disposiciones legales vigentes referidas a accesibilidad, que en la actualidad son las siguientes:

= Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad (LIONDAU).

= Ley Foral 22/2003, de 25 de marzo, de modificacion de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre
barreras fisicas y sensoriales.

= Ley Foral 5/2010, de 6 de abril, de accesibilidad universal y disefio para todas las personas.

= - Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Las nuevas urbanizaciones y reforma de las existentes, se ejecutardn evitando las barreras
arquitectonicas, en cumplimiento de la legalidad vigente sobre barreras fisicas y sensoriales. Se preverdan
las plazas de aparcamiento previstas en la ley, tanto las totales como las especificas para disminuidos
fisico-sensoriales.

- Zonas inundables

Se han tenido en cuenta las areas inundables del rio Arakil en lo que afecta a la zona Norte del término
municipal de Ergoiena, asi como las llanuras aluviales y de inundacion de los cursos de aguaq,
considerandolas como Suelo No Urbanizable de Proteccion con la subcategoria de Prevencion de
Riesgos, todo ello en cumplimiento de la legislacién vigente en materia de Aguas.| informe emitido por la
Confederacion Hidrografica del Ebro. Para las zonas consolidadas, las medidas de planificacién
urbanistica deberan dejar paso a medidas de autoproteccion y de proteccion civil para disminucién de la
vulnerabilidad.

- Ley de Proteccion Ambiental

En cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion vigente sobre proteccion ambiental, se ha redactado
como anexo al presente plan urbanistico un Estudio de Incidencia Ambiental que recoge todos los
aspectos requeridos ambientales, paisaijisticos, etc.

Este documento se presenta de forma separada y se tramita de forma conjunta con el presente Plan. Por
este motivo los contenidos de dicho documento no se repiten en la presente Memoria aunque la
redaccion de ambos se ha coordinado durante todo el proceso.

- Ley Foral 10/2005, de 9 de noviembre, de ordenacién del alumbrado para la proteccién del medio
nocturno

Se cumple lo dispuesto en dicha Ley Foral y en su Reglamento de desarrollo (Decreto Foral 199/2007, de
17 de septiembre), incorporando en el Estudio de Incidencia Ambiental de un plano con la zonificacién de
su territorio a efectos de vulnerabilidad a la contaminacion luminica con los niveles de proteccion que se
establecen, y que para el caso particular de Ergoiena son los siguientes:

Zona E3 (brillo mediano): Todo el suelo urbano o urbanizable residencial o industrial
Zona E1 (brillo minimo): Ambito de los suelos protegidos declarados ZEC (Aralar y Urbasa-Andia)
Zona E2 (brillo reducido): El resto del término municipal

- Informes sectoriales

A continuacién se justifica el cumplimiento de las determinaciones indicadas en los informes sectoriales
emitidos para el PGM de Ergoiena en la fase de EMOT, en lo que se refiere al contenido del PUM.
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DEPARTAMENTO DE DERECHOS SOCIALES - SERVICIO DE VIVIENDA - SECCION DE EDIFICACION

En su informe de 21-3-2019 emplaza a la fase de PUM, en el que se justificara la propuesta de
reserva para vivienda protegida de acuerdo con el art. 54 del DFL 1/2017, y si no se alcanzasen los
porcentajes sefalados en la LFOTU, se solicitara la reduccion del porcentaije establecido al Servicio de
Vivienda justificando adecuadamente la peticion acerca de la inexistencia de demandantes de
vivienda protegida en el municipio, publicando bando o encuesta municipal al respecto en la que
puedan participar tfodos los habitantes del municipio.

Se ha justificado anteriormente la falta de demanda de vivienda protegida, por lo que se solicitard la
exencion del cumplimiento de reserva de vivienda protegida.

DEPARTAMENTO DE PRESIDENCIA, FUNCION PUBLICA, INTERIOR Y JUSTICIA - SERVICIO DE PROTECCION
CIVIL

El informe de 1-4-2019 sefala que en la fase de PUM se aplicaran los criterios oportunos para
prevenir la implantacion de construcciones en terrenos préximos a zonas arboladas.

En el presente caso, las nuevas urbanizaciones para uso residencial tienen continuidad inmediata
con la trama urbana y no son colindantes con zonas forestales. No obstante, y tratdndose el
Ayuntamiento de un organismo competente en la materia junto con la Direccion de Proteccion Civil
del Gobierno de Navarra, se elaborard un Plan de actuacién coordinado sobre riesgo de incendios
forestales, en el que se planifiquen las medidas preventivas apropiadas para limitar el riesgo de
inicio de incendios forestales, limitando las actividades que se puedan autorizar cerca de zonas
arboladas, asi como los medios de proteccién activa y pasiva que se deben colocar y las medidas de
vigilancia en especial en ciertas épocas del afo, que limiten la posibilidad de generacién de
incendios y sus consecuencias, priorizando la seguridad para las personas.

En la normativa urbanistica referida al suelo no urbanizable se recogen las disposiciones de rango
superior como son el Anexo Il Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la
Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales y la Orden
Foral 195/2014, de 24 de junio, del Consejero de Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Administracion
Local por la que se regula el uso del fuego en suelo no urbanizable para la prevencion de incendios
forestales.

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONOMICO - DIRECCION GENERAL DE INDUSTRIA, ENERGIA E
INNOVACION - SERVICIO DE ENERGIA, MINAS Y SEGURIDAD INDUSTRIAL - SECCION DE MINAS

En su informe de 3-4-2019, recuerda que cualquier prohibicion de actividades extractivas debera ser
motivada y no podrd ser de cardcter genérico.

En el PUM, las limitaciones realizadas no son genéricas sino limitadas a los LICS y motivadas por
necesidad de proteccion de entornos de gran valor ambiental y paisaijistico.

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO RURAL, MEDIO AMBIENTE Y ADMINISTRACION LOCAL - SERVICIO DE
INFRAESTRUCTURAS AGRARIAS - SECCION DE COMUNALES

En su informe de 8-4-2019 sefala, para la salvaguarda y defensa de los bienes comunales, seria
conveniente que en el PGM se indicase que en tanto no se ejecuten las actuaciones urbanisticas
previstas, las parcelas de origen comunal mantendrian ese cardcter a todos los efectos, y que si
estos terrenos no se destinan a su nuevo fin en un periodo determinado (10 afos), pasarian de nuevo
a ser ferrenos comunales.

Este criterio se ha incluido en la normativa urbanistica.

DEPARTAMENTO DE CULTURA, DEPORTE Y JUVENTUD - SERVICIO DE PATRIMONIO HISTORICO -
SECCION DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Sefiala en su informe de 16-4-2019 que para la redaccion del PUM esta disponible el Inventario de
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Patrimonio Arquitectonico de Navarra.
Se ha elaborado el Catalogo en base al citado Inventario de la Institucién Principe de Viana.
INSTITUTO DE SALUD PUBLICA Y LABORAL DE NAVARRA - SECCION DE SANIDAD AMBIENTAL

En su informe de 16-4-2019 se indican una serie de determinaciones genéricas a tener en cuenta
respecto a garantia sanitaria de la dotacién de los servicios de abastecimiento de agua y
saneamiento y capacidad del sistema de depuracion y referido al cumplimiento del Decreto Foral
297/2001 - Reglamento de Sanidad Mortuoria, en especial en lo referente a la franja de proteccion en
torno al cementerio, y explotaciones pecuarias.

Dichos criterios en materia de sanidad se han tenido en cuenta en el presente PUM.

DEPARTAMENTO DE CULTURA, DEPORTE Y JUVENTUD - INSTITUTO NAVARRO DE DEPORTE Y JUVENTUD
- SUBDIRECCION DE INFRAESTRUCTURAS - SECCION DE GESTION DE INFRAESTRUCTURAS

En su informe de 24-5-2019 concluye que el municipio fiene carencia de instalaciones deportivas y
precisa de un espacio exterior de unos 200 m? y que deberia reservarse suelo dotacional para dicho
Uso.

En el presente PUM se ha previsto la reserva de suelo dotacional para equipamiento deportivo en
Unanu, junto al consultorio médico.

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONOMICO - DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS - 24-5-
2019

En su informe de 24-5-2019, el Servicio de Estudios y Proyectos establece que se reserve una franja
de terreno a cada lado de las carreteras (4 m del eje), a fin de prever posibles ensanchamientos.

El Servicio de Conservacion establece una serie de determinaciones en cumplimiento de la Ley Foral
5/2007, de 23 de marzo, de Carreteras de Navarra.

Dichas determinaciones se han incluido en la normativa urbanistica del PUM.

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONOMICO - SERVICIO DE FOMENTO EMPRESARIAL - SECCION DE
SUELO INDUSTRIAL - 17-6-2019

Considera en su informe de 17-6-2019 que para que sea viable el drea industrial del enclave de Ronki
deben cumplirse unas premisas: Sistema de actuacion por expropiacion; Sistema general para la
nueva carretera, no imputando los costes al poligono; Reducir costes para que el precio sea atractivo;
Normativa que facilite la implantacion de empresas en suelo no urbanizable; Permitir pequefas
actividades en los inmuebles del casco residencial.

Las recomentaciones referidas al poligono de Ronki no se han tenido en cuenta por tratarse de
admbitos ya delimitados y en fase de desarrollo que se mantienen en el presente PUM. Si se
contempla en la normativa la flexibilidad necesaria para permitir actividades autorizables en suelo no
urbanizable y las pequefias actividades compatibles en edificaciones del casco urbano residencial.

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO RURAL, MEDIO AMBIENTE Y ADN\I_NISTRACION LOCAL - SERVICIO DE
CALIDAD AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO - SECCION DE EVALUACION AMBIENTAL

En su informe de 14-8-2019 indica una serie de consideraciones a tener en cuenta en el PUM:

= Areas de Conectividad Territorial. Se ajustara el ambito de los pastizales, grafiados en el POT2 a
escala 1/100.000, a la escala propia del planeamiento.

e En la normativa del plan se adoptarén las medidas oportunas para que las construcciones
vinculadas al sector agroganadero no generen afecciones ambientales en la red fluvial e
integrarlas paisajisticamente.

= Riesgos. Se adoptarén criterios de distancia y topograficos como medida preventiva frente a los
riesgos de inundabilidad en la red fluvial.
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o Paisaje. La campifia de Ergoienq, idenfificada como un mosaico agroganadero de parcelas
irregulares que conservan en sus lindes setos arbolados, es uno de los dmbitos mas
representativos y mejor conservados de este tipo de campifa en el contexto del corredor de la
Barranca. Se regulard tanto en la proteccion del paisaje como en la regulacion de las nuevas
actividades que pudieran implantarse en el suelo ristico.

= Modelo urbano. Las propuestas de crecimiento residencial e industrial, asi como los viales
propuestos y las propuestas relacionadas con la movilidad peatonal, recorridos ciclistas y
aparcamiento en Unanu, se valorarédn ambientalmente en la fase de Plan. Se indica que en el
disefio de dichas propuestas se adoptaran medidas preventivas y de integracion paisaiistica
oportunas: implantacion de suelos permeables, vegetacion arbérea de sombra en los nicleos
rurales, fomento de sistemas de ahorro de agua y energia, uso prioritario de energias
renovables, reutilizacion de las aguas pluviales o reduccién de la contaminacién luminica.

= Zonificacién acUstica. El plan urbanistico incorporard la zonificacién acstica del municipio.

e Tramitacién. El Plan Municipal incluird un Estudio Ambiental Estratégico (Estudio de Incidencia
Ambiental).

Las cuestiones e instrucciones apuntadas en el informe se han tenido en cuenta en la redaccion del
PUM. Se ha elaborado un Estudio de Incidencia Ambiental que recoge las consideraciones de los
informes ambientales y sectoriales, en el cual se incluye un anejo especifico referido al paisaje.
Asimismo, se incluyen planos de zonificacion acistica del municipio.

MINISTERIO  DE ECONOMIA Y EMPRESA - DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y
TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION

En su informe de 10-4-2019 sefalan una serie de consideraciones de fipo general en materia de
comunicaciones electronicas para que se tenga en cuenta en el instrumento urbanistico en
redaccion.

Se han tenido en cuenta las consideraciones en el informe para la redaccién del PUM, con algunas
restricciones por motivos de seguridad y salud pablica.

INFORME TECNICO PARA CONCIERTO PREVIO DEL DEPARTAMENTO DE DESARROLLO RURAL, MEDIO
AMBIENTE Y ADMINISTRACION LOCAL - SERVICIO DE TERRITORIO Y PAISAJE

Analiza en su informe de 5-6-2019 el documento de EMOT y expone algunas consideraciones para

su inclusion en el PUM, ademas de los indicados en los informes sectoriales:

= El PUM deberd delimitar “la bolsa o reserva de terreno para unas 30 viviendas en cada nicleo” y
clasificar como suelo Urbano y/o Urbanizable la superficie correspondiente a las viviendas que
se estime en el periodo de vigencia del PGM, quedando el resto de la superficie de la “bolsa”
como reserva de futuro residencial, con la clasificacion de suelo No urbanizable de “Salvaguarda
del modelo de desarrollo”.

= El PUM deberd delimitar el “area estratégica industrial” y clasificarla como suelo No urbanizable
de “Salvaguarda del modelo de desarrollo”, como reserva de futuro industrial, que
justificadamente y mediante la modificacion del planeamiento, se podrd poner en carga.

Las cuestiones e instrucciones apuntadas en el informe se han tenido en cuenta en la redaccion del
PUM.

- Valoracion del impacto social del plan

En el Estudio de Incidencia Ambiental se tratan las afecciones del plan al medio socio-econémico, en sus
aspectos de poblacién, empleo y bienestar, al cual nos remitimos. Se concluye por tanto que la afeccion a
la poblacion es compatible y positiva por el rejuvenecimiento de la poblacién, la afeccion sobre el empleo
es compatible y beneficiosa al crear lugares de empleo en areas de actividades econémicas dentro del
propio municipio y la afeccion sobre el bienestar es compatible, siendo las molestias de escasa
magnitud.

La cuestion socioeconémica ya se valord en la fase de EMOT a la hora de la eleccion del modelo entre las
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alternativa planteadas, y considerando que la alternativa escogida (2) es, desde el punto de vista
socioecondmico, la mas favorable.

Otros aspectos sociales que se han tenido en cuenta:

= Con el proceso de participacion, en el que todos los ciudadanos han fenido acceso a la toma de
decisiones, sin distincion en razon del origen, raza, edad o sexo, se refuerza la cohesion social y
participacién ciudadana.

= Cohesion social también a partir de una oferta diversificada de tipologias, aceptando en su mayoria
las peticiones de los propietarios.

= Mejora de los espacios urbanos y creacion de otros espacios aptos para la convivencia y que
mejoren la calidad de vida.

= Posibilidad de disfrute de una vivienda digna en condiciones adecuadas de localizacion, cantidad,
accesibilidad y calidad, en un entorno sostenible, potenciando el caracter basico de la ciudad como
habitat.

= Ciudad segura, con la implantacion de modelos urbanos que preserven de los riesgos naturales y
tecnoldgicos, evitando posibles riesgos derivados de la ocupacion del suelo (zonas inundables...) y de
la implantacién de actividades de riesgo (incendio, fugas...)

= Sostenibilidad econémica, de acuerdo con el Estudio-Informe que forma parte de este PGM. Ademas,
las Onicas actuaciones impulsadas por el PUM serdn las relativas a la adquisicion y urbanizacion de
los sistemas generales, que se han reducido al méximo. Los criterios de urbanizacién se basan en
sistemas de bajo mantenimiento, para que el costo del Ayuntamiento sea menor.

- Ley del Comercio en Navarra - Plan de atraccion y ordenacion comercial

La Ley Foral 17/2001, de 12 de Julio, reguladora del comercio en Navarra, establece en su arficulo 18
“Planes Generales Municipales” lo siguiente:

“1. Los Planes Generales Municipales deberan ajustarse en la ordenacion del uso comercial, ademas
de a la Ley Foral 3572002, de 20 de diciembre, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, a los
principios y criterios establecidos por la presente Ley Foral asi como por los Planes de Ordenacion
Terriforial.

2. El Planeamiento General Municipal habréa de incluir, a los efectos del uso comercial, las siguientes
deferminaciones:

al La delimitacion de los suelos urbanos y urbanizables que mejor se adapfen a los siguientes
USos:

o Comercial genérico y

o Comercial especifico para grandes establecimientos comerciales (establecimientos que
tienen una superficie Util para la exposicion y venta de productos superior a 2.500 m?).

Dicha delimitacion se realizara de conformidad a los principios y criterios recogidos en los articulos
16, 17y 19.6 de la Ley Foral 17/2001, de 12 de julio, requladora del comercio en Navarra.

b) Una dotacion comercial minima en los bajos de los edificios de vivienda colectiva de 3 m? por
vivienda, sin que pueda auforizarse en dicha dotfacion establecimientos que por sus
caracteristicas deban ser objefo de un PSIS.

¢/ Un plan de atraccion y ordenacion comercial. Contendrd medidas de embellecimiento, mejora
urbana de las dreas comerciales de los cascos urbanos y dreas residenciales de alta densidad.”

A este respecto, cabe sefalar que en la fase de la EMOT, aprobada y concertada con el Gobierno de
Navarra, ya se cumplimenté el andlisis y diagnéstico territorial en todos sus componentes, si bien de
forma simplificada tal como permite el articulo 59 de la LFOTU para municipios de menos de 3.000
habitantes. La dotacion comercial de Ergoiena es minima, tratdndose de nicleos de escasa poblacién,
que dependen de nicleos proximos.
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El nuevo PUM no prevé nuevos sectores residenciales que contengan vivienda colectiva, por lo cual no
procede la dotacion comercial de 3 m?2 por vivienda.

No obstante, la regulacion recogida en la normativa urbanistica y ordenanzas es flexible, de tal forma
que no hay impedimento urbanistico para que la mayor parte de las edificaciones residenciales
existentes o previstas se puedan destinar a usos comerciales, con las limitaciones que se han
considerado razonables.

Como se ha comentado anteriormente, Ergoiena depende de otros municipios préximos en cuanto a la
oferta comercial, y asi esta reconocido en el planeamiento ferritorial de rango superior al municipal como
es el POT2: nucleos de poblacion de escala loca, que oscilan entre dos puntos-puerta: Altsasu/Alsasua e
Irurtzun, con un punto central estratégico en Etxarri-Aranatz. Por ello, el plan de atraccién y ordenacion
comercial apenas fiene contenido. Las actividades comerciales estan preferentemente en el casco
urbano tradicional, para el cual el Ayuntamiento destina recursos para su mejora, tanto de la
urbanizacion como de la edificacion. Las medidas de embellecimiento del casco urbano estan recogidas
en las Ordenanzas de Edificacion, de Urbanizacion y en el Catdlogo de edificios que deben ser objeto de
conservacion.

- Ley de la Memoria Histérica

Conforme a la Ley 52/2007 de la Memoria Histérica, se estd confeccionando un mapa en el que consten
los terrenos en que se han localizado restos de personas desaparecidas violentamente durante la
Guerra Civil o la represién politica posterior.

La Ley Foral 29/2018 de 26 de diciembre, de Lugares de la Memoria Histérica de Navarra, tiene por
objeto regular la declaracién, proteccion, conservacion y difusion de los lugares de la memoria histérica
de Navarra, con la finalidad de que sirvan como espacios de transmisién de la memoria y contribuyan a
promover una cultura de paz y convivencia desde valores de tolerancia y respeto a los Derechos
Humanos.

En lo que respecta al municipio de Ergoiena, se ha consultado el visor de FOSAS, LUGARES DE LA
MEMORIA Y OTROS LUGARES del Gobierno de Navarra, definidos éstos como los lugares donde existe
constancia, fisica o testimonial, de que se produjeron enterramientos, al objeto de no establecer
desarrollos urbanisticos en zonas proximas a los emplazamientos en las fosas. A la vista de dicho plano,
se concluye que no consta la existencia de fosas en el férmino municipal.

En otro orden de cosas, y con respecto a la simbologia franquista, no constan tampoco otro tipo de

emblemas, esculturas o nombre de calles en el Municipio de Ergoiena que deban refirarse o sustituirse
en cumplimiento de la legislacion sobre memoria histérica.

- Inclusién de perspectiva de género en la planificacién urbana en fase de PUM

En la EMOT se incluye un apartado especifico referido a la inclusion de la perspectiva de género en la
planificacion urbana, analizando la cuestién desde el marco social y legal, objetivos, participacion
ciudadana en la tramitacion y propuestas en relacion con la igualdad de oportunidades entre ambos
Sexos.

Durante la tramitacién del PUM se han seguido teniendo en cuenta los obijetivos sefialados en la EMOT
en la fase de participacion ciudadana, especialmente atendiendo a las necesidades de las mujeres.

En todos los documentos integrantes del PUM, salvo error u omision, no se ha utilizado lenguaije sexista.

Se ha optado por el modelo de“ciudad compacta”, evitando viviendas alejadas de los nicleos existentes.
En la ordenacién urbanistica pormenorizada de los nicleos urbanos se han minimizado los espacios
inseguros, eliminando viales sin salida y zonas de sombra o con falta de visibilidad. Los viales previstos
son de dimensién suficiente y con visibilidad e iluminacion adecuada. Los espacios publicos se han
diseiado teniendo en cuenta la seguridad y accesibilidad universal, evitando grandes arboles cerca de
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accesos a las casas que reduzcan la visibilidad, y con elementos urbanos pensados también en la
seguridad para utilizacién de los menores.

- Coherencia entre el Plan General Municipal y los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes

Los planeamientos supramunicipales que afectan a Ergoiena son los siguientes:

ERGOIENA ETN ESTRATEGIA TERRITORIAL DE NAVARRA 4/07/2005
ERGOIENA POT POT 2 NAVARRA ATLANTICA 21/07/201

Sobre el POT-2, vinculante para el este planeamiento municipal, se considera que el modelo territorial
adoptado es coherente con las directrices establecidas en el Plan de Ordenacion Territorial de la Navarra
Atlantica (POT-2) al que pertenece el municipio de Ergoiena, en parficular para la subarea a la que se
inscribe (09.4 - “Sakana Central y Oriental”, que aglutina a los municipios de Arakil, Arbizu, Arruazu,
Bakaiku, Ergoiena, Etxarri-Aranaz, Irafeta, Irutzun, lturmendi, Lakuntza y Uharte-Arakil), en los ejes
estratégicos considerados: Patrimonio natural y cultural, Sistema urbano e infraestructuras y los objetivos
generales y especificos sefalados en el Gmbito del POT 2.

Las determinaciones incluidas en el PUM lo son en desarrollo de las determinaciones estructurantes de la
EMOT, que fue aprobada y concertada con el Gobierno de Navarra, y no se aprecia contradiccion con las
previsiones de dicho plan supramunicipal:

= Se protegen los valores paisaijisticos caracteristicos identitarios, con la presencia de San Donato y
Aralar como referencias.

= Los nicleos de poblacion fienen ambitos de crecimiento acordes a su escala local, tratGndose de
nGcleos dependientes de otros considerados puntos-puerta: Altsasu/Alsasua e Irurizun, con un punto
central estratégico en Eixarri-Aranatz, y con los equipamientos adecuados.

= En cuanto al drea industrial, el PUM pone en desarrollo la zona que se ha considerado necesario a
corto plazo, en coherencia con las previsiones de la EMOT, aunque si la demanda tanto interna como
a nivel comarcal fuese importante, se podria desarrollar alguna otra zona de las indicadas en la
EMOT mediante los mecanismos urbanisticos previstos en la legislacion actual.

= Las disposiciones normativas no coartan los objetivos estratégicos de mantener la ganaderia vy el
sector productivo primario en condiciones de sostenibilidad y rentabilidad, mantener el lento ritmo de
aumento de la poblacién y el empleo en el sector industrial, reducir la movilidad rodada reforzando
los servicios y equipamientos de la subdrea que disminuyan la dependencia de Alsasua-Irurtzun y
Pamplona y reforzar el sistema de infraestructuras energéticas, telecomunicaciones y red.

= Lasinfraestructuras generales se mantienen, desarrollando en el PUM las de ambito local.

= En el caso de Lizarraga, Unanu y Torrano/Dorrao, se constituyen en un punto de inicio de senderos
para la subida a las sierras de Urbasa y San Donato.

= La variable paisajistica se ha tenido en cuenta en la ordenacion urbanistica, adoptando criterios
estéticos para la proteccion del paisaje urbano en sus hitos urbanos mads significativos y para
mantener las invariantes tipolégicas, materiales y texturas que caracterizan la escena urbanag,
teniendo especial cuidado en la homogeneidad material y continuidad volumétrica, relacionados con
la percepcion lejana y vision panoramica del perfil urbano del asentamiento asi como con su
percepcion proxima. Se identifican las perspectivas del entorno proximo, garantizando escapes
visuales que, ademas de integrar en el paisaje urbano interior fondos e hitos visuales naturales,
ilustran la magnitud limitada del asentamiento y su insercion en el territorio.

= El Catalogo pone en valor el patrimonio cultural inmueble con el objefivo de su conservacién. Se
grafian las dareas de interés arqueolégico como suelo protegido y se delimitan los entornos de
elementos singulares del medio natural, destacando las ermitas del municipio.

= La normativa urbanistica y ordenanzas de edificacion y urbanizacion contienen medidas para
fomentar la sostenibilidad, el bioclimatismo, la utilizacion racional del suelo, la rehabilitacion urbana y
arquitectdnica, la reutilizacion del patrimonio, las reformas interiores dirigidas a la cualificacion de los
centros urbanos y el acabado de tejidos y tramas existentes.

= Intervencion en la ordenacién urbanistica atendiendo a los principios generales de compacidad,
eficiencia energética, complejidad funcional y cohesién social. El desarrollo urbano residencial se
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produce en el interior, acabando el tejido preexistente del asentamiento, y en la periferia inmediata
del nacleo, de acuerdo con un criterio de compacidad, y considerando los elementos y preexistencias
naturales que condicionan su desarrollo, con valoracion de las condiciones locacionales de
naturaleza geoclimatica (topografia, soleamiento, inundabilidad, etc.). Crecimiento siguiendo una
secuencia razonable, desde el centro hacia la periferia, prescindiendo de previsiones que induzcan
al desarrollo expansivo del tejido urbano.

= Reserva de dreas libres que completen el sistema general de espacios libres y contribuyan a
estructurar el fejido o articularlo con nuevos desarrollos, estudiandolos en relacion con la red viaria y
peatonal, con el fin de garantizar su accesibilidad, infegrandolos en la estructura urbanistica del PGM
de manera que no se localicen en zonas marginales o residuales. De igual manera, las reservas
para equipamientos se situardn en areas centrales del tejido, al objeto de procurar una mas facil
accesibilidad; se evitara el fraccionamiento que invalide su finalidad esencial.

= Infervencion en el sistema viario del ndcleo que contribuya a diversificar, estructurar y jerarquizar la
trama y mejorar la seguridad viaria.

= Respeto a los valores preexistentes relativos a las tramas urbanas de inferés, tipologias edificatorias
tradicionales y ambitos singulares del tejido urbano, planteando sus contenidos en armonia con las
invariantes formales y materiales que caracterizan al nicleo de poblacién. Preservacion de
panordmicas y fondos visuales que por su inferés deben ser objeto de proteccion. Revitalizacion de
espacios degradados.

= No se aprecia discordancia con los planeamientos de los municipios colindantes. Se ha coordinado
con los planes de municipios adyacentes, entre ellos el de Etxarri-Aranaz en la zona Norte colindante
con el barrio de Lizarragabengoa (InoxNavarra) y el de Arbizu, principalmente en lo que afecta al
entorno del campamento de turismo de Arbizu segin Plan Especial tramitado.

= La clasificacion del suelo no urbanizable se ha realizado en cumplimiento de los objetivos de interés
Foral incluidos en el convenio suscrito entre el Ayuntamiento y el Departamento de Fomento del
Gobierno de Navarra y conforme al POT-2. Los suelos con categoria de Proteccion incluyen los de
valor ambiental (LICs, zona fluvial y conectividad territorial, a escala adecuada), los de interés para la
explotacion natural (montes de ufilidad pablica), los de valor paisaiistica, los de riesgos (zonas
inundables), los protegidos por la legislacion sectorial (zonas arqueolégicas, caiadas) y las
infraestructuras. Los suelos de Preservacion se han delimitado conforme a los anexos PN2 y PN7 del
POT2, con la salvedad de que, por claridad a nivel normativo, en caso de superposicion de varias
subcategorias se ha adoptado la mas representativa.

Ergoiena, mayo de 2022

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. Alegria - J.J. Equiza — Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista
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ANEXO 1 - UNIDADES DE EJECUCION:
ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES, CALCULO DEL APROVECHAMIENTO

1. ERANSKINA - EXEKUZIO UNITATEAK: ESPAZIO LIBREAK,
EKIPAMENDUAK, APROBETXAMENDUAREN KALKULUA



UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO - P.U.M. ERGOIENA

(*1) Unidad de renovacion urbana, que precisa equidistribucion. No se considera necesaria la reserva de dotaciones. Coeficiente de zona 1'50 por su situacion y

circunstancias de urbanizacién y edificaciones existentes.

UNIDAD SUPERFICIE (M?) | SUPERFICIE (M?) N° VIVIENDAS EDIFICABILIDAD SUELO APROVECH. ' DOTACION ' ESPACIOS LIBRES
TOTAL CON APROVECH. (M2 CONSTR.) NETO (M2) (UAs.) MINIMA PREVISTA MINIMO PREVISTO
U.E.- L1 2.500 2.412 821 1.925 1.206 357 350 164/250 350
?D: U.E.- L2 1.432 1.322 501 802 661 218 218 100/143 218
é U.E.- L3 305 305 1 181 238 229 (*1) 79 (*1) 36/31
%‘ U.E.-L4 518 478 1 267 458 359 (*1) 116 (*1) 53/52
- U.E.- L5 400 380 1 218 336 285 (*1) 95 (*1) 44/40
U.E.- L6 896 896 1 297 756 448 129 140 59/90 140
TOTAL SUBSECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL LIZARRAGA = 704 708 323/483 708
U.E.- U1 2.956 2.738 4 1.028 1.705 1.369 447 736 206/297 350
% U.E.- U2 2.070 1.993 4 696 1.505 997 303 292 139/207 292
% U.E.- U3 1.966 1.920 3 638 1.610 960 277 162 128/197 162
U.E.- U4 846 846 2 281 710 423 122 - 56/85 -
TOTAL SUBSECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL UNANU = 1.149 1.190 529/786 804
U.E.-TI 2.008 1.960 3 622 1.790 980 270 125 124/201 125
% U.E.-T2 528 500 1 182 340 250 79 160 36/53 160
% U.E.-T3 1.365 1.324 2 473 945 662 206 378 95/137 378
,9 U.E.-T4 1.412 1.310 2 409 1.230 655 178 102 82/141 102
U.E.-TS 1.620 1.368 2 494 950 684 215 302 99/162 302
TOTAL SUBSECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL TORRANO = 948 1.067 436/694 1.067
‘ U.E.-R1 ANTIGUA UNIDAD U.E.- 4.1 (RONKI - LIZARRAGA) DEL PLAN MUNICIPAL VIGENTE EN DESARROLLO
TOTAL SUBSECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INDUSTRIAL =
APROVECHAMIENTO MEDIO = 0'50 UAs/m? Coeficientes de homogeneizacion:
APROVECHAMIENTO TIPO = 0'50 UAs/m? M2 CONSTR. RESIDENCIAL LIBRE ... 1
M2 CONSTR. RESIDENCIAL VPO e 0'9
M2 CONSTR. INDUSTRIAL oo 0'7
M2 CONSTR. TERCIARIO-COMERCIAL = .o 07
M2 SUELO PRIVADO .o 072



SUBSECTORES EN SUELO URBANIZABLE - P.U.M. ERGOIENA

UNIDAD SUPERFICIE (M?) | SUPERFICIE (M?) NO VIVIENDAS EDIFICABILIDAD SUELO APROVECH. DOTACION ESPACIOS LIBRES
TOTAL | CONAPROVECH. (VeCONSTR) |  NETO (W9 (UAs) MINMA | PREVISTA MINIMO PREVISTO
<
Q| sR-LI 3.305 2.930 4 1.025 2.200 1.465 446 (1) 490 205/330 490
14
x
N sRL2 1.925 1.925 3 722 1.205 963 314 (*2) 325 241/193 325
-
TOTAL SUBSECTORES SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL LIZARRAGA = | 760 (+53) 815 446/523 815
SR- U1 11.600 11.450 15 4.575 5.750 5725 | 1989 (%3) |  2.290 915/1.145 1.200
2 SRU2 727 624 1 234 392 312 102 (*4) 120 47/62 120
Z| SR-U3 | ANTIGUO SECTOR 2.1 (UNANU) EN DESARROLLO SEGUN MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL - BON N° 104 DE 30-08-2004
SR- U4 1134 | 1034 | 2 35 | 960 567 163 (*5) 75/113
TOTAL SUBSECTORES SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL UNANU = | 2.254 (+155) | 2.410 | 1037/1320 | 1320
S-1 | ANTIGUO SECTOR IV (RONKI - LIZARRAGA| EN DESARROLLO SEGUN MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL - BON N° 78 DE 1-07-2005
S-2 | ANTIGUO SECTOR S.1.- 1 (INOXNAPARRA - TORRANO) EN DESARROLLO SEGUN MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL - BON N° 97 DE 20-05-201 1

TOTAL SUBSECTORES SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL = ‘

APROVECHAMIENTO MEDIO = 0'50 UAs/m?
APROVECHAMIENTO TIPO = 0'50 UAs/m?

Coeficientes de homogeneizacion:
M2 CONSTR. RESIDENCIAL LIBRE

M2 CONSTR. RESIDENCIAL VPO

M2 CONSTR. INDUSTRIAL

M2 CONSTR. TERCIARIO-COMERCIAL
M2 SUELO PRIVADO

(*1) Dotacién supramunicipal SR- L1 = 31 m2 de parcela. Destinado a dotaciones pUblicas municipales por tener superficie <300 m?
(*2) Dotacién supramunicipal SR- L2 = 22 m? de parcela. Destinado a dotaciones puUblicas municipales por tener superficie <300 m?
(*3) Dotacién supramunicipal SR- U1 = 137 m? de parcela. Destinado a dotaciones pUblicas municipales por tener superficie <300 m?
(*4) Dotacién supramunicipal SR- U2 = 7 m? de parcela. Destinado a dotaciones puUblicas municipales por tener superficie <300 m?

(*1) Dotacién supramunicipal SR- U4 = 11 m? de parcela. Destinado a dotaciones pUblicas municipales por tener superficie <300 m2

0'9
07
07
072




ANEXQ 2 — CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROGESOQ DE
PARTICIPACION CIUDADANA EN LA FASE DEL PUM

2. ERANSKINA — HUP FASEAN HERRITARREK PARTE HARTZEKO
PROZESUAREN ONDORIO BALORATUAK



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA
CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROCESO DE PARTICIPACION DESARROLLADO
EN LA FASE DE REDACCION DEL PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

El Plan de Participacion Ciudadana (PPC), cuyo texto estd recogido en la EMOT, fue aprobado por el
Ayuntamiento de Ergoiena para definir el proceso de participacién ciudadana de cardcter consultivo previo a
la aprobacion inicial del Plan General Municipal de Ergoiena y con el fin de dar cumplimiento a la Ley 9/2006
sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, a la Ley Foral
1172012, de 21 de junio, de la Transparencia y del Gobierno y al Texto Refundido de la Ley Foral de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (LFOTU).

Dicho PPC programaba una serie de acciones para la fase de PUM, las cuales se han ido cumplimentando
conforme a lo expuesto a continuacion. Cabe resefiar que ha coincidido con los confinamientos y
restricciones ordenados con motivo de la pandemia por Covid. Por ello, las citas presenciales con los
solicitantes en cada Concejo se han sustituido por atencion personalizada via teléfono o e-mail, que en
ning0n caso ha supuesto merma en la informacién facilitada a la ciudadania inferesada.

Antes de la redaccion completa del presente PUM, se elabordé una documentacion preliminar resumida con
la informacién mas relevante del suelo urbano y urbanizable, compuesta por planos de ordenacion
pormenorizada, clasificacién y categorias de suelo y unidades de ejecucién, con sus fichas en las que se
justifica el calculo del aprovechamiento y las cesiones requeridas por la legislacion urbanistica vigente.

Esta version preliminar del PUM se envi6 el 6-11-2020, no obstante se introdujeron modificaciones como
consecuencia de informacion facilitada al equipo redactor (documentos urbanisticos aprobados,
construccion de depuradora en Torrano...), peticiones realizadas por propietarios (12/1/21: Parcela 354/1
Lizarraga, 12/1/21- 26/2/21: Parcela 199/10 de Unanu y 6-5-21: Parcelas 257-258/9 de Unanu), que fras
reunion mantenida el 21/5/21 se acordd corregir algunas cuestiones. El documento final de PUM previo fue
entregado el 31/5/21, para su difusion por los canales habituales municipales (web, bando, panel
informativo, oficinas municipales...) y someterlo a trémite de participacion ciudadana por el plazo minimo de
20 dias. Se adjunta extracto del Bando municipal:

ERGOIENAKDO

UDALA
31820
e BANDOA / BANDO
ERGOIENAKO ALKATEAK EL ALCALDE DE ERGOIENA HACE
JAKINARAZTEN DU: SABER:

parte-hartze prozesuari ekitea
onartu du, Udal Planaren aldaketa
aztertzeko.

Dokumentazioa herritarren eskura
jarriko da  udaletxean  eta
www.ergoiena.com web-orrian 20
egunez, herritarrek egoki iritzitako
alegazioak edo  iradokizunak
aurkez  ditzaten.  Horretarako,
udaletxera jo beharko dute, edota

dituzte.

Ergoienan, 2021eko maiatzaren 31n

Ergoienako Udalak herritarren

Que el Ayuntamiento de Ergoiena ha
aprobado el inicio de un proceso de
participacién ciudadana, en relacion
con el Plan General Municipal de
Ergoiena.

La documentacion correspondiente a la
version previa del Plan Urbanistico
Municipal estd a disposicién de la
ciudadania, en las oficinas municipales
y en www.ergoiena.com por un periodo
de 20 dias para que presenten las

info@ergoiena.com helbide aportaciones o sugerencias que estimen
elektronikora  bidali ~ beharko oportunas. Se podran presentar en el

Ayuntamiento o en info@ergoiena.com

CONCLUSIONES PROCESO DE PARTICIPACION — FASE ELABORACION PUM
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Durante el plazo establecido, se han realizado diversas consultas y peticiones para incorporar al PUM
definitivo. El listado de escritos presentados es el siguiente:

FECHA ASUNTO
07/06/21 PARCELA 346 (199) UNANU
08/06/21 AREAS DE REHABILITACION PREFERENTE
08/06/21 PARCELA 187/7 TORRANO/DORRAO
14/06/21 PARCELA 426/1 LIZARRAGA
14/06/21 PARCELA 1/6 TORRANO/DORRAO
14/06/21 PARCELA 372/7 TORRANO/DORRAO
18/06/21 UNIDAD 2.2 UNANU
21/06/21 PARCELAS 257-258/9 UNANU
22/06/21 PARCELAS 199-178/10 UNANU
22/06/21 PARCELAS 316-323 UNANU
23/06/21 PARCELAS 98-312/10 UNANU
25/06/21 PARCELA 428/7 TORRANO/DORRAO
28/06/21 CONCEJO UNANU
29/06/21 PARCELAS 200-201 LIZARRAGA
30/06/21 PARCELA 354/1 LIZARRAGA
05/07/21 PARCELA 314/10 UNANU
14/07/21 PARCELA 22/3 LIZARRAGA
16/07/21 VENTA ASKONDOA LIZARRAGA
16/07/21 PARCELAS 313-314/10 UNANU
16/07/21 RUTA CICLOTURISTA
19/07/21 PARCELA 199/10 UNANU
27/07/21 PARCELA 36/1 LIZARRAGA
12/08/21 PARCELAS 313-314 UNANU

La mayoria de las sugerencias se han incorporado al presente PUM, en lo posible en todo o en parte, segin
peticiones de los propietarios o promotores, habiendo expuesto los motivos en caso de no haber accedido a
lo solicitado.

Se mantuvo reunién con el Ayuntamiento el 15-9-21 al objeto de analizar todas las cuestiones sugeridas en el
periodo habilitado al efecto, en la cual se nos trasladaron las cuestiones pendientes de incluir en el
documento definitivo.

En marzo de 2022 se envi6 al Ayuntamiento el documento completo de PUM para su tramitacién. Tras su
andlisis, se han modificado algunas cuestiones indicadas por la corporacion y los servicios técnicos
municipales, asi como algunas correcciones derivadas de nuevas alegaciones de particulares.

El presente PUM desarrolla la ordenacion final resultante de los cambios al proyecto previo motivados por el
proceso de participacion tramitado en cumplimiento de las acciones programadas en el Plan de
Participacién aprobado para el PGM de Ergoiena.
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INFORME-MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1. INTRODUCCION

Una de las innovaciones incorporadas en la Ley 8/2007 de Suelo es la relativa a la evaluacion, control y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo territorial y urbano. La norma establece que todos los
instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica deberan someterse preceptivamente a evaluacion
econdmica, ademas de la ambiental.

El arficulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015, de 30 de
octubre) establece que dentro de la documentacién de los instrumentos de ordenacion, se debe incluir un
Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica en el que se ponderard, en particular, el impacto de la
actuacién en las Haciendas Piblicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacién de suelo destinado a usos productivos.

El motivo principal por el que surge la necesidad de dicho documento nace como consecuencia del
principio del desarrollo sostenible, es decir, como un mecanismo con el objeto de evitar que el desorden
o la dispersion en el crecimiento de las ciudades provoque una ineficiencia econdémica por los elevados
costes econdmicos, que implique la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras que genera
la actuacién urbana, o por el aumento en la prestacion de los servicios.

En el caso que nos ocupa, el andlisis se circunscribe al Plan General Municipal de Ergoiena.

2. OBJETIVOS

El Informe-Memoria de Sostenibilidad Econdémica (en adelante IMSE) se estructura en dos partes bien
diferenciadas:

- Impacto de la actuacién en las Haciendas Pdblicas afectadas.

En lo que concierne al impacto de la actuacion en las Haciendas, el objetivo del IMSE es realizar un
andlisis de cudles son las Haciendas Piblicas afectadas; una determinacién de cudles han sido las
infraestructuras implantadas y cudles precisan de un mantenimiento o una concrecion sobre los servicios
que resultan de la actuacién; una valoracién econdmica de las nuevas infraestructuras y el
mantenimiento de las mismas o de los nuevos servicios del dmbito de actuacion; una designacion de los
previsibles ingresos que obtenga la Administracion afectada como consecuencia de la nueva actuacién;
y por Ultimo una parte de conclusién que analice el impacto de la actuacién en base a los cdlculos que se
desprendan de los datos anteriores.

Debe senalarse que los programas de actuacion para el desarrollo urbanistico de los suelos urbanos o
urbanizables han de prever la financiacion privada integra de las cargas de urbanizacion, que incluyen
todos los costes necesarios para la implantacion y puesta en marcha de las infraestructuras y servicios
urbanisticos del @mbito a programar, asi como la conexién e integracion con los servicios preexistentes.
Por tanto, el coste de implantacion de infraestructuras no supone impacto para la Hacienda Piblica pues
su financiacién estd garantizada con la programacion urbanistica.

- Adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En lo que respecta a este apartado, el objetivo del documento es establecer la suficiencia o adecuacion
de los usos productivos.

El IMSE deberd tener un contenido acorde con el instrumento de ordenacion que se trate. Asi, parece
claro que un documento de planeamiento general deberd estudiar la suficiencia de suelo destinado a
usos productivos, como medio para garantizar la oferta de implantacion de esos usos en relacion a la
correspondiente de suelo Residencial, Industrial y Terciario, derivados del incremento de empleo vy
poblacion que aquéllos conllevan.
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En conclusion, el estudio se centrard, pues, en la evaluacion del impacto econémico para la Hacienda
Local, analizando los costes de mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes y estimando la cuantia de los ingresos municipales derivados de los principales tributos
locales, asi como el andlisis de la suficiencia de suelo para usos productivos.

3- INFORMACION SOBRE ERGOIENA

El municipio de Ergoiena se sitOa en la comarca geogrdfica “Tierra de Aralar”, entre los valles de Arakil y
Burunda, al norte del corredor de Sakana, a 44’5 km de distancia de Pamplona. Compuesto por tres
n0cleos: Lizarraga (capital), Unanu y Torrano/Dorrao. El término estd divivido en dos partes separadas. La
parte meridional, donde se localizan los tres nicleos urbanos, es una hondonada encajonada entre la
peha Beriain y los farallones de la sierra de Urbasa. La otra parte, aislada del territorio principal,
denominada Monte Abaijo, estd rodeada por los t#érminos de Etxarri Aranatz, Arbizu y la sierra de Aralar.

Tiene una poblacion de 366 habitantes segin el Gltimo censo con referencia al 1 de enero de 2021. El
nomero total de viviendas actuales es de unas 284, siendo 158 de ellas principales y el resto secundarias.

La evolucion del presupuesto Municipal durante los Gltimos afos se expresa en el siguiente cuadro
gréfico:
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200000

100000 /
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|http:.f’i'www.foro-ciudad.com

4. INFORMACION SOBRE EL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El IMSE se redliza en el marco del Plan General Municipal de Ergoiena. Plantea la reclasificacién de
terrenos para el desarrollo urbano de los nicleos actuales de Lizarraga, Unanu y Torrano/Dorrao,
consolidando en general el modelo actual heredado del anterior Plan Municipal. En la propuesta de
ordenacion en suelo urbano no consolidado y urbanizable se han planteado un total de 63 viviendas, a
las que habria que aiadir los solares de suelo urbano consolidado (cuantificados para unas 117 viviendas
en el total de los tres nicleos), que se considera suficiente para las necesidades actuales y futuras de
Ergoiena en el periodo de vigencia del plan y justificado en la finalidad de preparar suelo urbanizado, de
completar la trama preexistente y de realizar un documento urbanistico con vocacion de perdurar en el
tiempo.

El crecimiento global que supone el PGM seria por tanto, ademds de las 284 viviendas existentes, de
unas 180 viviendas en suelo urbano y urbanizable, es decir, 464 viviendas totales (incluyendo las
existentes y las propuestas), que equivaldria a una poblacion de unos 600 habitantes (contando una
media de 129 hab./viv., segin datos estadisticos (366 hab. / 284 viv. = 1'29).
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5. DETERMINACION DE NUEVAS INFRAESTRUCTURAS/SERVICIOS A REALIZAR

Para la realizacién de estas actuaciones, la Administracion PUblica que interviene mas directamente es el
Ayuntamiento de Ergoiena. No obstante, en esta planificacion se ven afectadas también otras
administraciones u organismos, como son los concejos, el Gobierno de Navarra, la Confederacion
Hidrografica del Ebro, la Mancomunidad de servicios a la que pertenece o Nilsa.

La intervencion de estos organismos puede situarse en tres diferentes fases dentro de la ejecucion de
cualquier actuacion planificada:

= Obtencién del suelo: el agente responsable de esta fase se encarga de financiar los costes generados
para conseguir la propiedad del terreno en el que se realizard la actuacion.

= Proyecto y Obra: se trata de la financiacion destinada a realizar la planificacién concreta de las
acciones y la ejecucién de las mismas.

= Mantenimiento: en esta fase se destaca al agente que se encarga de sufragar los gastos generados
por el sostenimiento de las infraestructuras o elementos urbanos implantados, como el
mantenimiento de vias pUblicas, servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado
pUblico, recogida de basura y limpieza viaria, servicios resultantes de las zonas de equipamientos
pUblicos de cardcter local, efc.

Tal y como se regula en la normativa urbanistica del PUM, y en lo relacionado con la obtencién del suelo,
todos los suelos destinados a ampliacion de viales, espacios libres y zonas verdes y equipamientos
puUblicos, se obtendran por cesion de los propietarios o promotores privados de manera gratuita con la
ejecucion de las diversas unidades de ejecucion definidas en el Plan, salvo un sistema general viario
previsto para una nueva rotonda en Unanu, que ocupa las parcelas particulares n® 280 y 328. Se frata de
obras no urgentes que no se programan ni su plazo ni su coste por depender de aspectos coyunturales
como subvenciones publicas, dificiles de determinarlas actualmente. En suelo no urbanizable, se
proponen actuaciones de depuracién de aguas residuales de los nucleos urbanos.

De igual manera, con respecto al proyecto y obra de las distintas acciones, la urbanizacién de los viales y
espacios libres nuevos generados con la ampliacion del casco urbano, asi como la conexién de las
zonas urbanizadas a los sistemas generales de servicios urbanos (red de abastecimiento de agua, red
de suministro de energia eléctrica, red de saneamiento, y el resto de servicios en los que deba incluirse la
canalizacion, distribucion e instalacion) no las realiza el Ayuntamiento sino que son los propietarios
privados de las unidades de ejecucion quienes se encargan de financiar tales acciones, que las ejecutan
y ceden a la administracion urbanistica actuante previa o simultdneamente a las obras de edificacion,
salvo los sistemas generales indicados anteriormente.

El Ayuntamiento debe encargarse de la ejecucion de los equipamientos previstos y de los sistemas
generales indicados. A este respecto, cabe sefalar que en esta fase de ejecucién el Ayuntamiento no
tiene una obligacion temporal, estando a expensas en primer lugar de la obtencién del suelo por cesién
y en segundo lugar de las disponibilidades econémicas remanentes y de las subvenciones periédicas o
extraordinarias convocadas por el Gobierno de Navarra.

Los gastos derivados del mantenimiento de los servicios que se han puesto en marcha en las zonas
urbanizadas son los que se enumeran a continuacion:

= Servicios de abastecimiento de aguas

= Servicios de evacuacién de aguas

= Servicio de alumbrado pUblico

= Servicio de jardines

= Servicio de mantenimiento de vias pUblicas

= Servicios de recogida de basura y limpieza viaria

= Servicio de fransportes

= Servicios resultantes de las zonas de equipamientos pUblicos de cardacter local

= Servicio de mantenimiento de obras hidraulicas existentes para minimizar los riesgos y las
consecuencias de las inundaciones

Varias de las actuaciones de mantenimiento no son financiadas por la Administracién Local.
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Concretamente, la Mancomunidad de Sakana, a la que pertenece Ergoiena, gestiona varios de los
servicios. Y los Departamentos correspondientes del Gobierno de Navarra infervienen en varios de estos
servicios, como por ejemplo el mantenimiento y mejora de las vias de titularidad de la Comunidad Foral.

El informe se centrard Unicamente en la valoracion econdmica de las actuaciones que dependen de la
Administracion Local.

6. PRESUPUESTOS MUNICIPALES: ESTRUCTURA DE LOS GASTOS E INGRESOS CORRIENTES

En este apartado se analizan los presupuestos municipales de Ergoiena, que es la Hacienda Pblica
afectada por el presente Plan General Municipal, fomando como referencia el Oltimo presupuesto del afo
2016. La informaciéon presupuestaria que se ufiliza en este documento se ha obtenido de los datos
oficiales publicados.

Los derechos reconocidos netos y las obligaciones reconocidas netas, segin los distintos capitulos
presupuestarios, presentan la siguiente descomposicion:

GASTOS 309.000,00 €|
OPERACIONES CORRIENTES

CAP. 1.- Gastos de Personal 155.850,00 €
CAP. 2.- Gastos de Bienes Corrientes y Senicios 75.150,00 €
CAP. 3.- Gastos Financieros 0,00 €
CAP. 4.- Transferencias Corrientes 77.000,00 €
Total Operaciones Corrientes 308.000,00 €\
OPERACIONES DE CAPITAL

CAP. 6.- Inversiones Reales 1.000,00 €
CAP. 7.- Transferencias de Capital 0,00 €
CAP. 8.- Activos Financieros 0,00 €
CAP. 9.- Pasivos Financieros 0,00 €
Total Operaciones de Capital 1.000,00 €\
INGRESOS 309.000,00 €|
OPERACIONES CORRIENTES

CAP. 1.- Impuestos Directos 123.000,00 €
CAP. 2.- Impuestos Indirectos 17.000,00 €
CAP. 3.- Tasas y Otros Ingresos 9.800,00 €
CAP. 4.- Transferencias Corrientes 148.000,00 €
CAP. 5.- Ingresos Patrimoniales 1.200,00 €
Total Operaciones Corrientes 299.000,00 €\
OPERACIONES DE CAPITAL

CAP. 6.- Enajenacion de Inversiones Reales 0,00 €
CAP. 7.- Transferencias de Capital 10.000,00 €
CAP. 8.- Activos Financieros 0,00 €
CAP. 9.- Pasivos Financieros 0,00 €
Total Operaciones de Capital 10.000,00 €\

Centrando el andlisis en los presupuestos de gastos e ingresos corrientes, se observa que la
participaciéon de cada uno de los capitulos sobre los totales gastos o ingresos corrientes, asi como el
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importe unitario por habitante, es:

GASTOS %] € /habitante |

OPERACIONES CORRIENTES

CAP. 1.- Gastos de Personal 50,60% 425,82 € /habitante
CAP. 2.- Gastos de Bienes Corrientes y Senicios 24,40% 205,33 € /habitante
CAP. 3.- Gastos Financieros 0,00% 0,00 € /habitante
CAP. 4.- Transferencias Corrientes 25,00% 210,38 € /habitante
Total Operaciones Corrientes 100,00% 841,53 € lhabitante\
INGRESOS % | € /habitante|
OPERACIONES CORRIENTES

CAP. 1.- Impuestos Directos 41,14% 336,07 € /habitante
CAP. 2.- Impuestos Indirectos 5,69% 46,45 € /habitante
CAP. 3.- Tasas y Otros Ingresos 3,28% 26,78 € /habitante
CAP. 4.- Transferencias Corrientes 49,50% 404,37 € /habitante
CAP. 5.- Ingresos Patrimoniales 0,40% 3,28 € /habitante
Total Operaciones Corrientes 100,00% 816,94 € lhabitante\

El calculo de la ratio Gasto o Ingreso por habitante se realiza sobre la poblacién del Gltimo censo de 2021
(366 habitantes).

El andlisis de sostenibilidad econdémica del PGM se realiza empleando la ratio gasto corriente por
habitante (841’53 €/hab.) como referencia de los costes unitarios que deberd asumir la Hacienda Local
por la acogida de la mayor poblacién prevista por el nuevo PGM. De esta manera, se obtendrd el
impacto econémico en los gastos corrientes municipales por el mantenimiento y conservaciéon de los
nuevos dmbitos de crecimiento urbano, asi como los nuevos servicios publicos municipales a prestar a la
mayor poblacion de Ergoiena.

De un lado, debe senalarse que la expansion urbana prevista en el Plan Municipal supone la
clasificacion de nuevo suelo urbano o urbanizable para el uso residencial. También se prevé suelo
urbanizable de uso industrial o de servicios, pero en términos proporcionales la relacion ente la superficie
edificable de uso industrial respecto del residencial es, actualmente, superior a la resultante de las
previsiones del PUM. Se podria entender que esta diferencia puede distorsionar el resultado obtenido a
partir de la aplicacion de la rafio “gasto por vivienda”. Sin embargo, debe tenerse en cuenta que la
variable “poblaciéon” incide mds en el gasto municipal que la actividad industrial, pues es mas
consumidora de recursos y servicios municipales.

Por otro lado, podria aducirse que las nuevas urbanizaciones cuentan con unas mayores superficies de
zonas verdes y viarios que los nicleos urbanos consolidados y que, por tanto, el coste de conservacion y
mantenimiento es superior. De esta manera, también se podria argUir que la ratio de gasto por unidad
residencial podria distorsionar el andlisis, pues estaria infra-ponderando los gastos reales en que
incurriria el Ayuntamiento tras la recepcion de la nueva urbanizacion.

No obstante, consideramos que la mayor superficie de suelo dotacional pablico (viario y zonas verdes)
por habitante, con su correspondiente coste de mantenimiento se compensa con el menor coste unitario
derivado de las mejores calidades de ejecucion urbanizadora y la aplicacion de las modernas
tecnologias para el mantenimiento, junto con un menor coste de reposicion, por tratarse de
infraestructuras y servicios de nueva construccion.

Por tanto, a los efectos de este IMSE, se considera un buen indicador de coste municipal el gasfo
corriente presupuestario, por habitante.
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7. ANALISIS DEL IMPACTO PRESUPUESTARIO DEL NUEVO ESPACIO URBANO

En este apartado se estiman los gastos e ingresos corrientes que conllevara la “puesta en carga” de las
infraestructuras y servicios de las nuevas Unidades de Ejecucion, una vez hayan sido urbanizadas y
recepcionadas por el Ayuntamiento de Ergoiena.

Para ello se realizard, en primer lugar, una proyeccion de los gastos corrientes al nuevo escenario
poblacional y, a continuacion, se estimard la cuantia de los ingresos corrientes producidos por el nuevo
patrimonio inmobiliario, vehiculos, transferencias corrientes y otros ingresos derivados del mayor tamafio
poblacional.

Estimados los gastos e ingresos, se comprobard la Sostenibilidad econémica del Plan vy, en su caso, se
propondréan las medidas correctoras o compensatorias.

Se sefiala que no se tienen en cuenta los ingresos puntuales tales como el ICIO, lo cual va a favor de la
sostenibilidad. Estos ingresos (de unos 4.000 euros por vivienda de nueva planta) se compensarian con
los gastos a realizar para la ejecucion de los sistemas generales previstos.

Proveccion de gastos corrientes en nuevo escenario

Como se ha indicado anteriormente, el mayor coste presupuestario de la expansiéon urbana prevista en
el PGM se estimard a partir de la ratio de gasto corriente por habitante, extrapolando al mayor nimero
de habitantes previstos en el PUM, que asciende a 600 habitantes.

La rafio de gasto corriente por habitante es de 841’53 euros por habitante. Considerando los nuevos
servicios que se precisaran, se estima en un incremento de un 1%, por lo cual los gastos corrientes del
Ayuntamiento de Ergoiena suponen 850 €/habitante. Proyectando dicha cuantia sobre la nueva
poblacion, el mayor coste presupuestario ascenderia a:

Proyeccion Gasto Corriente: 600 hab x 850 €/hab = 510.000 €

Es decir, el mantenimiento y conservacion de las nuevas infraestructuras y la prestacién de servicios
pUblicos municipales en el horizonte de ocupacion maxima segin el PUM se puede estimar
razonablemente en un coste anual para el Ayuntamiento de Ergoiena de 510.000 euros, teniendo en
consideracién al mayor nOmero de habitantes.

Estimacion de ingresos corrientes

En este apartado se realiza una estimacion de los ingresos del Ayuntamiento de Ergoiena, derivados de
los siguientes conceptos:

a) Impuesto de Bienes Inmuebles de las nuevas unidades inmobiliarias: viviendas, plazas de
aparcamiento, construcciones, efc.

b) Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

¢) Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO)

d) Impuesto de Vehiculos de Traccion Mecdanica

e) Impuesto de Actividades Econémicas

fi  Transferencias corrientes

g) Tasasy Ofros Ingresos

De los ingresos citados anteriormente, y como se ha indicado anteriormente, no se tienen en cuenta los
ingresos que se producirdn una GOnica vez, tales como el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y
Obras y el Impuesto sobre el Incremento del valor de los terrenos, sino los ingresos periédicos que se
producirdn anualmente, como son el IBI (Impuesto de Bienes Inmuebles), el IVTM (Impuesto sobre
Vehiculos de Traccién Mecanica), las Transferencias Corrientes y las Tasas y otros ingresos.

o Impuestos directos e indirectos: Para la determinacién de las Bases Imponibles de los distintos
impuestos se tendrd en consideracion la informacion contenida en la Ponencia de Valores
Catastrales del Municipio, actualizados por la aplicacion de los vigentes Médulos Bdsicos de
Repercusion y Construccion.
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o

La Base Imponible del IBI es el Valor Catastral de los bienes inmuebles, calculado en funcién de los
Médulos Basicos de Repercusion de las Areas Homogéneas para los diferentes usos, al que se
aplica el tipo de gravamen establecido en la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

En el poligono fiscal referido a unidades de actuacion para viviendas unifamiliares, se aplican
actualmente los siguientes valores, segin datos municipales:

. Valor de repercusion del suelo urbanizado para el uso vivienda:
= 55 euros/m?

. Valor de repercusion del suelo urbanizado para el uso no residencial:
= 20 euros/m?

Por los conceptos de IBI e IVTM, tratdndose de 180 nuevas viviendas, se hace una estimacion del
incremento de ingresos que supone compardndolo con una parcela residencial de similar
edificabilidad que las existentes mas un vehiculo por vivienda, lo que da una estimacién de 500 € por
cada vivienda. Por otra parte, por ofros usos no residenciales que se habrian implantado en el
horizonte de la expansion completa del plan, ademds de un minimo de ingresos por ICIO, se estima
un incremento de ingresos por este concepto valorado en 25.000 euros.

Con este criterio, los capitulos 1y 2 del Presupuesto de Ergoiena se verian incrementados respecto de
la prevista en 2021 en la cuantia aproximada de 115.000 euros.

Impuestos directos e indirectos: 255.000 €
Transferencias corrientes: la estimacién de la cuantia por este concepto se realiza a partir de la ratio

Ingreso por habitante, extrapolando al mayor nimero de habitantes, previsto tras las actuaciones
urbanizadora y edificatoria.

El presupuesto de Ergoiena indica que el capitulo 4 de “Ingresos por Transferencias Corrientes”
representa unos ingresos por cada habitante de 404'37 euros.

El horizonte poblacional previsto en el PUM es de 600 habitantes aproximadamente. De esta
manera, los ingresos previsibles por este concepto supondran:

Transferencias corrientes: 404'37 €/hab x 600 habitantes = 242.622 €

Tasas y ofros ingresos: al igual que en el anterior apartado, esta cuanfia se estimard por aplicacion
de la ratio presupuestaria aplicable al mayor tamafo poblacional.

El presupuesto de Ergoiena indica que el capitulo 3 de “Tasas y ofros ingresos” representa unos
ingresos por cada habitante de 26'78 euros, lo cual aplicado al total de 600 habitantes previstos,
supone unos ingresos previsibles por este capitulo presupuestario de:

Tasas y Otros Ingresos: 2678 €/hab x 600 habitantes = 16.068 €

Ingresos patrimoniales: en este concepto se mantiene la cuanfia actual al considerar que no es
variable en funcién de la poblacion.

Ingresos Patrimoniales: 1.200 €

8. RESULTADO DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS CORRIENTES

Como resultado del andlisis realizado en el anterior apartado, se puede obtener el saldo resultante de los
incrementos de ingresos y gastos corrientes en el presupuesto municipal tras la recepcion de la
urbanizacion y edificacion de los productos inmobiliarios previstos por el PUM de Ergoiena, expresado en
el cuadro que se sefala a continuacion. Cabe recordar que sblo se han contabilizado los ingresos
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periddicos anuales, no los que se generan una GOnica vez, lo cual va mas a favor de la sostenibilidad
economica del municipio.

Total Gastos corrientes MUNICIPAIES .........coouvvereerrerercerernrenreeesrressssensasseessnens 510.000 €
Total Ingresos corrientes MUNICIPAIES ..........coveeereieeeecrnieeeceeree et 514.890 €
Impuestos directos e indirectos (IBI € IVTM) ...........ccovevieieiieieeeeee 255.000 €
TransferenCias COMMENTES ...........oriririreieee e 242.622 €
TASAS Y OIFOS INGIESOS ...ttt seaeseaes e senes 16.068 €
INGresos PAtMONIAIES ..........coviuiiiiririe e 1.200 €

Como se puede observar, el saldo presupuestario de la expansion urbana prevista en el PUM resulta
positivo, desde la perspectiva de los gastos e ingresos corrientes periddicos del Ayuntamiento de
Ergoiena, con una diferencia positiva de 4.890 euros anuales.

El excedente de ingresos corrientes sobre los gastos permite contribuir a abordar inversiones en

equipamientos que tuviera que realizar el Ayuntamiento para prestar nuevos servicios a la mayor
poblacion.

9. RESUMEN Y CONCLUSIONES FINALES DEL IMSE DEL PUM DE ERGOIENA

En resumen, el “Informe - Memoria de Sostenibilidad Econémica” (IMSE) tiene que evaluar el impacto
econémico y financiero que para la Hacienda Puablica Local tiene la implantacion de las nuevas
infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico de los nuevos sectores de los suelos urbanos y
urbanizables previstos en el Plan General, analizando los costes de mantenimiento, la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios pUblicos resultantes; asi como la estimaciéon de la cuantia econémica de
los ingresos municipales derivados de los tributos locales.

La diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento deberd asumir y los ingresos que percibird por la
nueva actuacion urbanizadora, deferminard la sostenibilidad econdmica de la mencionada actuacion
urbanistica a largo plazo, es decir el “Balance Fiscal Municipal” o Ahorro Bruto tiene que ser positivo.

Se trata, en definitiva, de evitar desarrollos urbanisticos que sean el dia de mafana de dificil, por no decir
imposible, asuncién y mantenimiento por la Administracion Pablica local.

La coherencia del planeamiento municipal debe de estar amparada por la programaciéon de los
desarrollos urbanisticos, asi como por la viabilidad de los mismos, tanto desde el punto de vista técnico
como econdémico.

Por lo tanto, no debemos confundir “Sostenibilidad Econdmica” con “Viabilidad Econdémica”, ya que este
Gltima es la condicion que evalba la conveniencia de un proyecto al que califica, atendiendo a la relacion
que existe entre los recursos empleados para obtenerlo y aquellos de los que se dispone. En muchas
ocasiones, los recursos de los que se dispone para evaluar la viabilidad econémica vienen determinados
por los que produce el propio proyecto que se estd evaluando, por lo que en realidad se lleva a cabo un
andlisis de rendimiento o rentabilidad interna. Para ello se enfrenta lo que se produce con lo que se
gasta, en términos econdmicos.

El dictamen sobre la sostenibilidad econdémica del presente PUM de Ergoiena es favorable y constata, en
definitiva, que el crecimiento del nUcleo previsto es sostenible econémicamente, pues es capaz de
generar los recursos necesarios para el mantenimiento y conservacién de las nuevas infraestructuras y
servicios derivados de la creacion del nuevo espacio urbano. El Balance Fiscal Municipal es positivo
porgue los ingresos corrientes superan los gastos corrientes cada afo con la misma presion fiscal y el
mismo estandar de servicios actuales, y por lo tanto el Ayuntamiento podrd aplicar este ahorro bruto
positivo (ademas de los ingresos puntuales no periddicos, que no se han contabilizado) a gastos de
inversion real para el conjunto del municipio.

Por lo tanto el presente Plan Municipal, consecuentemente, es “econémicamente viable, competitivo y
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sostenible” en la hipdtesis considerada en esta memoria, cumpliendo asi los objetivos del RDL 7/2015
(TRLS).

Esta conclusion tedrica se ha realizado para las previsiones urbanisticas del plan analizado en el
momento actual. Deberia de ser “comprobada y ratificada” cada vez que se inicie y redlice la
programacion de un nuevo o nuevos sectores, para confirmar la sostenibilidad econémica de la
programacion sectorial en el momento temporal que se apruebe, conjuntamente con los sectores que
estén en ejecucion.

10. SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

Dentro del Informe de Sostenibilidad Econémica regulado en el TRLS se incluye el estudio de la “suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Debemos entender que, a falta de mayor desarrollo expositivo, el legislador pretende que las propuestas
de ordenacion urbanistica incorporen una prevision de suelo para el desarrollo de actividad econdémica
en el Municipio, evitando la proliferacién de ciudades-dormitorio, persiguiendo un desarrollo territorial
mas equilibrado econdmicamente y favoreciendo la cercania o proximidad entre la residencia y el puesto
de trabajo, con la consecuente reduccion de desplazamientos, y los efectos positivos para el medio
ambiente y la calidad de vida.

El Plan Urbanistico Municipal prevé un crecimiento residencial controlado, enfocado a dar respuesta a las
necesidades propias del municipio y a completar la trama urbana. Complementariamente, se prevén
desarrollos para implantacion de actividades econémicas que se localizan junto al poligono actual.

Ademas, las actividades tradicionales de cardacter agropecuario estan permitidas en los emplazamientos
aptos para ello. Y las pequefas actividades que puedan surgir vinculadas al sector terciario o talleres
artesanales, son perfectamente compatibles por normativa en las edificaciones de uso genérico
residencial previstas.

En relacion con la ofra acepcion del concepto “uso productivo del terreno” como el empleo de una
manera continuada o habitual de las superficies relacionadas para unas actividades concretas que se
puedan desarrollar en su interior, cabe indicar que de la superficie total del municipio (41'80 km?3),
solamente 284.994 m? (un 068%) se ha clasificado en el PUM como suelo urbano o urbanizable; el resto
se clasifica como no urbanizable con la finalidad de protegerlo o preservarlo para los usos productivos
tradicionales. Los suelos de usos medioambientales, bien porque poseen masa arbolada o porque
osfentan algn ofro valor paisaiistico, se conservan. Los suelos agricolas que se encuentran actualmente
cultivados se conservan en un porcentaje muy elevado.

En resumen, entendemos por tanto que la propuesta de clasificacion y calificacion de suelo para los usos
productivos es suficiente para las futuras necesidades locales y adecuadas a las previsiones de
crecimiento socioeconémico de Ergoiena.

Ergoiena, mayo de 2022

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. Alegria - JJ. Equiza — Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista
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CAPITULO I.- PRELIMINARES
ARTICULO 1. NATURALEZA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
Este Plan General Municipal tiene el contenido y alcance previstos en el Titulo Il, Capitulo Il, del texto

refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (en adelante, LFOTU).

ARTICULO 2. OBJETO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

La presente Normativa Urbanistica tiene por objeto establecer el régimen urbanistico de todo el término
municipal de Ergoiena. Los preceptos que se incluyen se entenderdn sin perjuicio de lo dispuesto en
normas legales o reglamentarias de rango superior.

ARTICULO 3. AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El presente Plan General Municipal serd de aplicacién en la totalidad del férmino municipal de Ergoiena.

ARTICULO 4. VIGENCIA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El Plan General Municipal entra en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobacién definitiva en el
Bolefin Oficial de Navarra y tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacién cuando se
den las circunstancias para ello previstas.

ARTICULO 5. REVISION Y/O SUSTITUCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

1. El Plan General Municipal podrd revisarse y/o sustituirse conforme a lo dispuesto en el arficulo 76 y
siguientes de la LFOTU.

2. Con independencia de los casos contemplados en disposiciones de rango superior, serdn
circunstancias de revision las siguientes:

a) La aprobacién de un planeamiento comarcal que implique alteraciones sustanciales en las
previsiones de este Plan General Municipal.

b) La aprobacién definitiva de un Plan o Proyecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal con notable
incidencia para las determinaciones establecidas en el territorio del término municipal.

c) En el supuesto de que se modifique algin obijetivo, la adopcién de nuevos criterios respecto de la
estructura general y orgdnica del territorio, la eleccion de un modelo territorial distinto o se presenten
circunstancias de suficiente importancia, de cardcter demogrdafico o econdémico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacidn, o por el agotamiento de su capacidad, como para que el
Ayuntamiento acuerde su revision.

ARTICULO 6. MODIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Cualquier modificacién del Plan General Municipal guardard relacién con el motivo que la produce, no
aceptdndose otras alteraciones no relacionadas con el objeto de la modificacién. La documentacion
técnica de los expedientes de modificacion de elementos del Plan General Municipal deberd comprender
todos aquellos planos o documentos afectados por el cambio, los cuales serdn redactados con el mismo
grafismo que el Plan General. Todas las modificaciones que se produzcan iréin numeradas.

ARTICULO 7. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

A partir de la entrada en vigor del Plan General Municipal, éste tendrd caracter piblico, ejecutivo y
obligatorio.
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1. La publicidad supone el derecho de cualquier persona a consultar la totalidad de su documentacion
que deberd estar a su disposicion en las oficinas municipales.

2. La ejecutividad implica la declaracién de utilidad piblica de las obras piblicas previstas en el Plan
General Municipal y la necesidad de ocupacion de los terrenos necesarios para las mismas.

3. La obligatoriedad significa el deber juridicamente exigible tanto a la Administracién como a los
particulares del estricto cumplimiento de todas y cada una de sus determinaciones sustantivas.

ARTICULO 8. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El Plan General Municipal estd compuesto por la Estrategia y Modelo de Ocupacién del Territorio y por el
Plan Urbanistico Municipal, el Catalogo y las Ordenanzas de Edificacion y de Urbanizacion. El Plan
Urbanistico Municipal estd constituido por la memoria, los planos de informacion, de ordenacion y de
gestion, la normativa urbanistica, el programa de desarrollo y ejecucion, el estudio econémico y
financiero, la memoria sobre sostenibilidad econémica, el estudio de incidencia ambiental y los anexos
temdticos.

ARTICULO 9. DETERMINACIONES DE CARACTER GRAFICO

Las determinaciones de ordenacion que se recogen en los planos de ordenacion constituyen preceptos
juridicos gréaficamente expresados con el mismo valor que los contenidos en la normativa urbanistica.

ARTICULO 10. INTERPRETACION

La interpretacion de los documentos que integran el Plan General Municipal se hard en el contexto
general de la Memoria y Normativa Urbanistica General, atendiendo a los objetivos de aquélla y con
subordinacion a ésta. La normativa urbanistica y los planos de ordenacién que la complementan,
prevalecen sobre el resto de documentos del Plan General Municipal.

La contradiccién entre las determinaciones de la documentacién grafica y escrita referidas a previsiones
de aprovechamientos o cesiones, beneficios o cargas de la ordenacion o urbanizacion, se resolverdn a
favor de la interpretacion mas extensiva para las cesiones, cargas y dotaciones para equipamientos y
servicios comunitarios, y mas restrictiva para los aprovechamientos, altura, ocupaciones, edificabilidades,
volimenes y densidades. Si las contradicciones alcanzan a otro tipo de determinaciones, se resolverdn
en razon de criterios de valor estético, condiciones higiénicas, mejora de infraestructuras y edificaciones.

No es mision de las Ordenanzas de este Plan constituirse en un paradigma de la actividad constructiva
en los aspectos que regula, sino garantizar unos “minimos” aceptables. En consecuencia se prevé la
posibilidad, en determinados aspectos recogidos en las ordenanzas y no regulados por legislacion de
rango superior, de adoptarse una solucién técnica o estética alternativa adecuadamente contrastada.

En estos casos, el proyecto técnico razonard expresamente la solucién adoptada en funcién de criterios
de indole técnica o estética con mencién expresa de los preceptos cuyo cumplimiento trata de omitirse.

El informe técnico valorard la validez de la propuesta alternativa y, en su caso, la posibilidad de
aprobacion del proyecto en cuestion.

ARTICULO 11. REGIMEN JURIDICO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

El Plan General Municipal regula los requisitos basicos y las condiciones especificas que deben cumplirse
en el proceso de transformacion del régimen de propiedad y uso del suelo, dentro del marco juridico que
establece la legislacién vigente, y sin perjuicio de las determinaciones propias de los instrumentos de
desarrollo del planeamiento.

Dicho proceso de fransformacién se llevard a cabo siguiendo las previsiones del planeamiento,
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respetando las condiciones especificas incluidas en el Plan, tanto en sus aspectos de ordenacion como
de gestion y los relatfivos a las condiciones de disefio.

ARTICULO 12. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

El presente Plan General Municipal establece de forma pormenorizada el régimen urbanistico de la
totalidad del suelo urbano. Asi pues no existe planeamiento subordinado previsto para el desarrollo de
sus unidades de ejecucion. En cada subsector de suelo urbanizable, deberd redactarse un Plan Parcial.
Los documentos, actuaciones y trdmites necesarios para la ejecucion de las distintas edificaciones y su
posterior ocupacion, serdn los siguientes:

1.- Elementos de nueva ordenacion contenidos en unidades de ejecucion de suelo urbano no

consolidado y suelo urbanizable:

- Constitucién del ente o asociacion pertinente en cada sistema de actuacién en el caso de que
fuese necesario (compensacion, cooperacion, o reparcelacion voluntaria)

- Redaccion del proyecto de compensacion o reparcelacion, si fuese necesario

- Reparcelacion y reparto equitativo de las cargas y beneficios, si fuese necesario

- Cesion de los terrenos previstos en el planeamiento

- Redaccion del proyecto de urbanizacién

- Ejecucion de la urbanizacién y cesion de ésta

- Solicitud y otorgamiento de licencia de edificacién y de actividad (en actividades clasificadas)

- Ejecucion de la edificacién

- Licencia de primera utilizacion u ocupacién

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

2.- Elementos de nueva ordenacién en actuaciones asistematicas en suelo urbano:

- Cesion al Ayto. de los terrenos y aprovechamiento previstos en el planeamiento, en su caso
- Solicitud y otorgamiento de la licencia de la edificacién y la urbanizacion

- Ejecucion de las obras de edificacion y de las obras de urbanizacion, y cesién de ésta

- Licencia de primera utilizacion u ocupacién

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

3.- Rehabilitacion, reforma o cambio de uso de la edificacion existente:

- Proyecto de reforma o rehabilitacién - Licencia municipal
- Ejecucion de las obras de reforma o rehabilitacion

- Licencia de primera utilizacién u ocupacién

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

4 - Sustitucion de la edificacion existente:

- Proyecto de derribo de la edificacion - Licencia municipal

- Proyecto de ejecucion de la edificacion - Licencia municipal
- Ejecucion de las obras de demolicion y de edificacion

- Licencia de primera utilizacion u ocupacién

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

5.- Construcciones en suelo no urbanizable:

- Presentacion de la documentacion técnica y estudio de afecciones ambientales en su caso

- Tramitacién ante el Gobierno de Navarra al objeto de obtener autorizacion previa en su caso

- Resolucién de desafectacion para su cesion de uso por parte de la Seccion de Comunales del
Gobierno de Navarra de acuerdo con la LF 6/1990, en caso de afectar a terrenos comunales

- Solicitud y otorgamiento de licencia de edificacion y de actividad

- Ejecucion de la edificacion

- Licencia de apertura en actividades clasificadas

En las Unidades de Ejecucion que no tienen definidas las alineaciones con respecto a las carreteras
afectadas de titularidad de la Comunidad Foral de Navarra, deberd tramitarse un Plan Parcial o Estudio
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de Detalle que se presentard en el Departamento de Desarrollo Econdmico para su informe
correspondiente, el cual serd preceptivo.

En su afeccién a la Red de Carreteras de Navarra, cada promotor, previo a la ejecucion de los trabajos,
solicitard la preceptiva autorizacion de los mismos presentando documentacion técnica que defina
suficientemente las obras a realizar.

En la zona de policia de los cauces piblicos, definida como una franja de 100 m a cada lado de los
mismos, el promotor deberd solicitar la precepfiva autorizacién al organismo de cuenca (CHE).
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CAPITULO II.- NORMATIVA DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 13. DEFINICIONES

- Alineacién actual

Se define como dlineacién actual de una calle, plaza o via a la linea que limita las propiedades
particulares situadas a ambos lados de las mismas. Cuando no hay modificacion en los trazados de la
via, plaza o calle, esta alineacion coincide con la alineacion oficial definida a continuacion.

- Alineacién oficial

En las calles, plazas o vias existentes que se modifican, se define como alineacion oficial la que figura en
planos, es decir, la que delimita la red viaria, espacios libres, y zonas verdes pUblicas del resto de usos.

- Alineacién de edificacion

Es la linea en la que se deben situar las fachadas exteriores de los edificios que se construyen. La
alineacion de fachada es obligatoria en unos casos, maxima en otros, o de sustitucion.

- Alineacion obligatoria

Es la linea en la que tiene que situarse necesariamente la fachada, en todas sus alturas, no admitiéndose
retranqueos de fachadas.

- Alineacién méxima

La linea que no puede sobrepasar la fachada en el inferior de una parcela, aunque puede retranquearse
de la misma.

- Refranqueo

Se denomina asi a la separacion entre la alineaciéon oficial y la de fachada, medida en direccion
perpendicular a ambas.

- Alineacién de sustitucion

Es aquélla definida como tal en los planos. Los edificios afectados deberan retranquearse hasta dicha
alineacién Gnicamente en el caso de obras de renovacion, ampliacién de volumen, cambio de uso o
aumento del nOmero de viviendas. En ellos se podran realizar obras de reforma y rehabilitacion que no
aumenten el volumen edificado. Dichas obras de reforma o rehabilitacion no implicardn la demolicion de
las fachadas del edificio o su vaciado total. En estos edificios afectados por alineacién de sustitucion no
podrdn concederse licencias de segregacion.

- Edificios situados fuera de ordenacion

Son aquellos edificios erigidos con anterioridad a la aprobacion del Plan General Municipal que resultan
disconformes con éste. En ellos no se podran realizar obras de consolidacion, aumento de volumen,
modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefas reparaciones que
exigieran la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

- Parcela neta
Es la superficie de parcela delimitada por alineaciones oficiales y linderos.
- Parcela bruta

Es la superficie que se obfiene afadiendo a la superficie de “parcela neta” las superficies de la parcela
original destinadas a viales y espacios pUblicos determinados por la ordenacién.

ORRIALDEA 8 PAGINA 8



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA NORMATIVA URBANISTICA
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA HIRIGINTZAKO ARAUDIA

Ocupacioén

Es la superficie construida comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluidos los pilares y porticos externos que
sustenten cualquier tipo de superficie cubierta, sin contar los aleros. La superficie maxima de ocupacion,
fijada en %, es la relacion entre la superficie ocupada y la superficie total de la parcela neta.

- Edificabilidad

La edificabilidad se mide en metros cuadrados construidos. Es la suma de las superficies comprendidas
entre las lineas exteriores de la construccion en cada planta. No computa a efectos de edificabilidad la
superficie construida de sétanos ni la de entrecubiertas con altura libre interior <1'50 m. Si computan los
daticos o la parte de entrecubiertas con altura >1'50 m y los semisétanos que sobresalgan méas de un
metro en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion. Los vuelos abiertos fuera
de la alineacion de fachada o las terrazas sin cubrir no computan a efectos de edificabilidad. Si
computan los espacios abiertos cubiertos susceptibles de poder ser cerrados. Los espacios abiertos y
cubiertos computaran al 50% de su superficie.

En edificios existentes, no computard el volumen de edificacion estriccamente necesario para la
construccion de un cuerpo saliente que permita la instalacion de ascensor necesario para la eliminacion
de barreras arquitectonicas.

- Altura mdaxima de la edificacién

Es la altura que pueden alcanzar las edificaciones; se medird a partir de la cota del pavimento de la
acera a la que da frente la parcela en su punto medio, hasta la cara inferior del Gltimo forjado o elemento
estructural de la cubierta. Por encima de la altura reguladora méxima solamente se permitiran los ele-
mentos de formacién de pendientes de la cubierta y elementos técnicos de las instalaciones del edificio.

- NOmero mdaximo de plantas

NUmero maximo de plantas permitidas, dentro de la altura reguladora. Deben cumplirse conjuntamente
ambos requisitos: alturas méximas y nimero de plantas.

A efectos del cdmputo del nUmero de plantas, se consideraran las definidas en las Normas Urbanisticas
en todas y cada una de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion. Del mismo modo, se
incluiran en dicho computo las plantas retranqueadas, los aticos (ocupacion bajo cubierta que exceda de
los limites sefialados para la entrecubierta) y los semisétanos que sobresalgan més de 1 m de la rasante
del terreno.

- Sétanos

Aquellas plantas enterradas o semienterradas, o superficie de las mismas, en las que la cara inferior del
forjado de techo se encuentra, medida de cualquier punto del terreno, a una distancia, en proyeccion
vertical, igual o inferior a 1 m con respecto a la cota del terreno en contacto con la edificacién.

- Entrecubierta

Se refiere a la ocupacién bajo cubierta que quede incluida en un plano de pendiente del 45% medido a
partir del borde exterior del alero maximo permitido, segin el esquema adjunto:

45%

15 3 FORJADO DE LA ULTIMA
PLANTA PERMITIDA

ALERO MAXIMO
PERMITIDO
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- Vivienda unifamiliar

Es aquélla que ocupando la totalidad de un edificio en todas sus plantas, alberga a una sola familia y
tiene acceso directo del exterior independiente de otras viviendas. Puede ser aislada, pareada o
adosada.

- Vivienda bifamiliar

Es aquélla que ocupando la totalidad de un Unico edificio en todas sus plantas, engloba a dos viviendas.

- Vivienda colectiva

Se entiende por edificio de viviendas colectivas el constituido por dos o mds viviendas con acceso comin
desde el exterior y/o con una serie de servicios comunes centralizados.

- Definicién de tipos de obras
1. OBRAS DE NUEVA PLANTA

Se entiende por obras de nueva planta a la construccion de un edificio nuevo.

2. REHABILITACION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Se enfiende por rehabilitacion al conjunto de obras precisas para habilitar o resfituir el patrimonio
insolvente a un estado equilibrado, estable y funcionalmente Gtil, aunque ello suponga realizar obras de
demolicion en el edificio actual. Asimismo se consideran obras de rehabilitacion:

= Obras de mantenimiento: aquéllas que es necesario ejecutar periddicamente, debido al enveje-
cimiento de los materiales, con el objeto de prolongar en el tiempo el buen estado de los edificios.

= Obras de consolidacion: aquéllas que tienen por objeto dar firmeza y solidez a los edificios mediante
intervenciones urgentes e imprescindibles, que convierten a los elementos reparados en fijos y
permanentes.

3. REFORMA

Se entiende por obras de reforma las de mejora no necesarias, entendiendo por tales las que partiendo
de una situacién adecuada tienen por objeto incrementar el valor final del edificio o vivienda, asi como
las que partiendo de una situacién inadecuada llegan a una situacion final adecuada mediante el uso de
materiales que supongan un gasto excesivo en relacion a otras que tengan la misma finalidad.

4. RENOVACION

Se entiende por renovacion a la sustitucién de un edificio existente por ofro nuevo.

5. OBRAS DE DEMOLICION

Las que fienden a destruir total o parcialmente el edificio, ya sea para dejar libre el solar, para proceder a
su rehabilitacién o renovacién o para ejecutar obras de reforma.

ARTICULO 14. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

En este Plan General Municipal, el régimen urbanistico del suelo y de la edificacion queda definido por las
determinaciones de cardcter formal, funcional y de gestion; la pertenencia a distintas clases de suelo y
categorias; la normativa de conservacion del patrimonio y las ordenanzas del Plan General Municipal y
legislacion vigente.

Los factores que determinan el régimen del uso del suelo y la edificacién son todos o algunos de los que
a confinuacién se citan:

- Ocupacion del suelo y edificabilidad
- NUmero de plantas, alturas méaximas y minimas
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- NGmero méximo de viviendas

- Delimitacion de dreas publicas y privadas

- Establecimiento de alineaciones maximas y obligatorias
- Establecimiento de usos y actividades

- Tipologias constructivas

- Elementos de especial proteccion

- Ordenanzas generales y particulares

ARTICULO 15. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo del ferritorio afectado por el Plan General Municipal queda clasificado en:

- Suelo urbano
- Suelo urbanizable
- Suelo no urbanizable

El ambito territorial de cada una de las distintas clases de suelo viene establecido en la documentacion
grafica del Plan General Municipal.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que asi figuran grafiados en los planos de ordenacion, en razén
de la aplicacién del arficulo 90 de la LFOTU.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos grafiados como tales en los planos de clasificacion
del suelo del Plan General Municipal en razon de sus valores paisaiisticos, naturales, ambientales o
agricolas o por sus valores historicos, arfisticos, cientificos o culturales o por su valor agricola, ganadero o
forestal, que los hacen protegidos por la legislacién sectorial u otros instrumentos de ordenacion del
territorio o se ha considerado necesario preservar del desarrollo urbanistico, de acuerdo con el arficulo
92 de la LFOTU.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos no urbanizados que asi figuran grafiados en los planos de
ordenacion que no tengan la condicion de urbano o de no urbanizable, y podra ser objeto de su
transformacion o paso a la situacion de suelo urbano mediante su urbanizacién, tal como se regula en el
arficulo 93 de la LFOTU.

ARTICULO 16. CALIFICACION DEL SUELO

El Plan General Municipal califica los distintos tipos de suelo mediante la asignacién global,
pormenorizada y de detalle de los distintos usos y actividades con la finalidad de regular su localizacion y
la actividad que en ellos se desarrolle.

ARTICULO 17. CONSTRUCCIONES EXISTENTES PREVIAS A LA ENTRADA EN VIGOR DE ESTA NORMATIVA

- Suelo urbano y urbanizable

Los edificios o instalaciones existentes erigidos con anterioridad que son disconformes con el
planeamiento segln los planos de ordenacién, quedan declarados en régimen de fuera de ordenacion.

El resto de edificaciones quedan consolidados siempre que se hayan construido con sometimiento a la
legislacion vigente en su momento, asi como los usos, excepto las granjas que se regulan segin el
Decreto Foral 148/2003 sobre condiciones técnicas ambientales de las instalaciones ganaderas en el
ambito de la Comunidad Foral de Navarra.

- Suelo no urbanizable

Existen tres supuestos, con el siguiente régimen urbanistico:

1- CONSTRUCCIONES CUYA IMPLANTACION SE PRODUJO EN BASE AL SOMETIMIENTO A LA LEGALIDAD
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VIGENTE EN SU MOMENTO Y CUYAS CARACTERISTICAS SON ACORDES CON LA PRESENTE NORMATIVA

La edificaciéon y uso quedan consolidados. Las posibles ampliaciones o reformas estardn reguladas
por la presente normativa.

2- CONSTRUCCIONES CUYA IMPLANTACION SE PRODUJO EN BASE AL SOMETIMIENTO A LA LEGALIDAD
VIGENTE EN SU MOMENTO Y CUYAS CARACTERISTICAS NO SE CINEN A LAS DETERMINACIONES DE ESTA
NORMATIVA

La edificacién y uso quedan consolidados. Las posibles ampliaciones o reformas en profundidad
deberan adaptarse a la presente normativa.

3- CONSTRUCCIONES CUYA IMPLANTACION SE PRODUJO SIN SOMETERSE A LA LEGALIDAD VIGENTE EN
SU MOMENTO

Estas construcciones se declaran fuera de ordenacion. No obstante, aquellas edificaciones
compatibles con el planeamiento podrén consolidarse mediante un expediente de legalizaciéon.

Para el caso particular de que las mismas se encuentran sobre terreno comunal, el régimen es el
siguiente:

Si su implantacion se produjo sin someterse a la legalidad vigente en su momento, incluida la
pertinente autorizacion por parte del Gobierno de Navarra para su desafectacién de uso comunal, no
podran consolidarse mediante un expediente de legalizacion, debiendo ser demolidas y devuelto el
terreno a su estado original.

Si su implantacion se produjo en base al somefimiento a la legalidad vigente en su momento,
incluida la pertinente autorizacion por parte del Gobierno de Navarra para su desafectacion de uso
comunal, s6lo se permiften obras de conservacion y mejora. No se permite la ampliacion, el cambio
de uso o de cesionario, excepto en los siguienfes casos y con la aprobaciéon de la autorizacion
correspondiente:

= El cambio de cesionario (persona a la que se cede el terreno) serd comunicado y debera
autorizarse expresamente por el Pleno del Ayuntamiento y el Gobierno de Navarra.

o Para la ampliacion es preciso iniciar un nuevo expediente de desafectacion y contar con la
autorizacion por parte del Gobierno de Navarra de acuerdo con la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio,
de la Administracion Local de Navarra.

o Silafinalidad a la que se va a destinar es diferente a la inicialmente aprobada, deben revertir al
patrimonio comunal sin que en ningln caso pueda derivarse del planeamiento derecho alguno
a favor de un particular, incluso no vecino, sobre bienes comunales no destinados al fin que
originariamente se vinculan.

Asimismo, una vez acabado el periodo inicial de ocupacion, las prérrogas deben aprobarse
mediante acuerdo del Pleno, asi como contar con autorizacion de Gobierno de Navarra.

ARTICULO 18. AREAS DE REHABILITACION PREFERENTE

A efectos de lo previsto en el articulo 54 del Decreto Foral 61/2013, de 18 de septiembre, por el que se
regulan las actuaciones protegibles en materia de vivienda, de cara a su posible declaracion como
Areas de Rehabilitacién Preferente previa aprobacién de una ordenanza especifica de rehabilitacion, se
establece que todo el ambito del suelo urbano consolidado de los nicleos urbanos tradicionales de
Lizarraga, Unanu y Torrano/Dorrao, que son zonas consolidadas por la edificacion hace mas de 50 afos
y para las que este PUM ha definido la ordenacion urbanistica pormenorizada, se configura como darea
de rehabilitacién preferente.
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CAPITULO Iil.- NORMAS URBANISTICAS GENERALES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

ARTICULO 19. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que asi figuran grafiados en los planos de ordenacion, en razén
de la aplicacion del arficulo 90 de la LFOTU.

En el suelo urbano se distinguen dos categorias: Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado, éste formado por los terrenos en los que se prevén actuaciones de renovacion o reforma de
la urbanizacién, tratdndose de actuaciones en las que se prevén nuevas infraestructuras pablicas y la
creacion de parcelas aptas para la edificacion mediante operaciones de equidistribucion.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos no urbanizados que asi figuran grafiados en los planos de
ordenacion que no tengan la condicion de urbano o de no urbanizable, y podra ser objeto de su
transformacion o paso a la situacion de suelo urbano mediante su urbanizacién, tal como se regula en el
arficulo 93 de la LFOTU.

ARTICULO 20. SUBCLASIFICACION

Se establece que cada ndcleo urbano (suelo urbano + suelo urbanizable) constituye un Sector. La
verificacién del cumplimiento de las determinaciones sobre sistemas locales de espacios libres pablicos y
dotaciones se realiza independientemente sobre cada clase de suelo con diferentes usos globales.

El suelo urbano consolidado de cada ndcleo, de uso global residencial, configura un Subsector, que
constituye un drea unitaria de caracter normativo.

En suelo urbano no consolidado no se definen Areas de Reparto. Se delimitan Unidades de Ejecucion,
que constituyen las unidades minimas de ejecucion del planeamiento, permitiendo la distribucion justa
en fre los propietarios de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento. Se configuran uno o dos
subsectores en cada nicleo, en su caso:

= Suelo urbano no consolidado de uso global residencial
= Suelo urbano no consolidado de uso global industrial

Todo el suelo urbanizable constituye una Onica Area de Reparfo. Se definen Subsectores de suelo
urbanizable, que son los Gmbitos para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada a través de Plan
Parcial. Cada Subsector de Suelo Urbanizable constituye una Unidad de Ejecucion.

ARTICULO 21. CALIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

A los efectos de este Plan, asi como su desarrollo mediante planeamiento subordinado, se establecen las
siguientes clases de usos:

a) Por su idoneidad para los fines de ordenacion:

- GLOBALES
- PORMENORIZADOS
- DETALLADOS

b) Por su idoneidad para los fines de ordenacion:

- PERMITIDOS
- PROHIBIDOS

c) Por su funcion:
- RESIDENCIAL

Se considera residencial aquella edificacién que sirve para proporcionar alojamiento habitual a las
personas. Incluye viviendas y alojamientos comunitarios. En caso de uso para vivienda, se
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distinguen las siguientes clases:

. Unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso, y con acceso exclusivo.
. Plurifamiliar: es la que contiene viviendas con acceso y elementos comunes.

- INDUSTRIAL

Se considera industrial aquella edificacién que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracién, transformacién y reparacion de productos.

- COMERCIAL-TERCIARIO

Se considera comercial aquella edificacién que fiene por finalidad la prestacién de servicios al
pUblico. Se distinguen las siguientes clases:

. Comercio al detalle

. Talleres: se incluyen en este uso los talleres de reparacion, lavado de vehiculos, garaijes.

. Oficinas: se incluyen en este uso las actividades administrativas y burocraticas de caracter
privado; los de banca, bolsa, seguros; los que, con caracter andlogo, pertenecen a
empresas privadas o poblicas y los despachos profesionales.

. Hospedaie y hosteleria

- ALMACENAJE

Se definen los almacenes como aquéllos destinados a la conservacién, guarda y distribucion de
productos, con exclusivo suministro de detallistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o
distribuidores con o sin servicio de venta directa.

- DOTACIONAL

Es el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su educacion,
su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar. Se distinguen las siguientes clases:

. Deportivo: se incluyen los locales, edificios o instalaciones acondicionados para la
ensefanza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

. Religioso: comprende las actividades de tipo religioso como iglesias, templos, capillas,
conventos, cenfros parroquiales y andlogos.

. Escolar: se incluye en este uso educativo el de la ensefianza en todos sus grados y
modalidades, colegios y similares.

. Cultural: se incluyen en este uso los museos, bibliotecas, salas de conferencias, salas de
arte y similares, y el de actividades de fipo social, como ceniros de asociaciones,
agrupaciones y similares.

. Sanitario: es el que corresponde al tratamiento o alojamiento de enfermos. Se incluyen en
este uso los hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios y similares. También
se incluyen en este uso las clinicas veterinarias y establecimientos similares.

. Recreativo: es el referente a las manifestaciones comunitarias del ocio y tiempo libre. Se
incluye en este uso el de los espectaculos de toda indole, comprendidos los deportivos.

. Administrativo: se incluyen las actividades administrativas de cardcter pablico.

- GANADERO

Se denomina asi a la actividad orientada a la cria de las distintas especies de ganado para la
obtencion de sus productos y subproductos por el hombre. Se establecen las siguientes clases:

. Actividades inocuas: no sometidas a alguna de las autorizaciones o licencias establecidas
en la Ley Foral 17/2020, de 16 de diciembre, reguladora de las Actividades con Incidencia
Ambiental.

. Explotaciones pecuarias: somefidas a autorizacién o licencia establecida en la Ley Foral
17/2020 y segin su legislacién especifica regulada en el Decreto Foral 148/2003.

- COMUNICACIONES Y ESPACIOS LIBRES

Se incluye la red viaria, espacios libres y zonas verdes. Se describen en el plano de USOS
PORMENORIZADOS como “Red viaria y espacios libres" y "Zona verde puablica”. El disefio de estos
usos en cuanto a definicion de aceras, aparcamientos, viales, arbolado, Gmbitos de zonas verdes
y de plazas, se considera orientativo. Este disefio podrd reajustarse en los proyectos de obras de
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urbanizacion de cada unidad, permitiendo incluso a criterio municipal la cubricién parcial de
espacios pUblicos siempre que estén abiertos.

- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

Asignacion de usos globales:

= Residencial: suelo urbano y urbanizable de los nicleos de Lizarraga, Unanu y Torrano/Dorrao.
= Industrial: suelo urbano no consolidado y urbanizable de Ronki y del enclave de Inoxnavarra.

Asignacion de usos pormenorizados:

El nivel de asignacion de los usos pormenorizados se realiza para todo el suelo urbano consolidado y no
consolidado en los planos de ordenacion del plan urbanistico municipal y son los siguientes:

= Residencial

= Industrial

= Almacenaije

= Equipamiento dotacional

= Area privada libre de edificacion

= Zona verde pUblica

= Red viaria y espacios libres publicos

Asignacién de usos detallados:

El nivel de asignacion de usos de detalle se indica en la normativa urbanistica particular de cada
subsector, con las especificaciones definidas en el capitulo VIl - “Compatibilidad de usos y actividades
susceptibles de autorizacion” de la Ordenanza de Edificacion.

ARTICULO 22. PLANEAMIENTO SUBORDINADO

El presente Plan General Municipal establece de forma pormenorizada las deferminaciones de
ordenacién urbanistica de la totalidad del suelo urbano. Asi pues no existe planeamiento subordinado
previsto para el desarrollo de sus unidades de ejecucion. No obstante, se podrd completar o desarrollar
a través de los siguientes documentos urbanisticos: Planes Especiales de Reforma Interior, otros Planes
Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion.

Los Estudios de Detalle no podrédn modificar las alineaciones obligatorias, pero si las méximas de
edificacion, admitiendo el aumento de ocupacion en planta por la edificacién en detrimento de las areas
privadas libres de edificacién, siempre y cuando no se aumente la edificabilidad y alturas maximas y
minimas fijadas ni se alteren las condiciones urbanisticas de los predios colindantes. Los E.D. tramitados
en aplicacion del Plan Municipal vigente anferiormente, se mantienen vigentes en tanto no supongan
contradiccion con las nuevas determinaciones del presente Plan General Municipal.

En el suelo urbanizable, se deberd tramitar un Plan Parcial para cada Subsector que establezca la
ordenacion pormenorizada.

ARTICULO 23. OBRAS DE URBANIZACION Y SERVICIOS URBANQS

Se ejecutaran en cada Unidad de Ejecucién las obras de urbanizacion y los servicios urbanos siguientes:

= Las obras de urbanizacion interior a la Unidad de Ejecucién de acuerdo con las calidades
establecidas en la Ordenanza de Urbanizacion, en concreto de:

= Red viaria: vial de rodadura pavimentado y aceras
e Zonas verdes y dreas peatonales

= Red de abastecimiento

= Red de saneamiento y pluviales

= Red de energia eléctrica

= Red de alumbrado pUblico
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= Red deriego
= Red de teléfonos, telecomunicaciones y ofros servicios previstos

= La conexion de las redes o pavimentaciones del apartado anterior con las generales ya urbanizadas
en el exterior de la Unidad de Ejecucion, aunque éstas afecten a bienes de dominio publico que
pertenezcan a ofra Unidad de Ejecucion.

Las aguas sucias de los edificios deberan ser recogidas a la red de alcantarillado general municipal. La
red de abastecimiento de agua deberd estar unida a la red general de abastecimiento del municipio. En
obras de rehabilitacion de edificios consolidados o en edificaciones de nueva planta, es obligatorio
instalar una red de pluviales que esté separada de la instalacion de la red de saneamiento.

Con respecto a las parcelas afectadas por servicios pUblicos actualmente existentes (agua, saneamiento,
electricidad...) en las cuales se han previsto edificaciones ligadas a un uso privado, previamente a la
licencia de obras deberd justificarse el nuevo trazado de dichos servicios pUblicos, prioritariamente en
viales y zonas publicas, y siempre accesible para su mantenimiento.

Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 126.ter.7 del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, las
nuevas urbanizaciones deberan introducir sistemas de drenaije sostenible.

ARTICULO 24. GESTION

Las Unidades de Ejecucion se ejecutardn mediante cualquiera de los sistemas de actuacion o
instrumentos previstos en las disposiciones legales de aplicacion, los cuales se aplicardn cuando se den
las circunstancias legalmente para ello exigidas y con el procedimiento, eficacia y formalidades que le
otorguen las disposiciones que correspondan. Los sistemas de actuacion son:

= Compensacion

= Cooperacion

= Reparcelacion voluntaria
= Agente Urbanizador

= Convenios de Gestion

= Ejecucién forzosa

= Expropiacion

En el caso de que existan dos 0 mas propiedades para el ejercicio del aprovechamiento, previamente a
la accién urbanizadora se efectuard una tramitacién de reparto de cargas y beneficios. En todo caso y
como minimo, el procedimiento sera el determinado en el Titulo Ill, Capitulo V del Reglamento de Gestién
denominado "Normalizacién de fincas".

En el supuesto de propietario Onico, segin se deduce del arficulo 168 de la LFOTU, no se necesita la
constitucion de Junta de Reparcelacion para la gestion del sistema de Reparcelacién voluntaria. Cabe
apartarse de los sistemas de actuacion con la suscripcion de un Convenio de gestién que cuente con la
firma de todos los propietarios afectados, en el que se asuman las obligaciones de urbanizacién de la
unidad de ejecucion, definiendo los detalles de su ejecucion, de conformidad con el apartado 3 del
arficulo 25 de la LFOTU.

Las cargas que las obras de urbanizacién generen, se repercutirdn proporcionalmente al aprove-
chamiento de cada propietario, en los términos previstos por el proyecto de reparcelacion, en su caso.
Los beneficios derivados del Planeamiento en estos ambitos, serdn repartidos entre los propietarios del
suelo de la unidad proporcionalmente a la superficie cuya titularidad ostenten, sin perjuicio del
aprovechamiento que, en su caso, corresponda a la administracién actuante.

ARTICULO 25. CESION DE TERRENOS

El suelo calificado en el plano de USOS PORMENORIZADOS como "Propiedad puUblica resultante de la
ordenacién®, fuera de las alineaciones oficiales de las parcelas privatizables, serd de cesion obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento en cada Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano No Consolidado o de Suelo
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Urbanizable o en cada parcela de Suelo Urbano Consolidado, que deberd materializarse al aprobarse
las reparcelaciones o proyectos de compensacion, en las Unidades de Ejecucion en que sean
obligatorias, o previamente a la concesién de las siguientes licencias en los demas casos:

= Obras de edificaciéon de nueva planta

= Obras de rehabilitacion o reformas que impliquen ampliacion del volumen actual, cambio de usos
actuales o aumento del ndmero actual de viviendas

= Obras de cerramiento de finca que limiten con dichos espacios de cesién

= Parcelaciones y segregaciones de parcelas que afecten a los espacios de cesion

No se exigiria la cesién, por tanto, en las siguientes licencias:

= Obras de rehabilitacion o reformas que no impliquen ampliacién del volumen actual ni cambio de
usos actuales ni aumento del nimero actual de viviendas

= Instalaciones

= Consolidacién o mantenimiento

= Derribos o demoliciones

= Obras de urbanizacion interior, jardineria

= Cerramiento de finca que no afecte al espacio de cesion

= Parcelaciones y segregaciones de parcelas que no afecten a los espacios de cesién

Los edificios afectados por una alineacion de sustitucion, deberan retranquearse hasta dicha alineacién
Onicamente en el caso de obras de renovacion, ampliacion de volumen, cambio de uso, aumento del
nOmero de viviendas o parcelacion.

Asimismo, en el Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, tanto de uso residencial como
industrial, se debera realizar la cesion gratuita de los terrenos previstos para Equipamiento Polivalente, y
los terrenos en que se localice el aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento por
exceder del susceptible de apropiacién privada, salvo que se opte por compensacion econdémica. El
deber de cesién de aprovechamiento urbanistico también se extiende al suelo urbano consolidado en
actuaciones de dotacion, tal como determina el arficulo 96 de la LFOTU.

En las Unidades de Ejecucion, previamente a cualquier licencia de parcelacion, deberan realizarse los
deberes de cesion y urbanizacion que el Plan establece. Los deberes de cesion y equidistribucion
deberdn cumplirse previamente a la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.
Una vez cumplidos los tramites previstos por el Plan Municipal y las cesiones que establecen, se podrd
edificar en fases parciales hasta completar la Unidad de Ejecucion correspondiente.

ARTICULO 26. SISTEMAS GENERALES

Son los distintos elementos que definen la estructura general y orgdnica del ferritorio, existentes o
proyectados, que tienen como funcion articular las previsiones del Plan en materia de vias puUblicas,
servicios urbanos, espacios libres pUblicos y equipamientos publicos o privados, o conjuntos de
dotaciones pUblicas al servicio de toda la poblacién.

Los terrenos afectados por sistemas generales propuestos se obtendrdn por cualquiera de los
mecanismos previstos en las disposiciones legales vigentes. Los sistemas generales no adscritos a
sectores de suelo urbanizable o unidades de ejecucion, se obtendran por la Administracion actuante
mediante compra, permuta, acuerdo de indemnizacién o mediante los sistemas de Expropiacion o
Ejecucion Forzosa.

Ademads de los sistemas generales existentes en suelo urbano y de reformas de los actuales

(construccion de rotondas en carretera), se prevé como sistema general viario una nueva rotonda en
Unanu, que ocupa las parcelas particulares n° 280 y 328.

ARTICULO 27. RESPONSABILIDADES ECONOMICAS Y GARANTIAS DE URBANIZACION

Corresponde al Ayuntamiento la ejecucion y el mantenimiento de los sistemas generales, asi como la
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conservacion de aquellos elementos de urbanizacion que, ejecutados por particulares, se reciban por el
Ayuntamiento como objeto de cesién obligatoria.

Las acciones dirigidas a la mejora o reforma de las vias, de los espacios libres y de las condiciones de la
urbanizacion existentes se llevaran a cabo preferentemente por iniciativa y ejecucion municipal.

En cada Unidad de Ejecucion, corresponde a los propietarios particulares el costeamiento de los gastos
de urbanizacién necesarios.

No se podrdn realizar obras de nueva planta, rehabilitaciones, reformas ni renovaciones hasta que la
respectiva parcela merezca la calificacién de solar, es decir, hasta que se hayan ejecutado las obras de
urbanizacion que le correspondan, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacién y de
la edificacion mediante la garanfia o fianza segn la reglamentacion vigente.

El Ayuntamiento podrd ejecutar por si mismo las obras de urbanizacion de forma sustitutoria de
conformidad con la legislacién vigente, financiandola con los procedimientos establecidos que garanticen
que los gastos de urbanizacién sean a cargo de los propietarios, o bien actuar por el procedimiento
indicado en el arficulo 133 de la LFOTU en las unidades de ejecucion con obras de urbanizacion y
Servicios comunes.

Los titulares del suelo privado con servidumbre de uso pUblico vendran obligados a mantenerlo a su
costa.

ARTICULO 28. APROVECHAMIENTO

En suelo urbano y urbanizable, el aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién privada serd
el establecido en las disposiciones legales vigentes de rango superior.

En Suelo Urbano No Consolidado, este Plan General define Unicamente el aprovechamiento medio de las
distintas unidades de ejecucion, idéntico a todas ellas, calculado dividiendo el aprovechamiento lucrativo,
homogeneizado con los coeficientes de ponderacién relativa de usos vy tipologias edificatorias, por la
superficie total de la unidad de ejecucién, excluidos los terrenos afectados a sistemas generales o locales
ya existentes.

El aprovechamiento medio calculado para las unidades de ejecucion es el indicado en la normativa
urbanistica parficular, que resulta ser de 0’50 UAs/m? (a excepcion de las unidades en ejecucion,
provenientes del Plan Municipal anterior, que mantienen su aprovechamiento y coeficientes de
ponderacion).

Para que el aprovechamiento medio se exprese por referencia al uso y tipologia caracteristicos, se fijan
los coeficientes de ponderacion relativa entre dicho uso y tipologia, al que se asigna el valor de la unidad,
y los restantes.

Los coeficientes de ponderacién relativos son los siguientes:

M2 constr. Residencial libre (uso caracteristico) .............c........... 10
M2 constr. Residencial VPO ............ccocooovioieeieeeeeeeeeeee, 09
M2 constr. INAUSHHQAL ..o, 07
M2 constr. Comercial-Terciario 07
M2 suelo  SUEIO PrvAO ........c.cocvieiieiieieee e 02

En el Suelo Urbanizable, el aprovechamiento tipo es de 0'50 UAs/m? segin los coeficientes de
ponderacién de usos indicados anteriormente.

ARTICULO 29. CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Son deberes del propietario la conservacion y mantenimiento de forma aseada, construccién acabada y
bien rematada de fachadas, muros, cierres, medianerias, etc. No se permitird a los propietarios de los
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distinfos pisos de un edificio pintar o remozar individualmente la parte de fachada que le corresponde,
sino conjuntamente con los demas copropietarios. Previa autorizacion municipal se podra permitir
arreglos parciales de fachada si conforma un pafio completo.

A los efectos de establecer las medidas de proteccion de los edificios o elementos historicos culturales o
ambientales, se incluye en el Plan General Municipal un Catdlogo comprensivo de tales edificios o
elementos y las medidas de proteccion especificas y diferenciadas a fin de evitar su destruccion o
modificacién sustancial.

Por Resolucién 283/2007, de 11 de mayo, de la Directora General de Cultura, se ha excluido del dmbito de
aplicacién de los Documentos Bdsicos HE4 y HE5 del Codigo Técnico de la Edificacion a las localidades de
la Navarra hUmeda del noroeste, en concreto los cascos urbanos, con excepcién de las areas urbanas
de uso industrial. Entre esas localidades estéd incluido Ergoiena. Por lo tanto, se hace constar la exclusion
del dmbito de aplicacion de los Documentos Basicos HE4 y HE5 del Codigo Técnico de la Edificaciéon para
los inmuebles citados.

ARTICULO 30. APARCAMIENTOS

En las nuevas edificaciones de uso residencial, deberd preverse por cada vivienda de nueva creacién una
plaza de aparcamiento como minimo en el interior de la parcela o de la edificacién. En rehabilitaciones,
se exigird si las condiciones viarias y de la edificacion existente lo permiten. En las parcelas de uso
industrial, se preveran las plazas indicadas en la normativa urbanistica particular del éarea
correspondiente.

Los proyectos de urbanizacion de cada unidad de ejecucion deberan prever como minimo las plazas de
aparcamiento indicadas en planos, que aseguren el cumplimiento del médulo minimo requerido por la
legislacion vigente.

El nivel de reserva de aparcamientos especificos para vehiculos a utilizar por disminuidos fisico-
sensoriales cumplird la normativa sectorial especifica, que actualmente es la Ley Foral 22/2003, de 25 de
marzo, de modificacion de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre barreras fisicas y sensoriales, y la
Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios puablicos
urbanizados.

ARTICULO 31. CONSTRUCCIONES BAJO RASANTE

Los s6tanos o semis6tanos deberdn ajustarse a las alineaciones de la edificacion. Excepcionalmente, se
podran autorizar en las Areas privadas libres de edificacion la construccion de sétanos, siempre que no
sobresalga de la rasante del terreno ni se manifieste ninguna parte de la construccion al exterior.

Se permite la construccion de patios ingleses para iluminar los sétanos, siempre que su anchura no sea

superior a 3 m medidos en la perpendicular a la fachada que iluminan y que respeten un retfranqueo
minimo de 1 m respecto a cualquier lindero.
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CAPITULO IV.- NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO RESIDENCIAL

ARTICULO 32. DEFINICION

El suelo urbano consolidado residencial estd constituido por las dreas urbanas consolidadas por
edificacion principalmente residencial y que forman los cascos tradicionales de Llizarraga, Unanu y
Torrano/Dorrao, asi como el enclave situado junto a Inoxnavarra (Torrano/Dorrao), con similares
caracteristicas morfologicas y tipolégicas. Los terrenos incluidos en el suelo urbano consolidado forman
parte de una trama urbana y cuentan con urbanizacion idénea o en condiciones de ser completada para
que las parcelas adquieran la condicion de solar.

ARTICULO 33. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbano consolidado, las determinaciones de ordenacion urbanistica estructurantes son las
siguientes:

= Clasificacién - Categoria: Suelo urbano consolidado, segin delimitacion del plano de ordenacion

= Delimitacion de Subsectores, con la descripcion grafica de los planos de ordenacion:

@ SUCLIZAMAQA ..ottt 84.917 m?
@ SUCUNGNU ..o 60.093 m?
o SUC TOrrano/DOrIQO .......cocvveveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 71170 m?
e SUC Inoxnavarra (Torrano/Dorrao) .........ccccceeeveevereennnee. 1.298 m2

= Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres pUblicos y equipamientos al
servicio de toda la poblacién: segin plano de ordenacion

= Uso global: Residencial

= % Obligatorio vivienda proteccion pablica: ---

El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
determinaciones de ordenacién urbanistica pormenorizada.

La normativa que se indica a continuacion es comin a todos los nicleos residenciales.

ARTICULO 34. USOS DE LA EDIFICACION

En el plano de calificacion del suelo urbano se determinan, para las edificaciones, los usos
pormenorizados Residencial, Aimacenaije y Dotacional. Se consolidan en sus caracteristicas actuales las
construcciones y usos existentes diferentes legalmente implantados.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Residencial: residencial, comercial, dotacional y actividades
compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Edificacion, capitulo VIl "Compatibilidad de usos -
Actividades susceptibles de autorizacion”, arficulos 54, 55 y 56.

En obras de rehabilitacion de edificaciones antiguas (de mas de 100 afos) en las cuales no se aumente el
volumen edificado, se considera permitido el uso residencial colectivo.

Las entrecubiertas, tal como se definen en la normativa de cardcter general, podran utilizarse como
trasteros o locales no habitables vinculados a la planta inferior si se cumplen a la vez el resto de
normativa y ordenanzas.
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- Usos permitidos en uso pormenorizado Almacenaije: garajes, almacenaie, locales vinculados a las
viviendas y actividades compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Edificacion, capitulo VIII
"Compatibilidad de usos - Actividades susceptibles de autorizacion®, articulos 54, 55 y 56.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Dotacional: dotacional. Se permiten ofros usos siempre que
sean necesarios para el adecuado funcionamiento de tales dotaciones.

- Usos prohibidos: todos los demas.

ARTICULO 35. ALTURAS DE LA EDIFICACION

= NOmero méaximo de plantas: S+PB+2, excepto las sefaladas en el plano correspondiente
= NOmero minimo de plantas: PB

= Altura libre méxima de planta baja: 4 m

= Altura libre minima de plantas bajas y elevadas: 250 m

= Altura libre minima de sétano: 220 m

= Altura maxima total del edificio: 9 m

Si estas alturas son superadas por las edificaciones actuales, se consolidan estas edificaciones con su
altura actual. En caso de obras de renovacion, estardn sometidas al criterio general.

Podran superar estas alturas establecidas los edificios dotacionales que lo precisen necesariamente por

su funcion.

ARTICULO 36. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- Parcela edificable y ocupacion

Las edificaciones residenciales en solares situados entre medianerias deberan construirse adosadas.

La ocupacién por la edificacién en parcelas residenciales es la indicada con cardcter orientativo en el
plano de usos pormenorizados, y estard dentro de las alineaciones mdaximas y obligatorias indicadas en

el plano correspondiente.

En cada solar nuevo grafiado (no ampliaciones de edificaciones existenfes o anexos de planta baja) se
podra edificar una vivienda unifamiliar o bifamiliar.

En las parcelas dotacionales, la ocupacion por la edificacién es libre.

- Alineaciones y rasantes

Son las establecidas en el plano correspondiente.

Los edificios con alineacion de sustitucion se regirdn por lo definido en la normativa general. En
renovaciones de edificaciones que sobresalgan de la alineacién de los edificios adosados adyacentes, se
establece la obligacion del retranqueo hasta dicha alineacién.

Las rasantes tienen el cardcter de orientativas.

- Edificabilidad

La edificabilidad maxima es la grafiada en planos conforme a los criterios de la presente Normativa,
aplicando las condiciones de ocupacion en planta, alineaciones de la edificacion y alturas maximas.

En aquellas parcelas en las que existen edificaciones consolidadas para las cuales no se han previsto
ampliaciones y cuya edificabilidad grafiada en planos conforme a los criterior de la presente Normativa
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es inferior a 0'3 m2/m?, la edificabilidad maxima sera un 25% mas que dicha edificabilidad grafiada en
planos, que deberd concretarse mediante un Estudio de Detalle.

- Condiciones constructivas

Es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.

ARTICULO 37. PARCELA MINIMA

No se considera necesario establecer parcela minima, no obstante las segregaciones o parcelaciones
permitiran cumplir las determinaciones del Plan, deberan tener todas las parcelas acceso directo desde
vial pdblico urbanizado y un frente de parcela minimo de 5 metros a espacio publico o actual si es
menor.

ARTICULO 38. TRABAJOS DE PLANEAMIENTO A REALIZAR

Mediante Estudios de Detalle se podran completar o reajustar las alineaciones y rasantes definidas.

ARTICULO 39. ACTUACIONES EDIFICATORIAS Y DE DOTACION

A los efectos de lo previsto en el arficulo 90 de la LFOTU, las nuevas edificaciones previstas en esta area
se consideran, excepto las sefialadas expresamente a continuacion, actuaciones edificatorias en suelo
urbano consolidado; la actuacién serd directa por cada parcela existente, previa cesion gratuita y
urbanizacion del espacio de cesion tal como se indica en la normas urbanisticas generales, mediante
actuaciones asistematicas o previa normalizacion de sus linderos.

Las actuaciones de dotacion sefialadas a continuacion y delimitadas graficamente en los planos de
ordenacion son infervenciones en suelo urbano que tienen por objeto el incremento de la edificabilidad o
densidad del uso residencial o las cesiones previstas exceden de los deberes para suelo urbano
consolidado con actuaciones edificatorias. Su régimen urbanistico es el definido en los articulos
precedentes de este capitulo. Se delimitan las siguientes actuaciones de dotacion:

LIZARRAGA: AD-L1, AD-L2, AD-L3, AD-L4, AD-L5, AD-L6, AD-L7, AD-L8, AD-L9 y AD-L10

UNANU: AD-U1, AD-U2, AD-U3, AD-U4, AD-U5, AD-Ué6 y AD-U7

TORRANO/DORRAQ: AD-T1y AD-T2

En el correspondiente convenio de gestion se concretard la materializacion de la cesion del incremento
de aprovechamiento producido y de espacios libres y dotaciones.

El incremento de edificabilidad que se plantea en cada unidad de actuacién de dotacion se recoge en el
cuadro de la normativa urbanistica particular.

En la AD-U5 (parcela 57/9 de Unanu), la nave existente se consolida en tanto no se materialice el cambio
de uso al residencial propuesto.
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CAPITULO V. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL

ARTICULO 40. DEFINICION

El suelo urbano no consolidado residencial estd constituido por las dareas urbanas de desarrollo
residencial propuestas junto a los nicleos actuales, que no tienen la categoria de suelo urbano
consolidado porque en ellas se prevén actuaciones de renovacion o reforma de la urbanizacion,
precisando de nuevas infraestructuras pablicas y de operaciones de equidistribucién. La tipologia
predominante de las edificaciones es la de vivienda unifamiliar, aislada o pareada.

ARTICULO 41. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbano no consolidado residencial, las determinaciones de ordenacion urbanistica
estructurantes son las siguientes:

= Clasificacién - Categoria: Suelo urbano no consolidado, segin delimitacién del plano de ordenacion

= Delimitacion de Subsectores, con la descripcion grafica de los planos de ordenacion:

o SUNCR LIZArrQQQ ....c.oiieieiiinirieeeeeeese e 6.051 m?
o SUNCRUNGNU ..ot 7.838 m2
o SUNCR Torrano/DOrra0 .........oovveveeceeeiieeeeeeeeeeeeeene 6.933 m?

= Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres piblicos y equipamientos al
servicio de foda la poblacion: segin plano de ordenacion

= Uso global: Residencial

= % Obligatorio vivienda proteccion pablica: ---

«  Areas de Reparto: no se definen

= Aprovechamiento tipo: no se define

= Aprovechamiento medio: 0°50 UAs/m?

= Aprovechamiento maximo: 7.170 m2 construidos

= Coeficientes de homogeneizacion:

= M2 constr. Residencial libre (uso caracteristico) ...................... 10
o M2 constr. Residencial VPO ........ccoooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 09
o MZsuelo Suelo Privado ... 02

El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
determinaciones de ordenacién urbanistica pormenorizada.

La normativa que se indica a confinuacién es comin al suelo urbano no consolidado de todos los
nGcleos residenciales.
ARTICULO 42. USOS DE LA EDIFICACION

En el plano de cdlificacion del suelo urbano se determinan, para las edificaciones, los usos
pormenorizados Residencial y Dotacional.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Residencial: residencial, comercial, dotacional y actividades
compatibles de acuerdo con la Ordenanza de Edificacion, capitulo VIl "Compatibilidad de usos -
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Actividades suscepfibles de autorizacion®, arficulos 54, 55 y 56.

La tipologia de vivienda por su funcién, asi como el nUmero méximo de viviendas, se establecen
individualmente en las fichas para cada una de las Unidades de Ejecucién.

Las entrecubiertas, tal como se definen en la normativa de cardcter general, podran utilizarse como
trasteros o locales no habitables vinculados a la planta inferior si se cumplen a la vez el resto de
normativa y ordenanzas.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Dotacional: dotacional. Se permiten otros usos siempre que
sean necesarios para el adecuado funcionamiento de tales dotaciones.

- Usos prohibidos: todos los demas.

ARTICULO 43. ALTURAS DE LA EDIFICACION

= NOmero maximo de plantas: S+PB+2

= NOmero minimo de plantas: PB

= Altura libre maxima de planta baja: 4 m

= Altura libre minima de plantas bajas y elevadas: 250 m

= Altura libre minima de sétano: 220 m.

= Altura maxima total del edificio: 9 m

Podran superar estas alturas establecidas los edificios dotacionales que lo precisen necesariamente por

su funcion.

ARTICULO 44. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- Parcela edificable y ocupacién

La ocupacion por la edificacion en parcelas residenciales es la indicada con cardcter orientativo en el
plano de usos pormenorizados, y estard dentro de las alineaciones maximas y obligatorias indicadas en
el plano correspondiente.

En las parcelas dotacionales, la ocupacion por la edificacién es libre.

- Alineaciones y rasantes

Son las establecidas en el plano correspondiente.

Las rasantes tienen el cardcter de orientativas, y se concretaran en los correspondientes proyectos de
urbanizacion de las unidades de ejecucion.

- Edificabilidad

La edificabilidad maxima serd la indicada en las fichas para cada una de las Unidades de Ejecucion. Esta
edificabilidad méxima no se podrd aumentar en los cambios de uso de las edificaciones propuestas, con
diferentes coeficientes de homogeneizacion.

- Condiciones constructivas

Es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.
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ARTICULO 45. PARCELA MINIMA

La superficie de parcela minima se establece en 150 m2. El parcelario propuesto en los planos de
ordenacion es orientativo, pudiendo ajustarse en el documento de gestion correspondiente.

ARTICULO 46. CONDICIONES DE GESTION

El sistema de actuacion y los instrumentos de gestién y urbanizacion necesarios, se establecen
individualmente en las fichas para cada una de las Unidades de Ejecucion.

ARTICULO 47. TRABAJOS DE PLANEAMIENTO A REALIZAR

El presente Plan General Municipal establece de forma pormenorizada las deferminaciones de
ordenacién urbanistica en el suelo urbano no consolidado.

Mediante Estudios de Detalle se podran reajustar o completar las alineaciones y rasantes definidas.
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CAPITULO VI. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INDUSTRIAL

ARTICULO 48. DEFINICION

El suelo urbano no consolidado industrial esta constituido por las @reas urbanas de desarrollo industrial,
edificadas en parte, en el poligono industrial “Ronki’, que no tienen la categoria de suelo urbano
consolidado porque en ellas se prevén actuaciones de renovacion o reforma de la urbanizacion,
precisando de nuevas infraestructuras pablicas y de operaciones de equidistribucién. La tipologia
predominante de las edificaciones es la de nave industrial adosada.

ARTICULO 49. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbano no consolidado industrial, las determinaciones de ordenacion urbanistica estructurantes
son las siguientes:
= Clasificacién - Categoria: Suelo urbano no consolidado, segin delimitacién del plano de ordenacion
= Delimitacion de Subsectores, con la descripcion grafica de los planos de ordenacion:
o SUNCI Ronki (LiZarraga) ........ccccevieeeeiieeieeieeeeenens 10.560 m?

= Sistemas Generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres pUblicos y equipamientos al
servicio de toda la poblacién: segin plano de ordenacion

= Uso global: Industrial

= % Obligatorio vivienda proteccion pablica: ---

«  Areas de Reparfo: no se definen

= Aprovechamiento tipo: no se define

= Aprovechamiento medio: no se define (¥)

= Aprovechamiento maximo: 8.372 m2 construidos

= Coeficientes de homogeneizacion: no se definen (*)

El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada.

(*) Se trata de la unidad UE- 4.1 (Ronki-Lizarraga) proveniente del antiguo Plan Municipal, actualmente
en desarrollo

ARTICULO 50. USOS DE LA EDIFICACION

En el plano de calificacién del suelo urbano se deferminan, para las edificaciones, el uso pormenorizado
Industrial.

- Usos permitidos en uso pormenorizado Industrial: industrial, comercial y almacenaje, con las
limitaciones para actividades definidas en la Ordenanza de Edificacion, capitulo VIII “Compatibilidad de

usos - Actividades susceptibles de autorizacion”, articulo 52. Se permiten otros usos siempre que sean
necesarios para el adecuado funcionamiento de las industrias que componen el area.

- Usos prohibidos: todos los demas.
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ARTICULO 51. ALTURAS DE LA EDIFICACION

= NOmero maximo de plantas: S+PB+1
= Altura maxima total del edificio: 10 m
Unicamente podréa superar dicha altura aquella edificacién que lo precise necesariamente en base a las

exigencias de su proceso productivo, justificdndolo adecuadamente.

ARTICULO 52. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
- Parcela edificable y ocupacion
La ocupacion por la edificacion en parcelas industriales es la indicada en los planos de ordenacion.

La ocupacion méxima permitida para plantas superiores serd el 30% de la superficie de ocupacion
maxima de planta baija.

En las dareas privadas libres de edificacion no se permitirdn almacenajes, desechos, chamizos, etc.
Unicamente se permitirdn cubiertos o marquesinas para los aparcamientos de vehiculos que ufilicen la
instalacion, depdsitos de combustible, ceniros de fransformacién y los relacionados con suministros de

energias, asi como aquellos almacenajes de productos acabados que por sus caracteristicas deban
emplazarse necesariamente en dicho espacio.

- Alineaciones y rasantes
Son las establecidas en el plano correspondiente.

Las rasantes tienen el cardcter de orientativas, y se concretardn en el correspondiente proyecto de
urbanizacioén.

- Edificabilidad
La edificabilidad méxima serd la indicada en la ficha de la Unidad de Ejecucion.
- Condiciones constructivas

Es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.

ARTICULO 53. PARCELA MINIMA

No se considera necesario establecer parcela minima, no obstante las segregaciones o parcelaciones
permitiran cumplir las determinaciones del Plan, deberan tener todas las parcelas acceso directo desde
vial pUblico urbanizado y un frente de parcela minimo de 8 metros a espacio pablico.

ARTICULO 54. CONDICIONES DE GESTION

El sistema de actuacion y los instrumentos de gestion y urbanizacion necesarios, se establecen en la ficha
de la Unidad de Ejecucion.

ARTICULO 55. TRABAJOS DE PLANEAMIENTO A REALIZAR

El presente Plan General Municipal establece de forma pormenorizada las determinaciones de
ordenacion urbanistica en el suelo urbano no consolidado.

Mediante Estudios de Detalle se podran reajustar o completar las alineaciones y rasantes definidas.
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CAPITULO VIl. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

ARTICULO 56. DEFINICION

El suelo urbanizable residencial estd constituido por las dreas urbanas de desarrollo residencial
propuestas en esta clase de suelo.

Los terrenos incluidos en el suelo urbanizable no cuentan con los servicios minimos junto a las parcelas
pero podrdn ser objeto de transformacién en los términos establecidos en el planeamiento de desarrollo
de los Planes Parciales a redactar.

ARTICULO 57. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbanizable de uso residencial, las determinaciones de ordenacion urbanistica estructurantes
son las siguientes:

= Clasificacién: Suelo urbanizable, segin delimitacion del plano de ordenacién

= Delimitacion de Subsectores, con la descripcion grafica de los planos de ordenacion:

o SUZR LIZAMAQQ ..eoeiiieieiiireieereeieeeee e 5.230 m?
o SUZRUNQNU ..o 14.971 m?

= Sistemas Generales adscritos: ---

= Uso global: Residencial

= % Obligatorio vivienda proteccion pablica: ---

» Areas de Reparto: Todo el suelo urbanizable constituye un Area de Reparto
= Aprovechamiento fipo: 0°'50 UAs/m?

= Aprovechamiento maximo: 7.569 m2 construidos

= Coeficientes de homogeneizacion:

= M2 constr. Residencial libre (Uso caracteristico) ...................... 10
o M2 constr. Residencial VPO ..o 09
o MZsuelo SUElo PrvAdO ........ccccovevieiieiiee e 02

El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
determinaciones de ordenacién urbanistica pormenorizada.

La normativa que se indica a contfinuacion es comin al suelo urbanizable de todos los nicleos
residenciales.

ARTICULO 58. NORMAS DE ORDENACION

- La ordenacion grafiada es esquemdtica y orientativa, debiendo ser respetada en sus criterios
fundamentales en el Plan Parcial que desarrolle cada Subsector.

- La tipologia de uso por su funcién de la edificacion es la de vivienda unifamiliar dislada o adosada. El
nOmero maximo de viviendas, asi como las alturas, parcela minima, etc. y cesiones de dotaciones y
espacios libres publicos, se establecen individualmente en las fichas de los Subsectores.

- Las alineaciones y rasantes se establecerdan en el Plan Parcial correspondiente.
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- El Plan Parcial que desarrolle cada Subsector justificard el cumplimiento de los médulos minimos
establecidos en la legislacion urbanistica vigente para aparcamientos.

- Para el resto de determinaciones en cuanto a usos, alturas y condiciones de la edificacion, se aplicara

con cardcter general lo regulado en capitulo anterior (capitulo V) referido al suelo urbano no consolidado
residencial.

ARTICULO 59. NORMAS DE APROVECHAMIENTO

- La edificabilidad maxima y superficie neta resultante se establecen individualmente en las fichas de
cada uno de los Subsectores.

- La ocupacion maxima por la edificacion se definira en el Plan Parcial que desarrolle cada Subsector.

ARTICULO 60. NORMAS DE GESTION

- Para el desarrollo de cada Subsector se tramitard un Plan Parcial con los contenidos establecidos en el
Articulo 60 de la LFOTU.

- Cada Subsector constituird una Onica Unidad de Ejecucién.

- Sistema de Actuacion: Compensacion

- Se deberd tramitar, ademas del correspondiente Proyecto de Reparcelacion, un Proyecto de
Urbanizacion para cada Unidad de Ejecucion en el que se incluirdn las obras de infraestructura viaria y
servicios propios de la Unidad asi como las infraestructuras de conexion con los sistemas generales

exteriores a la actuacion y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos
sistemas requeridos por la dimension y densidad de la misma.
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CAPITULO VIIl. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL

ARTICULO 61. DEFINICION

El suelo urbanizable industrial estd constituido por las areas de desarrollo industrial propuestas en esta
clase de suelo.

Los terrenos incluidos en el suelo urbanizable no cuentan con los servicios minimos junto a las parcelas
pero podrdn ser objeto de transformacién en los términos establecidos en el planeamiento de desarrollo
de los Planes Parciales a redactar.

ARTICULO 62. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LA ORDENACION URBANISTICA

Son determinaciones estructurantes aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del conjunto de cada municipio, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

En suelo urbanizable de uso industrial, las determinaciones de ordenacién urbanistica estructurantes son
las siguientes:

= Clasificacién: Suelo urbanizable, segin delimitacion del plano de ordenacién

= Delimitacion de Subsectores, con la descripcion grafica de los planos de ordenacion:

o SUZIRonki (LiZArraga) .........cocevvveveerieerieieeereenienene, 10.929 m?
= SUZI Inoxnavarra (Torrano/Dorrao) ..........cccceeeeveeeeen... 5.004 m?

= Sistemas Generales adscritos: ---

= Uso global: Industrial

= Areas de Reparto: Todo el suelo urbanizable constituye un Area de Reparto
= Aprovechamiento tipo: no se define (*)

= Aprovechamiento maximo: 5.48120 m?2 construidos

= Coeficientes de homogeneizacion: no se definen (¥)

El resto de determinaciones urbanisticas descritas en esta normativa urbanistica particular se consideran
determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada.

(* Se trata de los secfores IV (Ronki-Lizarraga) y SI-1 (inoxnavarra-Torrano/Dorrao) provenientes del
antiguo Plan Municipal, actualmente en desarrollo

ARTICULO 63. NORMAS DE ORDENACION

- La ordenacion urbanistica, con la calificacién y definicién de los usos pormenorizados, es la vigente de
los documentos aprobados:

Modificacion Plan Municipal Sector IV (Ronki-Lizarraga) - BON n° 78 de 1-7-2005
Modificacion Plan Municipal Sector S.I.- 1 (Inoxnavarra-Torrano/Dorrao) - BON n° 97 de 20-5-2011

- Las deferminaciones de ordenacién se establecen en los documentos aprobados de cada Sector. Para
el resto de determinaciones en cuanto a usos, alturas y condiciones de la edificacién, se aplicarad con
cardcter general lo regulado en capitulo anterior (capitulo VI) referido al suelo urbano no consolidado
industrial.
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ARTICULO 64. NORMAS DE APROVECHAMIENTO

- La edificabilidad méxima, superficie neta resultante y ocupacién méaxima por la edificacion se establece
en los documentos aprobados en cada Sector.

ARTICULO 65. NORMAS DE GESTION

- No procede redactar Plan Parcial por tratarse de Sectores cuya tramitacion urbanistica ya define la
ordenacién pormenorizada.

- Cada Subsector constituye una Onica Unidad de Ejecucion.

- Sistema de Actuacion: Compensacion

- Se deberd tramitar, ademas del correspondiente Proyecto de Reparcelacion, un Proyecto de
Urbanizacion para cada Unidad de Ejecucion en el que se incluirdn las obras de infraestructura viaria y
servicios propios de la Unidad asi como las infraestructuras de conexion con los sistemas generales

exteriores a la actuacion y, en su caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos
sistemas requeridos por la dimension y densidad de la misma.
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CAPITULO IX. NORMAS URBANISTICAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 66. CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos grafiados como tales en los planos de clasificacion
del suelo del Plan General Municipal en razoén de sus valores paisaijisticos, naturales, ambientales o
agricolas o por sus valores historicos, arfisticos, cientificos o culturales o por su valor agricola, ganadero o
forestal, que los hacen protegidos por la legislacién sectorial u otros instrumentos de ordenacion del
territorio o se ha considerado necesario preservar del desarrollo urbanistico, de acuerdo con el arficulo
94 de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. El régimen urbanistico del suelo no
urbanizable, aparte de otras disposiciones legales vigentes, estd regulado por el Decreto Foral Legislativo
1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (LFOTU).

ARTICULO 67. CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

De acuerdo con la citada Ley Foral, se distinguen las siguientes categorias del suelo no urbanizable:

1. Suelo no urbanizable de Proteccion
2. Suelo no urbanizable de Preservacion

ARTICULO 68. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Constituyen el Suelo No Urbanizable de Proteccién aquellos terrenos grafiados como tales en los planos
de clasificacion del suelo del Plan General Municipal en razén de sus valores paisaijisticos, naturales,
ambientales o agricolas o por sus valores historicos, arfisticos, cienfificos o culturales o por su valor
agricola, ganadero o forestal, o de prevencién de riesgos, que los hacen protegidos por la legislacion
sectorial u otros instrumentos de ordenacion del territorio.

Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccién se distinguen las siguientes subcategorias, en atencién al
motivo que justifica dicha clasificacion:
= Suelo de valor ambiental
= Espacios naturales protegidos: ZEC “Sierra de Aralar”y ZEC “Sierra de Urbasa-Andia”
= Conectividad territorial
e Zona Fluvial: Sistema de cauces y riberas de rios y regatas
= Suelo para su explotacion natural
= Montes de Utilidad PGblica
= Suelo de valor cultural
= Vias Pecuarias: Canada Real de Tauste a las sierras de Urbasa-Andia
= Yacimientos arqueoldgicos
= Suelo de prevencion de riesgos
= Zonas inundables
= Suelo de valor paisajistico
= Paisajes Singulares: Sierra de San Donato-Beridin y paisaje protegido de la Sierra de Aralar
= Paisajes Naturales: Cortados de Urbasa-Andia y Roquedos de Aralar
= Suelo destinado a infraestructuras
= Carreteras existentes
= Alternativas TAV
o Linea de alta tension a 400 kV ltxaso-Castejon-Muruarte

ARTICULO 69. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION

Constituyen el Suelo No Urbanizable de Preservacion aquellos terrenos grafiados como tales en los
planos de clasificacion del suelo del Plan General Municipal en razon de sus valores paisaijisticos,
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naturales, ambientales o agricolas o por sus valores histéricos, arfisticos, cientificos o culturales o por su
valor agricola, ganadero o forestal, que se ha considerado necesario preservarlos del desarrollo
urbanistico para garantizar el mantenimiento de sus caracteristicas.

Dentro del Suelo No Urbanizable de Preservacion se distinguen las siguientes subcategorias, en atencion
al motivo que justifica dicha clasificacion:

= Suelo de valor ambiental
= Suelo forestal
e Zonas himedas y zona fluvial

= Suelo para su explotacion natural
= Mediano valor para cultivo o pasto

= Suelo de valor cultural
= Caminos tradicionales

= Suelo de valor cultural y paisaijistico
= Enforno ermitas

= Suelo destinado a infraestructuras
= Red viaria propuesta
= Redes, depésitos, estacion depuradora

= Suelo de actividades especiales
= Cementerio
= Ambito Plan Especial campamento de turismo en Arbizu

= Suelo de salvaguarda del modelo de desarrollo

ARTICULO 70. REGIMEN DE AUTORIZACIONES

A los efectos de lo previsto en la LFOTU, las actividades y usos en suelo no urbanizable podran ser
permitidos, autorizables o prohibidos. Seran permitidos aquellos usos y actividades que por su propia
naturaleza sean compatibles con los objetfivos de proteccion y preservacion del suelo no urbanizable;
prohibidos los que sean incompatibles; y autorizables los que puedan ser compatibles en determinadas
condiciones.

Los usos y actividades permitidos no precisaran autorizacion previa de los érganos urbanisticos o
ambientales de la Administracién de la Comunidad Foral, sin perjuicio de que deben ser objeto de
licencia o autorizacion por otros 6rganos o Administraciones.

En el régimen de autorizaciones se seguird lo dispuesto en el Titulo lll, Capitulo IV “Régimen del suelo no
urbanizable” de la LFOTU.

REGULACION ESPECIFICA BIENES COMUNALES

La desafectacion de bienes comunales con motivo de cesion del uso o gravamen de los mismos, la
ocupaciéon de ferrenos comunales, asi como el establecimiento o modificacion de servidumbres sobre
parcelas de propiedad comunal, estan regulados por el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley Foral 6/1990, de
2 de julio, de la Administracion Local de Navarra y por el Titulo Il del Decreto Foral 280/1990, de 18 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Navarra.

Serd necesario framitar, con cardcter previo a cualquier actuacién en terreno comunal, el correspondiente
expediente a través de la Seccion de Comunales y obtener autorizacion por parte del Gobierno de
Navarra conforme a lo establecido en la LF 6/1990 y en el DF 280/1990, asi como las condiciones a que
esta desafectacion u ocupacion estén sujetas.

ARTICULO 71. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Las determinaciones que contienen este Plan General Municipal, sin perjuicio de su inmediata aplicacién,
podrdn ser desarrolladas mediante Planes Especiales.
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ARTICULO 72. CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

Los regimenes de proteccion segin la LFOTU de las distintas categorias de suelo no urbanizable y este
Plan General Municipal no autorizan los edificios destinados a vivienda unifamiliar en esta clase de suelo.
Al no existir la posibilidad de construccion de edificios aislados, no existe por tanto la posibilidad de
creacion de nicleos de poblacion, no siendo necesaria la definicion de éstos.

ARTICULO 73. SEGREGACION DE FINCAS RUSTICAS

1. No se podra autorizar la division o segregacion de una finca ristica cuando, como consecuencia de la
misma, se genere un mayor nOmero de parcelas con extension inferior a la unidad minima de cultivo.

La unidad minima de cultivo, segin determina el arficulo 48 de la Ley Foral 172002, de 7 de marzo, de
Infraestructuras Agricolas, se establece en 10 hectareas para secano, 1 hectarea para regadio tradicional
y 5 hectareas para regadio a presion.

2. No obstante lo anterior, se podran permitir divisiones o segregaciones de fincas risticas aunque den
lugar a parcelas con superficie inferior a la unidad minima de culfivo, en los siguientes casos:

2.1. Si se frata de cualquier clase de disposicion en favor de propietarios de fincas colindantes,
siempre que como consecuencia de la divisibn o segregacién no resulte un mayor nimero de
parcelas inferiores a la unidad minima de cultivo.

2.2. Si es consecuencia del ejercicio del derecho de acceso a la propiedad establecido en la
legislacion especial de arrendamientos risticos.

2.3. Si se produce por causas de expropiacion forzosa, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
Expropiacion Forzosa.

2.4. Cuando fuera necesaria por razén del cumplimiento de medidas contenidas en la Declaracién
de Impacto Ambiental.

2.5. Si la porcion segregada se destina de modo efectivo a cualquier tipo de edificacion o
construccion permanente autorizable por el planeamiento vigente, y se cumplan las siguientes
deferminaciones:

2.5.1. En el plazo de un afo a contar de la fecha del acuerdo de segregacion deberdn iniciarse
las obras de edificacion, una vez se haya obtenido la licencia de obras prevista en la legislacion
urbanistica y se acredite, posteriormente, la finalizacién de la edificacién o construccion.

2.5.2. La finca deberd quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la tfotal
superficie real a la construccién, que exprese las concretas limitaciones a su divisibilidad vy
edificabilidad impuestas por la autorizacion de la edificacion.

3. Cada una de las fincas que resulten de una segregacion deberd contar con acceso rodado desde
camino o carretera pablica.

4. Cualquier segregacion que se plantee se referird exclusivamente a la finca matriz o del resto que
quede de ella tras una segregacion, y no se autorizardn segregaciones posteriores de fincas obtenidas
previa segregacion de la matriz.

ARTICULO 74. PARCELACION URBANISTICA

En suelo no urbanizable no se podrén realizar parcelaciones urbanisticas, definidas éstas como la

divisién simultédnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes cuando pueda dar lugar a la constitucion
de un nicleo de poblacion.

ARTICULO 75. NORMAS GENERALES DE REGULACION DE ACTIVIDADES Y USOS

1. Como criterio general, quedan prohibidas las actividades que impliquen:
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- Incremento de la erosion y pérdida de calidad de los suelos

- Produccion de ruidos innecesarios en espacios naturales

- Destruccion arbitraria de masas forestales

- Persecucion, caza y captura de animales de especies protegidas

- Destruccién o contaminacion de las zonas hUmedas o de su entorno

- Vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar la naturaleza o los acuiferos

- Vertido o abandono de objetos, residuos u otros desperdicios fuera de los lugares autorizados, asi
como la quema no autorizada de los mismos

2. Los taludes y terraplenes que resulten del ejercicio de cualquier actividad no constructiva, serdn
tratados de la forma mas adecuada para integrarlos en el paisaje y con la correspondiente plantacién de
darboles y especies herbéceas.

En la solicitud de licencia para actividades que impliquen movimientos de tierras, se hard constar el
tratamiento que se dard posteriormente a los taludes o terraplenes, sin cuyo requisito no se concederd
licencia.

3. Se prohibe la implantacion de actividades que presenten un notable riesgo de incendios. Se deberan
tener en cuenta las disposiciones legales vigentes en la materia, como son el Anexo Il Real Decreto
893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz bésica de planificacion de proteccién
civil de emergencia por incendios forestales y la Orden Foral 195/2014, de 24 de junio, del Consejero de
Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Administracion Local por la que se regula el uso del fuego en suelo
no urbanizable para la prevencion de incendios forestales.

Ante los riesgos de inundaciones por desbordamiento de los rios, se determina que los planes de
desarrollo deberan coordinarse con los planes de emergencias.

4. MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORES Y COMPENSATORIAS

Se estableceran con detalle en cada proyecto que se desarrolle, e irdn encaminadas a mitigar, corregir, y
en su caso, compensar los impactos reales o potenciales que puedan derivarse de su ejecucion. A
continuacion se exponen, de manera general, algunas de las medidas que deberan llevarse a cabo,
tanto en la fase de construccién como en la fase de explotacién, y que podran desarrollarse mas
exhaustivamente en cada caso concreto.

Mejoras en el paisaije:

- Aplicacion de las medidas contempladas en torno a la vegetaciéon y fauna, asi como a la
integracién paisajistica de cualquier actuacion.

- Recuperacion de la zonas afectadas por las obras y zonas degradadas.

Afecciones al paisaje por presencia de edificaciones y/o infraestructuras:

- Se debera preservar la diversidad del paisaje del municipio de Ergoiena sin comprometer el posible
desarrollo sostenible.

- Se evitard actuar en las zonas de mayor visibilidad del territorio y, en su caso, infroducir medidas
preventivas y/o correctoras que mitiguen el impacto generado.

- La arquitectura de las edificaciones debe obedecer a criterios de integracion paisaijistica y
adecuacion estética al enforno natural.

- Se debe conseguir la infegracion paisajistica de cualquier tipo de actuacion, tanto en suelo no
urbanizable como urbano, apostando siempre por la adecuacion paisajistica de las mismas y
garantizando la mayor calidad posible en las condiciones urbanisticas, adecuando sus tipologias a
las del municipio.

Cauces y riberas:

- El @mbito afectado por esta subcategoria de suelo no urbanizable comprende no sélo el territorio
ocupado por el cauce sino también la vegetacion natural de ribera existente en la actualidad ligada a
los cursos fluviales. Los usos permitidos y autorizables deberdan tener en especial consideracion el
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mantenimiento de la calidad de las aguas y el mantenimiento de la vegetacién riparia de cara a
conservar el potfencial de recuperacion de las condiciones naturales del ferritorio, prohibiendo
expresamente el cambio de uso en las formaciones naturales de ribera situadas junto a los cauces
fluviales.

- En la ejecucién de urbanizaciones, se adoptardn medidas para evitar la contaminacion de acuiferos
por vertido de liquidos de maquinaria de obra.
Suelos:

- Con objeto de reutilizar un bien escaso como es la tierra vegetal, en todas las labores de
explanacién y excavacién se retirardn y acopiardn convenientemente los 30 cm superficiales de tierra
para su reutilizacion.
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CAPITULO X. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 76. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - ESPACIOS

NATURALES PROTEGIDOS - ZONAS DE ESPECIAL CONSERVACION

. Ambito territorial. Lo constituyen los terrenos situados al norte del término municipal incluidos en el ZEC
ES “Sierra de Aralar” y al sur ZEC ES 2200021 “Sierra de Urbasa-Andia”.

. Definicién y régimen de proteccion: arficulos 92 y 112 de la LFOTU y Directiva 92/43 de la CEE “Habitats”.
Suelo protegido por legislacién sectorial, anexo PN6 del POT2.

Los espacios denominados Sierra de Aralar y Urbasa-Andia, situado el primero en el extremo
noroccidental de Navarra y el segundo en la zona de transicion atléntico-mediterrdnea de Navarra,
albergan habitats naturales, flora y fauna silvestre representativos de la diversidad bioldgica de Navarra,
gue en algunos casos se encuentran amenazados de desaparicion en su area de distribuciéon natural o
presentan una superficie de distribucion natural reducida bien debido a su regresién o bien debido a su
drea intrinsecamente restringida. Es por ello que se necesita seleccionar areas donde mediante sistemas
eficaces y efectivos de gestion activa y preventiva se garantice la persistencia de estos habitats naturales
y especies silvestres a largo plazo.

El régimen de proteccién para la ZEC Sierra de Aralar se establece en el Plan de Gestién aprobado por
Decreto Foral 117/2014, de 29 de diciembre (BON n° 16 de 26-1-2015).

El régimen de profeccion para la ZEC Sierra de Urbasa-Andia se establece en el Plan de Gestion
aprobado por Decreto Foral 228/2007, de 8 de octubre (BON n° 139 de 7-11-2007).

Toda actuacion de cambio de uso que se pretenda realizar deberd contar con autorizacion expresa del
departamento correspondiente de Medio Ambiente.

ARTICULO 77. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - CONECTIVIDAD

TERRITORIAL

. Ambito ferritorial. Lo constituyen aquellas zonas que permiten conectar los espacios ya protegidos con
sus Qreas periféricas. En el municipio de Ergoiena estas areas, ademds de la red fluvial, estan
representadas por el mosaico de pastizales y prados, en contacto con los hayedos y robledales, de las
cotas inferiores de San Donato, entre Unanua y Torrano, en transicién hacia el fondo del valle. Un espacio
que muestra cierto dinamismo, asociado a los cambios de usos tradicionales como la ganaderia
extensiva y los cultivos. Esta dindmica deriva del abandono de tierras de cultivo con paso hacia pastizales
y matorrales y del aumento de la superficie arbolada a partir de pastizales y matorrales. Acoge el habitat
de interés 6212, “pastizales y prados xerofiticos baséfilos cantabro-pirenaicos”.

. Definicién y régimen de proteccion: arficulos 92 y 112 de la LFOTU. Area de especial proteccion, anexo
PN3 del POT2.

Con cardcter general se prohibiran las actividades y usos que actien como barreras infranqueables para
la fauna y flora y deberan adoptar las medidas necesarias para evitar la pérdida de conexion entre los
espacios. Se consideraran autorizables todas aquellas acciones o infraestructuras que no supongan una
pérdida de conexion territorial.

ARTICULO 78. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - ZONA FLUVIAL:

SISTEMA DE CAUCES Y RIBERAS

. Ambito territorial. Lo constituye el corredor riberefio de los cauces de los cursos fluviales existentes que
atraviesan el término municipal de Ergoiena, junto con la vegetacién natural de ribera o formaciones
riparias existentes en la actualidad ligadas a dichos cursos fluviales. La red fluvial se articula en torno al
cauce principal de la regata Leziza y Zaldua, que discurren practicamente paralelas, como elementos de
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conexion de las sierras con el corredor del Arakil.

Se incluye tanto el dominio pUblico hidraulico como la zona de policia en ambas margenes de los
diferentes cauces, de acuerdo con las definiciones que se hacen en el RD Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y en el RD 849/1986, de 11 de abril,
Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico.

La delimitacién de la zona fluvial expresada en el PUM es orientativa. Para su exacta delimitacién se
elaboraran estudios especificos cuando el érgano competente asi lo requiera, de acuerdo a los criterios
del POT2.

. Definicion y régimen de proteccion: articulos 92 y 112 de la LFOTU. Area de especial profeccién por el
modelo territorial. Anexo PN3 del POT2. Su régimen de protfeccion esta recogido en la legislacion sectorial
correspondiente:

RDL 172001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas

RD 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico

RD 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento de Dominio PUblico
Hidraulico, el Reglamento de Planificacion Hidroldgica y otros reglamentos.

Previo al desarrollo de cualquier construccion que afecte al régimen de dichos cauces en terrenos de
dominio pablico y de su zona de policia (banda de 100 metros de anchura en cada margen, medidos
desde el limite del dominio pUblico hidraulico), deberd solicitarse autorizaciéon expresa al Organismo de
cuenca (Confederacion Hidrografica del Ebro).

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién de aguas, se establece para las corrientes de agua una
zona de proteccion del cauce natural que tendrd, en cada margen, una dimension igual a la del propio
cauce natural y que se medird a partir del limite del mismo en cada punto. No obstante lo anterior, dicha
zona de protfeccion no serd inferior a 5 m ni superior a 50 m en cada uno de dichos margenes.

En dichas zonas de proteccion, los usos permitidos y autorizables deberdn tener en especial
consideracién el mantenimiento de la calidad de las aguas y el mantenimiento de la vegetacion riparia a
lo largo del recorrido de las regatas para conservar el potencial de recuperacion de las condiciones
naturales del territorio. El régimen de usos es el establecido en el anexo PN3 del POT2. Esta proteccion se
superpone al régimen de preservacion del suelo atendiendo a las caracteristicas propias del suelo en
tanto no se elabore la delimitacion definitiva.

Se prohibe expresamente el cambio de uso de vegetacion natural de ribera, segin determina la Ley Foral
3/2007, de 21 de febrero, por la que se modifica la Ley Foral 13/1990, de 31 de diciembre, de Proteccion y
Desarrollo del Patrimonio Forestal de Navarra. Se prohibe el cambio de uso en las formaciones naturales
de ribera situadas junto a los cauces fluviales.

ARTICULO 79. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO PARA SU EXPLOTACION NATURAL -

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

. Ambito territorial. Lo constituyen los ferrenos pertenecientes al término municipal de Ergoiena incluidos
en el Catdlogo de Montes de Utilidad Piblica de Navarra, concretamente los siguientes:

NUMERO |  NOMBRE SUPERFICIE

(Ha)
11.456 La Barga 705
11.457 Basabea o de abajo 540
11.458 Leciza y Barga 687
11.459 Basabea o de abajo 182
11.460 Caidas de Begain, San Donato y Leciza 77
11.461 Basabeda o de abajo 400

. Definicion y régimen de proteccion: articulos 92 y 112 de la LFOTU vy legislacion sectorial de montes. Suelo
protegido por legislacion sectorial. Anexo 6 del POT2.
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Cualquier actuacion requerird de autorizacion del departamento correspondiente del Gobierno de
Navarra. Se regiran asimismo por los documentos de planificacion que regulen el aprovechamiento y los
usos de dichos montes comunales (Proyectos de Ordenacion y Estudio de Regulacion de los Usos de
Montes Comunales y Planes de Ordenacion Cinegétical.

ARTICULO 80. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR CULTURAL - VIAS PECUARIAS

. Ambito ferritorial. Lo constituyen los terrenos ocupados por los tramos de las vias pecuarias que
consuetudinariamente han tenido tal calificacién y destino y que atraviesan el término municipal de
Ergoiena, en concreto el tramo final de la Cafada Real de Tauste a las sierras de Urbasa y Andia,
localizado en el sur del municipio.

. Definicion y régimen de proteccion: arficulo 92, 111y 112 de la LFOTU. Ley de Vias Pecuarias 3/1995, de 23
de marzo y Ley Foral 19/1997, de 15 de diciembre, de Vias Pecuarias de Navarra. Suelo protegido por
legislacion sectorial. Anexo PN6 del POT2.

Los terrenos deslindados de las vias pecuarias o canadas se definen como bienes de dominio pUblico.
Cualquier actuacién que pueda afectar a dichas Vias Pecuarias deberd contar con la autorizacion previa
del Servicio de Conservacién de la Biodiversidad del Departamento de Desarrollo Rural y Medio Ambiente
del Gobierno de Navarra, a fin de garanfizar el cumplimiento del régimen de usos y actividades
establecido en la Ley Foral 19/1997.

ARTTCULO_81. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR CULTURAL - YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS

. Ambito territorial. Lo constituyen los 23 yacimientos arqueoldgicos y 2 hallazgos aislados catalogados
existentes en jurisdiccion de Ergoiena:
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REFERENCIA NOMBRE YACIMIENTO GRADO
09-31-091-0001 SANTISIMOROSO | 3
09-31-091-0002 SANTISIMOROSO I 3
09-31-091-0003 SANTISIMOROSO Il 1
09-31-091-0004 SANTISIMOROSO IV 2
09-31-091-0005 IRURA 2
09-31-091-0006 TXURITUA 3
09-31-091-0007 LEBIA 3
09-31-091-0008 GAZTELU 1
09-31-091-0009 GAZTELUZARPE 1
09-31-091-0010 ONDAZ 1
09-31-091-0011 GALTZIBITZAUNDI 2
09-31-091-0012 NEUXAN (NENAU) 2
09-31-091-0013 NENAUBARRENA 3
09-31-091-0014 ODIAGA 1
09-31-091-0015 MONTINANO (MUNDINANO) 1
09-31-091-0016 AFAUZKI 1
09-31-091-0017 EPERTEGANETA 1
09-31-091-0018 EGIARRETA 3

PAGINA 39



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA NORMATIVA URBANISTICA
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA HIRIGINTZAKO ARAUDIA

REFERENCIA NOMBRE YACIMIENTO GRADO
09-31-091-0019 ERBINA 2
09-31-091-0020 TELLERIA 3
09-31-091-0021 SAN PEDRO 2

2
1

09-31-091-0022 SAN MARTIN

09-31-091-0023 BEHEKOBASORA |
09-31-091-9001 IRRISTAGOR Hallozgo
09-31-091-9002 BEHEKOBASORA I Hallozgo

. Definicién y régimen de proteccion: arficulo 92 y 112 de la LFOTU. El régimen de proteccién es el definido
por la Ley Foral 14/2005, de 22 de noviembre, del Patrimonio Cultural de Navarra y la Ley 16/1985, de 25
de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Yacimientos de la categoria o grado 1 (BIC). Son Bienes de Interés Cultural por ministerio de la Ley Foral
14/2005. La entidad local deberd redactar un Plan Especial de Proteccion, de desarrollo del Plan General

Municipal, para la zona arqueoldgica y su entorno, que deberd contar antes de su aprobacion definitiva
con informe favorable del Departamento competente en materia de cultura. Hasta la aprobacion
definitiva de dicho Plan, el otorgamiento de licencias precisard resolucion favorable de la Direccion
General de Cultura, de acuerdo con lo establecido en el arficulo 35 de la LF 14/2005 del Patrimonio
Cultural de Navarra.

El Ayuntamiento dard cuenta al Departamento competente en materia de Cultura de las fransmisiones,
traslados o actuaciones que se realicen sobre este tipo de bienes y que deban ser informados y/o
autorizados por aquél. Los bienes integrantes de esta categoria son inseparables de su entorno, por lo
que no se autorizard el desmontado o desplazamiento de los mismos, salvo por causa de fuerza mayor
o interés social.

Como Unicos usos autorizables en el area BIC se permitirdn aquellos que estén ligados con la
investigacion, conservacion, el ocio y la educacién de este patrimonio y su entorno natural, siendo
aplicable para estos casos la normativa foral del Decreto 218/1986, de 3 de octubre, por el que se regula
la concesion de licencias para la realizacion de estudios, puesta en valor, excavaciones y prospecciones
arqueoldgicas en la Comunidad Foral de Navarra o, en su caso, el reglamento que se apruebe para
regular la Ley Foral 14/2005.

En el enforno de profeccion no se autorizaran actividades incompatibles con la conservacion del bien o
que supongan un impacto visual negativo.

El Ayuntamiento de Ergoiena procurard que, mediante los procedimienfos a su alcance (permutas,
adquisiciones, etc.) los terrenos que ocupan estos yacimientos pasen a ser de su propiedad, asi como a
establecer un programa de vigilancia especial de los mismos que evite el expolio de este Patrimonio
Arqueolbgico.

Yacimientos de la categoria o grado 2 (Bienes Inventariados). El espacio de proteccién comprende no sélo

la delimitacion del propio yacimiento sino la de su entorno inmediato, con una franja de proteccion
minima de 50 m medidos a partir del perimetro exterior del yacimiento. En dicho yacimiento y su entorno
de proteccién no se autorizard ningdn tipo de actividad constructiva, como tampoco aquellas no
constructivas de cardcter extractivo u otras que impliquen movimientos de tierras, tales como canteras,
vertederos y escombreras, explanaciones, nivelaciones y abancalamientos, viales, canalizaciones y
conducciones, tendidos aéreos y subterrdneos de redes eléctricas o de telecomunicaciones,
repoblaciones forestales o sistemas de riego por aspersion.

El Ayuntamiento daré cuenta al Departamento competente en materia de Cultura de las transmisiones,
traslados o actuaciones que se realicen sobre este tipo de bienes y que deban ser informados y/o
autorizados por aquél. Los bienes integrantes de esta categoria son inseparables de su entorno, por lo
que no se autorizard el desmontado o desplazamiento de los mismos, salvo por causa de fuerza mayor
o interés social.
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Yacimientos de la categoria o grado 3 (Bienes de Relevancia Locall. Se podré autorizar cualquier uso,

previa redaccién de un estudio de alternativas que deberd ser informado por el 6rgano cultural
competente en Navarra (Seccion de Arqueologia de la Direccion General de Cultura del Departamento de
Cultura - Institucion Principe de Viana). Para la redaccién de dicho estudio se deberd efectuar una
intervencion arqueologica que determine:

a) Delimitacién y evaluacion precisa del estado de conservacién del yacimiento, estratigrafia,
secuencia cultural y de los posibles impactos patrimoniales que se puedan derivar con la realizacién
del proyecto.

b) Dictamen sobre las medidas preventivas y/o correctivas mas adecuadas para la salvaguarda de
los restos o de medidas compensatorias en caso de afeccién a los mismos, en funcién de las obras
que se vayan a redlizar.

La realizacion de estos trabajos se sometferd a las disposiciones vigentes sobre concesion de
autorizacion para prospecciones y excavaciones arqueoldgicas, siendo competencia de la Seccion de
Arqueologia los trabajos de control e inspeccion. El informe que al respecto de este estudio emita esta
Seccion serd vinculante para la concesion administrativa de la licencia para estos casos.

Queda prohibido el uso de detectores de metales en los yacimientos sefialados, consideradndose su uso
como una falta grave contra el Patrimonio Cultural de Navarra, segin lo dispuesto por la legislacion
vigente (art. 101 de la Ley Foral 14/2005).

ARTICULO 82. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE PREVENCION DE RIESGOS - ZONAS
INUNDABLES

. Ambito territorial. Lo constituyen los terrenos que presentan riesgo alto de inundabilidad para un periodo
de reforno de 500 anos, segln los Mapas de Peligrosidad y Riesgo del SNCZI para el rio Arakil, en lo que
afecta al término municipal de Ergoiena, asi como las llanuras aluviales y de inundacion de los cursos de
agua.

. Definicion y régimen de proteccion: arficulo 92 y 112 de la LFOTU, asi como la legislacion ambiental
aplicable. Suelo protegido por riesgos naturales. El régimen de usos es el establecido en los anexos PN4
y PN5 del POT2. Para las zonas inundables se deberd estar a lo sefialado en el arficulo 14.bis del
Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico.

Cualquier actuacion en la zona de afeccion y policia de los cursos fluviales requerird el precepfivo informe
de la Confederacion Hidrografica.

Los usos o actividades que resulten autorizables en las zonas inundables, lo serdn si simultdneamente lo
son en la subcategoria de suelo no urbanizable que subyace a la zona inundable. Asimismo, deberan
adoptarse con cardcter general las medidas de defensa contra inundaciones que en cada caso resulten
oportunas, sin que ello provoque afecciones a terceros, debiendo ser autorizadas por el 6rgano
competente.

La delimitacion de las llanuras de inundacion de los cursos de agua expresada en el PUM es orientativa.
Para su exacta delimitacién se elaborardn estudios especificos cuando el 6rgano competente asi lo
requiera, de acuerdo a los criterios del POT4. El dmbito de las zonas inundables grafiado en los planos
podra adaptarse en caso de que la administracion competente acuerde la revision de los caudales
maximos de avenidas, teniendo en cuenta lo dispuesto en el arficulo 11 del RDL 1/2001 sobre la
posibilidad de establecer normas complementarias a la regulacion de usos de la zona inundable
establecida por el Estado en orden a garantizar la seguridad de las personas y los bienes.

ARTICULO 83. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DE VALOR PAISAJISTICO

. Ambito territorial. Lo constituyen el paisaje protegido de la Sierra de Aralar, el Paisaje Singular de la
Sierra de San Donato-Beridin y el Paisaje Natural de los cortados de Urbasa-Andia y los roquedos de
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Aralar. Su delimitacién a escala adecuada se realiza segln criterios establecidos en el POT2 y es la
definida en los Documentos técnicos de delimitacion y concrecion de estas areas paisaiisticas elaborados
por el Servicio de Territorio y Paisaje del Gobierno de Navarra. Son parajes de excepcional valor identitario
por sus meéritos patrimoniales, escénicos, historico-culturales y simbélicos. Constituyen referentes
territoriales reconocidos fuera y dentro de Navarra y son un recurso econdmico valioso de creciente
demanda social. A esta definicion se unen entre otros los méritos patrimoniales, estético-escénicos,
histérico-culturales y simbdlicos. Son un activo patrimonial de valor socioeconémico contrastado en el
entorno rural de un sector solvente y en alza.

Definicién y régimen de proteccion: articulos 92 y 112 de la LFOTU. Area de especial proteccion por el
modelo territorial. Anexo PN3 del POT2.

Como criterio general, se deberd proteger el entorno paisaiistico que da entidad al elemento singular o
natural de alteraciones humanas que impliquen un cambio en la naturalidad o en su calidad paisaiistica,
conservando los usos ya establecidos o transforméndolos hacia un mantenimiento sostenible y
prohibiendo la instalacion de elementos discordantes con la singularidad del paisaje o que modifiquen la
dindmica actual del paisaje o la eliminacion de elementos definitorios del mismo que supongan merma
de la identidad del espacio profegido.

Se prohiben actividades que generen impacto paisaijistico sonoro (vehiculos a motor) o de deportes de
riesgo, impropios de un paraje excepcional como éste.

Los usos autorizables son:

= Actividades forestales y ganaderas de cardcter extensivo y selectivo

= Actividades encaminadas al disfrute, divulgacion y puesta en valor del paisaje (actividades
deportivas, ocio, recreo que no precisan infraestructuras)

= Actividades de conservacion y mejora

La autorizacion de estas actuaciones se condicionard a la no generacion de impactos paisaiisticos, En los
proyectos se podran exigir, en aquellos casos que asi se estimen oportunos, simulaciones paisaijisticas,
condicionando la autorizacion a la aplicacion de medidas especificas de correccion o integracion
paisajistica. Se ubicaran en lugares donde su impacto visual sea asumible. Se regirdn por un disefio
basado en las tipologias presentes, con una seleccion de materiales y colores acordes al paisaje en el
que se van a situar, con materiales no brillantes y con elementos de ocultacién, empleando la plantacion
de arbolado.

En relacion a las actividades encaminadas al disfrute, divulgacion y puesta en valor del paisaje, se

minimizara la instalacion de infraestructuras (sendas, paneles interpretativos, sefalética) y su disefio y
ubicacion se realizard baijo criterios de integracion en el paisaje.

ARTICULO 84. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: SUELO DESTINADO A INFRAESTRUCTURAS

. Ambito territorial. Lo constituyen las infraestructuras generales existentes en el municipio (carreteras,
lineas eléctricas de alta tension, redes de agua, saneamiento y depuracién), asi como las infraestructuras
ferroviarias que pasan por su término, concretamente la linea prevista de conexion del corredor
ferroviario navarro de alta velocidad con la Y Vasca, cuyo Estudio Informativo del proyecto fue sometido a
informacién pablica, y la linea propuesta de alta tensién a 400 kV lixaso-Castejon-Muruarte.

. Definicion y régimen de proteccion: arficulos 92, 111 y 112 de la LFOTU. Cada tipo de infraestructura se
atendra a su regulacion sectorial correspondiente:

. Carreteras: Ley Foral 5/2007 de Carreteras de Navarra

. Lineas eléctricas: Reglamento lineas de Alta Tension

. Abastecimiento y saneamiento: Legislacion vigente. Mancomunidad. Nilsa. Ley de Aguas

. Ferrocarril: Legislacién sectorial vigente. Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario
(LSF) y Reglamento (RSF) aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre (BOE 31-12-2004),
en tanto no se oponga a la nueva LSF.
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CARRETERAS: se aplicard la normativa indicada, con las siguientes restricciones:

- No se autorizan nuevas construcciones.

- Podran autorizarse las infraestructuras con autorizacion del Gobierno de Navarra.

- Las edificaciones preexistentes no declaradas fuera de ordenacién podrdn mantenerse con destino
a las actividades y usos actuales siempre que sean usos autorizables en suelo no urbanizable. No se
permitird el aumento de superficie construida.

- A fin de prever posibles ensanchamientos y mejoras del viario, se reservard una franja de terreno
definida por dos alineaciones distantes 4 metros a cada lado del eje actual de todas las carreteras
incluidas en el férmino municipal, salvo los framos urbanos.

El Servicio de Conservacion en el Informe de la Direccion General de Obras PUblicas de 24-5-2019, y en
relacion con las Carreteras existentes en el f&rmino municipal establece las siguientes determinaciones:

a) Las zonas de proteccion, la linea de edificaciéon y la zona de prohibicion de publicidad de las vias
de circulacion que pertenezcan a la Red de Carreteras de Navarra se delimitardn acorde con la Ley
Foral 5/2007, de 23 de marzo, de Carreteras de Navarra, en funcién de la categoria de las mismas.

D EXPLANACION D

A ZONA DE DOMINIO PUBLICO ADYACENTE Y SU ANCHURA

B ZONA DE SERVIDUMBRE Y SU ANCHURA

(o} LINEA DE EDIFICACION Y SU DISTANCIA A LA CALZADA [C=A+B]

D ZONA DE PROHIBICION DE PUBLICIDAD Y SU ANCHURA

1 Distancias para autopistas, autovias y vias desdobladas.

2 Distancia para carreteras de altas prestaciones, carreteras de interés general y
carreteras de interés de la Comunidad Foral.

3 Distancia para carreteras locales.

DISTANCIAS EN METROS
A
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50 m
25 m
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100 m
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30 m
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b) De conformidad con el arficulo 36.1 de la indicada Ley Foral, la linea de edificacion de toda
construccion, incluso subterrdnea, debe situarse, como minimo, a 25 metros en la carretera NA-120
Estella-Beasdin; y a 18 metros en las carreteras locales NA-7100 Puerto de Lizarraga-Arbizu, NA-7101
Dorrao y NA-7102 Unanu.

Segln el arficulo 36.3, las distancias sefaladas en el arficulo 36.1 podran reducirse, excepcional y
motivadamente, siempre que quede garantizada la ordenacion de las margenes de la carretera, el
adecuado control de sus accesos y la seguridad vial, cuando en una carretera las caracteristicas del
lugar hagan imposible el respeto de las distancias sefialadas o razones técnicas o socioecondmicas
asi lo aconsejen.

c) De construirse cierres de fincas, se situaran en la linea de edificacion. Sélo si son digfanos y estan
compuestos por un z6calo, de 0°60 metros de altura maxima y malla metdlica sobre piquetes, hasta
2 metros de altura total de cerramiento, se podrdn situar a partir de la linea de delimitacion exterior
de la zona de Servidumbre.

Si el cierre propuesto fuese de tipo ganadero, es decir, postes hincados directamente en el terreno,
sin cimiento de obra de fabrica, de altura maxima 2 metros y malla, se podran situar en la zona de
Servidumbre de las vias afectadas.

d) Los setos de cierre y plantaciones se situaran de igual forma que el zcalo de 60 cm de altura.

e) Las canalizaciones de todo tipo y arquetas se situardn por la zona de servidumbre,
preferentemente en la parte mdas exterior disponible en esa zona, cuyos limites se establecen, con
respecto a la linea exterior de la explanacion, entre los 3 y los 8 metros en las carreteras afectadas.

f) En su afeccion a la Red de Carreteras de Navarra, cada promotor, previo a la ejecucion de trabajos,
y junto con la preceptiva solicitud de autorizacion de los mismos, presentard documentacion técnica
que defina perfectamente las obras a realizar, para su autorizacion, si procede.

FERROCARRIL: los terrenos ocupados por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General (proyecto de Tren de Alta Velocidad) se califican como Sistema General
ferroviario y no perderén dicha calificacion hasta que sean desafectados de la forma prevista en la
legislacion ferroviaria. Las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes con el Sistema General
Ferroviario son las reguladas en la mencionada legislacion, delimitando a estos efectos una zona de
dominio pablico, otra de proteccién y una linea limite de edificacion. Su definicién y las limitaciones al uso
y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas zonas son las siguientes:

= La zona de dominio pUblico son los terrenos ocupados por la explanacion de la linea ferroviaria y una
franja de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal vy
perpendicularmente al eje de la linea, desde las aristas exteriores de la explanacion.

Sélo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion de ADIF, cuando sean necesarias
para la prestacion del servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio de interés
general asi lo requiera. En ningln caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la
seguridad de la circulacién ferroviaria o impidan su adecuada explotacién. En los supuestos de
ocupacion de esta zona, el que la realizare estard obligado a la limpieza y recogida del material
situado en este terreno.

= La zona de proteccion son las franjas de terreno a ambos lados de la linea ferroviaria delimitadas
interiormente por la zona de dominio pablico y exteriormente por dos lineas paralelas situadas a 70
metros de las aristas exteriores de la explanacion.

En esta zona no podran redlizarse obras ni se permitirdn mds usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del tréfico ferroviario, previa autorizacion de ADIF. Este podra ufilizar o
autorizar la utilizacién de esta zona por razones de interés general, cuando lo requiera el mejor
servicio de la linea ferroviaria o por razones de seguridad del tréfico ferroviario (art. 16.2 de la LSF).

Podran realizarse cultivos agricolas en esta zona, sin necesidad de autorizacion previa, siempre que
se garanfice la correcta evacuacion de aguas de riego y no se causen perjuicios a la explanacion
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quedando prohibida la quema de rastrojos (art. 16.3 LSF).

En las construcciones e instalaciones ya existentes tan solo podran realizarse obras de reparacion y
mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion, siendo necesario para la
realizaciéon de las mismas la previa autorizacion de ADIF (art. 16.4 LSF).

= Las lineas limites de edificacion se sitban a 50 metros de la arista exterior de la plataforma, medidos
horizontalmente a partir de la misma.

Queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacién, reconstruccion o de ampliacién, a excepcién
de las imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las que existieran a la entrada en
vigor de la LSF. Queda también prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta
tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion (Art. 15.1 LSF), sin perjuicio de
la posible existencia de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en
el articulo 30.2 c) del RSF.

Se podran realizar, previa autorizacion del ADIF, obras de conservacion y mantenimiento de las
edificaciones existentes dentro de la linea limite de edificacién. No podrd cambiarse el uso y destino
de las edificaciones preexistentes.
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ARTICULO 85. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - SUELO FORESTAL

. Ambito territorial. Lo constituyen en general las zonas de montes actualmente arboladas situadas en el
término municipal, y las zonas con formaciones arbustivas y herbaceas (matorral o pastos) de posible
reforestacion, que deben ser objeto de preservacion a fin de garantizar su mantenimiento en superficie y
calidad, de manera que conserven sus funciones ecoldgica, protectora, productora, turistico-recreativa y
de creacion del paisaije.

. Definicion y régimen de proteccion: articulos 92 y 113 de la LFOTU.

Cualquier parcela considerada como ‘bien monte’, de acuerdo con el articulo 4° de la Ley Foral 13/1990,
de 31 de diciembre, de proteccion y desarrollo del patrimonio forestal de Navarra, modificada
parcialmente por LF 3/2007, de 21 de febrero, estd sometida a lo dispuesto en la citada Ley Foral.

Actividades no constructivas: se prohibe la corta a hecho y la quema de vegetacion; podrdn autorizarse la
apertura de nuevas pistas o caminos, los movimientos de tierras, la roturacion y el aprovechamiento
maderero y de lefiq; el resto de actividades quedan permitidas. Se prohiben las repoblaciones forestales
con especies aléctonas. En cuanto a las actividades extractivas (explotacion minera, extraccién de gravas
y arenas y canteras), la autorizacién de usos serd segin criterios generales del anexo PN8 del POT2.
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Actividades constructivas: Se permiten las construcciones e instalaciones forestales y apicolas.

Podran autorizarse las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras pUblicas, las destinadas a equipamientos o servicios que deban emplazarse en el
suelo no urbanizable, las vinculadas a las actividades deportivas y de ocio que deban desarrollarse en el
suelo no urbanizable y las infraestructuras.

Quedan prohibidas las demas, entre ellas las explotaciones pecuarias, granjas, corrales, construcciones
e instalaciones de apoyo a la agricultura y la horticultura, almacenes agricolas, trujales y bodegas,
actividades industriales, terciarias y residenciales por considerar que son incompatibles con los valores
naturales que han motivado la preservacién de este suelo.

ARTICULO 86. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL - ZONAS

HUMEDAS Y ZONA FLUVIAL

. Ambito ferritorial. Lo constituye el corredor riberefio de los cauces o alveos naturales de las corrientes
continuas o discontinuas de agua existentes en el término municipal de Ergoiena (rios, acequias, regatas
y barrancos), asi como las riberas y margenes con sotos y formaciones riparias existentes en la
actualidad junto a los mismos y los humedales.

. Definicion y régimen de proteccion: articulos 92 y 113 de la LFOTU. Anexo PN7 del POT2.

Actividades no constructivas. Queda prohibida la corta a hecho y el aprovechamiento maderero en los 5
primeros metros de la zona de preservacion y la quema de vegetacion.

En las zonas de preservacion podran autorizarse las acciones que impliqguen movimientos de fierra y la
roturacion.

Quedan permitidas el resto de actividades.

Actividades constructivas. Se permiten los viveros e invernaderos y las instalaciones apicolas.

Son autorizables las piscifactorias, las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades deportivas
y de ocio relacionadas con el medio fluvial, construcciones e instalaciones para equipamientos,
dotaciones o servicios vinculados al medio fluvial, las construcciones e instalaciones necesarias para la
ejecucion y entretenimiento y servicio de las obras pablicas e infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demés.

ARTICULO 87. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO PARA SU EXPLOTACION NATURAL -

MEDIANO VALOR PARA CULTIVO O PASTO

. Ambito ferritorial. Lo constituyen en general los cultivos de secano de calidad agricola media, pastos y
praderas.

. Definicion y régimen de proteccion: arficulos 92 y 113 de la LFOTU.

Actividades no constructivas. Podrdn autorizarse la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas,
las canteras, la apertura de nuevas pistas y caminos y la quema de vegetacion.
El resto de actividades quedan permitidas.

Actividades constructivas. Se permiten las instalaciones y construcciones auxiliares de apoyo a la
horticultura y los viveros e invernaderos, las construcciones destinadas a la ganaderia extensiva, los
corrales domésticos y las instalaciones apicolas.

Podran autorizarse las construcciones e instalaciones destinadas a la ganaderia intensiva, los almacenes
agricolas, las granjas, las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas, las destinadas a equipamientos, dotaciones o servicios que deban
emplazarse en el suelo no urbanizable, las vinculadas a actividades deportivas, de ocio e industriales
gue deban desarrollarse en dicho suelo y las infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demas.

Aquellas partes de fincas agricolas que acogen espuendas, bosquetes o ejemplares de arbolado aislado
en el suelo agricola, se rigen por la normativa del suelo forestal.
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ARTICULO 88. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR CULTURAL - CAMINOS
TRADICIONALES Y PREVISTOS

. Ambito territorial. Lo constituyen la red de caminos histéricos y locales principales existentes y previstos
en el término municipal de Ergoiena: caminos a Andia y San Donato, camino de Torrano/Dorrao a la
ermita de San Pedro y caminos rurales locales principales, sendas peatonales y cicables de
comunicacion entre los nicleos urbanos. Aunque no se grafian en el plano especifico del suelo de
preservacion, se incluyen también las carreteras y la caiada.

. Definicion y régimen de proteccion: articulos 92, 111y 113 de la LFOTU.

En los caminos identificados, se establece una franja de proteccién a preservar de 3 m de anchura a
cada lado medidos desde el borde exterior de dicho camino; en ella se permite la plantacion de
arbolado y la instalacion de elementos complementarios del camino; las actividades no constructivas que
impliquen movimientos de tierras requerirdn autorizacién; y las actividades constructivas quedan
prohibidas todas, salvo las infraestructuras que requerirdn autorizacion.

Los caminos catalogados como senderos deportivos deberdn cumplir el Decreto Foral 197/2011, de 7 de

septiembre, por el que se regulan las condiciones para la creacion y conservacion de los senderos
deportivos de uso pUblico de Navarra.

ARTICULO 89. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR CULTURAL Y PAISAJISTICO

. Ambito territorial. Lo constituyen los entornos de las ermitas de San Adrian, San Miguel, San Marfin, San
Andrés, Santo Tomds, San Juan Bautfista y San Pedro. Se frata de elementos de excepcional valor
identitario por sus méritos patrimoniales, escénicos, historico-culturales y simbdlicos. El ambito afectado
es el indicado graficamente, delimitado por un circulo de 50 m de radio con centro en cada elemento a
preservar.

Definiciéon y régimen de proteccion: articulos 92 y 113 de la LFOTU. Se deberd proteger el entorno
paisajistico que da entidad al elemento singular en orden a no comprometer la imagen y perspectivas de
los mismos, evitando la instalacién de elementos discordantes con la singularidad del paisaje o la
eliminacion de elementos definitorios del mismo que supongan merma de la identidad del espacio
protegido, con el siguiente régimen urbanistico:

Actividades no constructivas: se prohibe la corta a hecho y la quema de vegetacion; podrdan autorizarse la
apertura de nuevas pistas o caminos, los movimientos de tierras, la roturacién y el aprovechamiento
maderero y de lefa; el resto de actividades quedan permitidas. En cuanto a las actividades extractivas
(explotacion minera, extraccion de gravas y arenas y canteras), la autorizacion de usos serd segin
criterios generales del anexo PN8 del POT4.

Actividades constructivas: podrdn autorizarse las infraestructuras soterradas y las instalaciones
vinculadas a la conservacién, mejora y disfrute del propio monumento y su entorno; quedan prohibidas
todas las demas.

ARTICULO 90. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DESTINADO A INFRAESTRUCTURAS

. Ambito territorial. Lo constituyen la prevision de variante de Lizarraga y vial de conexion de las dos
principales carreteras existentes a la altura del poligono de Ronki, asi como las instalaciones de
abastecimiento y saneamiento locales o comarcales situadas en el municipio y las instalaciones
destinadas a la ejecucion de la politica energética.

. Definicion y régimen de proteccién: arficulos 92 y 113 de la LFOTU. Cada tipo de infraestructura se
atendrd a su regulacién sectorial correspondiente:

. Carreteras propuestas: Ley Foral 5/2007 de Carreteras de Navarra
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. Lineas eléctricas: Reglamento lineas de Alta Tension
. Agua y saneamiento: Legislacion vigente. Mancomunidad. Nilsa. Ley de Aguas

Cualquier actuacion a realizar que afecte a las carreteras de titularidad de la Comunidad Foral de
Navarra serd informada por la Direccién General de Obras Piblicas del Gobierno de Navarra.

Todos los usos constructivos se consideran prohibidos por considerar que son incompatibles con los
objetivos que han motivado la preservaciéon de este suelo, excepto las infraestructuras declaradas de
interés general o de utilidad pUblica (siempre que no exista alternativa a su instalacién fuera del dmbito
reservado), equipamientos y dotaciones de interés piblico, asi como sus construcciones e instalaciones
auxiliares, que se consideran autorizables, y las obras que supongan la mera conservacion,
entretenimiento y servicio de la infraestructura, que se consideran permitidas. Todos los usos no
constructivos se consideran autorizables.

Las autorizaciones de construccion sélo podran otorgarse con caracter provisional, que seran demolidas
o modificadas, sin derecho a indemnizacion, cuando deban ejecutarse las correspondientes previsiones
del planeamiento urbanistico.

ARTICULO 91. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE ACTIVIDADES ESPECIALES -

CEMENTERIO

. Ambito ferritorial. Lo consfituyen los ferrenos actualmente existentes destinados a cementerios
concejiles.

. Definicién y régimen de proteccion: articulo 92 y 113 de la LFOTU y Decreto Foral 297/2001, de 15 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria. Se permite la ampliacion de los
cementerios, debiendo cumplir las condiciones estipuladas en el citado Reglamento.

ARTICULO 92. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE ACTIVIDADES ESPECIALES - AMBITO.
PLAN ESPECIAL CAMPAMENTO DE TURISMO DE ARBIZU

. Ambito territorial. Lo constituyen los terrenos del término municipal de Ergoiena afectados por el ambito
de actuacion del Plan Especial del entorno del camping en Arbizu en el paraje Itsasia-Ulizua.

. Definicion y régimen de proteccion: articulo 92 y 113 de la LFOTU y Plan Especial independiente de
Entorno de camping en Arbizu, paraje Itsasia-Ultzua, promovido por Berigin Azpi, S.L., aprobado
definitivamente mediante Orden Foral 278/2008, de 29 de septiembre,, del Consejero de Vivienda y
Ordenacion del Territorio (BON n° 130 de 24-10-2008).

ARTICULO 93. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE SALVAGUARDA DEL MODELO DE.
DESARROLLO

. Ambito territorial. Lo constituyen los terrenos colindantes con los nicleos urbanos y urbanizables, que el
plan considera necesario preservar bien para salvaguardar el modelo urbanistico, impidiendo
actividades o construcciones incompatibles con los criterios de desarrollo establecidos, o bien para no
comprometer un crecimiento futuro cuyas caracteristicas ain no se conocen.

. Definicion y régimen de proteccién: arficulo 92 y 113 de la LFOTU. Todos los usos constructivos se
consideran prohibidos por entender que son incompatibles con los objetivos que han motivado la
preservacion de este suelo, excepto las infraestructuras declaradas de interés general o de utilidad
publica (siempre que no exista alternativa a su instalacion fuera del Gmbito protegido), equipamientos y
dotaciones de interés pUblico, asi como sus construcciones e instalaciones auxiliares, que se consideran
autorizables. Todos los usos no constructivos se consideran autorizables, salvo los vinculados a
actividades deportivas, de ocio y turismo en suelos de la misma subcategoria y la quema de vegetacion,
que se consideran permitidos. Las autorizaciones de construccion sélo podran otorgarse con cardcter
provisional, que serdn demolidas o modificadas, sin derecho a indemnizacién, cuando deban ejecutarse
las correspondientes previsiones del planeamiento urbanistico.
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ARTICULO 94. CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCIONES DE APOYO A LA HORTICULTURA

Se trata de casetas de aperos necesarias desde el punto de vista de la produccion horticola. Se
consideran dentro de este concepto las construcciones e instalaciones relacionadas directamente con el
cultivo y aprovechamiento horficola y cuyo destino exclusivo es el almacenaje de herramientas de
labranza u ofros elementos propios de la horticultura.

Cumpliran las siguientes determinaciones:

- Pavimentacion.

La superficie de la parcela alterada por la construccion de la caseta y pasos pavimentados no
superard el 5% del total de la misma.

- Superficie maxima de la edificacion:

hasta 500 m2 de parcela ...........cooeveveeeeeeeeeeeeeeeeen 8 m2 + 8 m2de porche
de 500 a 1.000 m2de parcela ..o 12 m2 + 10 m2 de porche
MASAE 1.000 M2 ... 15 m2 + 10 m2 de porche

- Altura maxima: 2°40 m al alero (4 m de altura maxima de coronacion de cubierta desde rasante en
cada punto del terreno), en una sola planta.

- El inferior de la caseta no podrd compartimentarse, excepto para separar, en su caso, el espacio
destinado a servicios higiénicos.

- Materiales: es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion.

- Todas las edificaciones se camuflaran con doble hilera de arboles en los laterales que sean visibles
desde la carrefera o camino de acceso.

- La fachada del edificio o construccion tendrdn una separacion minima al lindero de la parcela de 3
m, y de 20 m a otras edificaciones.

- Quedan prohibidos otro tipo de construcciones fijas o méviles, tales como caravanas o similares,
casetas prefabricadas, autobuses, tiendas de campada, etc.

- Se prohiben las piscinas, frontones y cualquier otro elemento que emerja del terreno.

ARTICULO 95. CARACTERISTICAS DE LOS ALMACENES AGRICOLAS

Se trata de almacenes de apoyo a la agricultura extensiva.

- Parcela sobre la que se asienta el almacén, superficie construida y altura: Se justificara y acreditara
correspondientemente la proporcionalidad entre la construccion que se pretende y la explotacion a
almacenar. Previamente a la concesién de licencia de obras, se debera justificar la vinculacién
entre el almacén y el fotal de la explotacién agricola para la cual se justifica su necesidad.

- Superficie minima parcelas de explotacion agricola: 15 Hectareas
- Condiciones de la edificacion:

Forma de planta: cuadrada o rectangular
Materiales de construccion: es de aplicacion la Ordenanza de Edificacion
Las fachadas tendréan una separacién minima a los linderos de la parcela de 3 m

- Todas las edificaciones se camuflaran con doble hilera de arboles en los laterales que sean visibles
desde la carretera o camino de acceso.

- El Ayuntamiento en cada caso podrd modificar las condiciones aqui establecidas justificando
adecuadamente la necesidad de construccion de la edificacion.
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ARTICULO 96. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES DESTINADAS A GANADERIA INTENSIVA Y

EXTENSIVA

Se define la ganaderia intensiva como aquélla que no se encuentra vinculada a los recursos del suelo,
fundamentdndose la alimentacion del ganado en productos procedentes del exterior y permaneciendo el
ganado basicamente en régimen de estabulacion.

Se define como ganaderia extensiva aquella que basa su alimentacion principalmente en el
aprovechamiento directo de los recursos del suelo.

- Localizacion.
En todo caso se deberdn cumplir las distancias establecidas en el Decreto Foral 148/2003, de 23 de
junio, por el que se establecen las condiciones técnicas ambientales de las instalaciones
ganaderas en el dmbito de la Comunidad Foral de Navarra.

- Condiciones de la edificacion.
Altura maxima: 7 m.
Distancia minima al limite de parcela: 3 m.
Distancia minima entre edificaciones de una misma instalacion: 3 m.
Materiales: es de aplicacién la Ordenanza de Edificacion.
Superficie: se justificard y acreditard correspondientemente la proporcionalidad entre la
construccion que se pretende y el nOmero de cabezas de ganado. Los edificios tendran en su
conjunto una superficie maxima de 2.500 m? sin que el total ocupado por edificios e instalaciones
complementarias supere los 5.000 m2.

- Todas las edificaciones se camuflaran con doble hilera de arboles en los laterales que sean visibles
desde la carretera o camino de acceso.

ARTICULO 97. CARACTERISTICAS DE LAS ACTIVIDADES APICOLAS

Se incluyen dentro de este concepto las instalaciones destinadas a la cria y reproducciéon de la fauna
apicola y a la explotacién por parte de ésta de los recursos aportados por la flora melifera.

Dentro de la actividad apicola se distingue la realizada con colmenas permanentes (“fijistas”) de la

realizada con colmenas trashumantes (‘movilistas”).

La implantacion se realizard de acuerdo con la normativa vigente de aplicacion, que en la actualidad es
el Real Decreto 209/2002, de 22 de febrero, por el que se establecen normas de ordenacion de las
explotaciones apicolas, con las modificaciones que se derivan del Real Decreto 448/2005 y Real Decreto
608/2006.

ARTICULO 98. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES FORESTALES DESTINADAS A LA
EXTRACCION DE MADERA O A LA GESTION FORESTAL Y DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
NECESARIAS PARA LA EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS

- Las caracteristicas constructivas se atendrdén en cuanto a tamano, materiales y otras caracteristicas
a lo fijado por el Ayuntamiento.

- Se concederd licencia municipal en precario, en la que se especificaran las garantias necesarias
para que el adjudicatario se responsabilice del desmantelamiento de la construccion y restitucion a
su primitiva condicién del lugar de emplazamiento de la misma, una vez finalizada la explotacion
forestal o ejecucion de las obras publicas.

ARTICULO 99. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PARA EQUIPAMIENTOS,

DOTACIONES Y SERVICIOS QUE DEBAN EMPLAZARSE EN SUELO NO URBANIZABLE
Se consideran aquellas construcciones que deban necesariamente emplazarse en el medio ristico.

Se entenderd que existe necesidad de emplazamiento en el medio rural cuando, por razones de

ORRIALDEA 50 PAGINA 50



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA NORMATIVA URBANISTICA
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA HIRIGINTZAKO ARAUDIA

vinculacién a un tipo o caracteristicas de suelo concreto, las construcciones no puedan emplazarse en
suelo urbano o urbanizable.

- El tratamiento de los edificios de obra encajarén en las caracteristicas constructivas y arquitectonicas
propias de la zona, en cuanto elementos compositivos, volumétricos, colores y acabados y su
implantacion se realizard con pleno respeto al medio natural, respetando la morfologia y la
orografia del terreno.

- Desde cada fachada del edificio habré una distancia minima a los linderos de la parcela de 3 m.
- La altura maxima serd la necesaria para el adecuado funcionamiento de las mismas.

- Deberan resolverse los problemas de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de
energia eléctrica, efc. en la propia parcela, garantizandose siempre una adecuada urbanizacion,
incluidos pavimentos y jardineria. Se dotard a las parcelas en su perimetro de una zona verde con
tratamiento de césped y espacios arboreos.

- En cada caso se justificardn los programas de necesidades y la distancia minima a suelo urbano,
pudiendo ser denegada la autorizacion cuando se considere que de las caracteristicas del propio
emplazamiento se deriva riesgo, molestia, peligrosidad o similar hacia el ndcleo urbano y hacia la
circulacion viaria.

- No se autorizan instalaciones deportivas en suelo no urbanizable, salvo las de iniciativa pUblica no
lucrativa. No se establecen medidas especiales para este uso, dado que el Ayuntamiento en su
momento serd el promotor y por tanto deberdn acometerse las obras con su expresa aprobacion al
proyecto correspondiente.

- Podran autorizarse los grandes espacios de ocio. Se incluyen en este punto las actividades de
esparcimiento al aire libre que requieran grandes espacios abiertos en el medio rural.
Se permitiran edificios auxiliares vinculados directamente al uso principal de que se trate.
El Ayuntamiento en cada caso estudiara las distancias minimas al suelo urbano y las condiciones
particulares con respecto al uso y edificacién.

Para el caso especifico de implantacion de instalaciones de obtencién de energia eléctrica a partir de la
energia solar sobre suelo libre (parques solares), su regulacion se remite a la normativa sectorial vigente
(Orden Foral 64/2006, de 24 de febrero, del Consejero de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Vivienda, por la que se regulan los criterios y las condiciones ambientales y urbanisticas para la
implantacion de instalaciones para aprovechar la energia solar en suelo no urbanizable -BON n° 48 de
21-4-2006-) y con las siguientes condiciones particulares:

- No podran ubicarse instalaciones solares en suelo clasificado por el Plan General Municipal como
Suelo No Urbanizable de Proteccién en cualquiera de sus subcategorias, ni en Suelo No
Urbanizable de Preservacion de Valor Ambiental - Forestal.

- Los parques solares con una superficie ocupada mayor de 5 hectareas deberan localizarse a una
distancia minima del suelo clasificado como urbano o urbanizable residencial de 500 metros.

- Conforme al criterio establecido en la normativa urbanistica del Plan General Municipal, las nuevas
edificaciones deberdn adaptarse a las caracteristicas constructivas y arquitectonicas propias de la
zona.

- Las construcciones, paneles e instalaciones vistas tendrdn una separacién minima de 9 metros a los
linderos del Gmbito del parque. Dicha franja se tratard como zona verde perimetral con césped y
especies arboreas.

Para el caso particular de parkings o dareas de autocaravanas, su emplazamiento solamente se
autorizard en parcelas que accedan directamente de las carreteras de titularidad de la comunidad foral
de Navarra.

Con la finalidad de evitar la cercania de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas a los

nOcleos urbanos residenciales, se determina que no se podran instalar antenas o estaciones para
telefonia mavil o radio-enlace a menos de 1.000 m del limite de los nUcleos urbanos residenciales y que
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las actividades para extraccion de material sometidas a Evaluacion Ambiental Estratégica, Evaluacion de
Impacto Ambiental o Autorizacién Ambiental integrada o unificada, deberan situarse a una distancia
minima de 2.000 m del limite de los nicleos urbanos residenciales.

ARTICULO 100. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES
INDUSTRIALES QUE DEBAN EMPLAZARSE EN SUELO NO URBANIZABLE

El Decreto Foral 84/1990 de 5 de abril, en su Capitulo 3, delimita las posibles actividades autorizables y
fija sus caracteristicas y condiciones constructivas, asi como el procedimiento y documentacion necesaria
para obtencién de autorizacién administrativa. Como restriccién, se determina que podra ser denegada
la autorizacion cuando se considere que de las caracteristicas del propio emplazamiento se deriva
riesgo, molestia, peligrosidad o similar hacia el nicleo urbano y hacia la circulacion viaria. En todo caso,
la distancia minima de estas instalaciones industriales molestas, nocivas o peligrosas al perimetro de
suelo urbano o urbanizable serd de 2.000 metros.

Ergoiena, mayo de 2022

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. Alegria - J.J. Equiza — Arquitectos Ezequiel Urdangarin — Letrado urbanista
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NORMATIVA PARTICULAR

Se incluyen a continuacion las fichas de normativa urbanistica particular, tanto para las Unidades de
Ejecucién en Suelo Urbano No Consolidado y Subsectores de Suelo Urbanizable como los incrementos de
edificabilidad que se generan en las actuaciones de dotacién en Suelo Urbano Consolidado. En las fichas
de unidades de ejecucion y subsectores se establecen algunos de los siguientes conceptos:

UNIDAD: Denominacion de la unidad de ejecucién, el espacio fisico que se establece como marco de
la actuacion dentro de la localidad.

SITUACION: Clasificacion y categoria de suelo urbano o urbanizable en la que se encuentra localizada
la unidad de ordenacién, y cuya normativa particular debe cumeplir.

SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA: Area en m?2 de la extension de la unidad. Debera entenderse como
aproximada.

SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO: Area en m? de la totalidad de terrenos con derecho a
aprovechamiento urbanistico, es decir, la superficie total aproximada descontando las vias urbanas
existentes. Deberd entenderse como aproximada, puesto que los datos reales de superficies de las
parcelas se concretaran en los documentos reparcelatorios.

SUPERFICIE NETA: Es la superficie resultante privatizable aproximada, descontando los terrenos de
cesion al Ayuntamiento para viales, espacios libres y zonas verdes y equipamientos piblicos.

CALIFICACION: Uso global asignado a la totalidad del suelo de la unidad y fipologia edificatoria de uso
por su funcién permitida en dicho suelo.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: NOmero maximo de viviendas permitidas en la unidad de
ordenacién, con desglose de las viviendas de proteccion pablica en su caso.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: Valor en m2 construibles totales de edificacién para usos rentables, segin el
computo de edificabilidad indicado en las definiciones.

OCUPACION MAXIMA: Parte de la superficie privatizable susceptible de ocuparse por la edificacion.
Medida en planta.

ALTURAS PERMITIDAS: Nomero maximo de plantas permitidas.
SISTEMA DE GESTION: Sistema de actuacion previsto para la unidad de ordenacion.
INSTRUMENTOS: Documentos urbanisticos de gestién y/o de urbanizacién previos a la edificacion.

NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: Cuantificacion de la obligatoriedad
de prevision de plazas de aparcamiento a prever en el interior de las parcelas privatizables.

NUMERO MINIMO DE APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICOS: Nomero de plazas de aparcamiento
minimas a prever en el proyecto de urbanizacién para dar cumplimiento a los médulos minimos (en
espacio publico y totales) indicados en el texto refundido de la LFOTU.

ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS: Superficie total prevista en la unidad para dotaciones
pUblicas, de dominio y uso publico, conformada por parques, jardines, zonas verdes, zonas
deportivas y de recreo y expansion piblica, equipamientos y dotaciones comunitarias.

OBSERVACIONES: Determinaciones de cardcter concrefo cuyo cumplimiento es condicion necesaria
para poder ejecutar la unidad correspondiente.

ALINEACION OFICIAL: Es la grafiada en planos, segin se describe en las definiciones.
ALINEACION MAXIMA: Es la grafiada en planos, segin se describe en las definiciones.

De todos estos conceptos sefalados en cada unidad, son determinaciones de ordenacion
ESTRUCTURANTE los referidos a SITUACION (clasificacion y categoria de suelo), CALIFICACION (uso global),
N° DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA y EDIFICABILIDAD MAXIMA (aprovechamiento maximo). El resto
de conceptos son determinaciones de ordenacion PORMENORIZADA.

ORRIALDEA 1 PAGINA 1



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA NORMATIVA PARTICULAR
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA ARAUDI PARTIKULARRA

AREAS DE REPARTO Y SECTORES

Se establece que cada nicleo urbano (suelo urbano + suelo urbanizable) constituye un Sector. La
verificacién del cumplimiento de las determinaciones sobre sistemas locales de espacios libres pblicos y
dotaciones se realiza independientemente sobre cada clase de suelo con diferentes usos globales.

El suelo urbano consolidado de cada nicleo, de uso global residencial, configura un Subsector, que
constituye un area unitaria de caracter normativo.

En suelo urbano no consolidado no se definen Areas de Reparto. Se delimitan Unidades de Ejecucion,
que constituyen las unidades minimas de ejecucién del planeamiento, permitiendo la distribucion justa
en tre los propietarios de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento. Se configuran uno o dos
subsectores en cada nicleo, en su caso:

= Suelo urbano no consolidado de uso global residencial
= Suelo urbano no consolidado de uso global industrial

Todo el suelo urbanizable constituye una Onica Area de Reparto. Se definen Subsectores de suelo
urbanizable, que son los Gmbitos para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada a través de Plan
Parcial. Cada Subsector de Suelo Urbanizable constituye una Unidad de Ejecucion.

Los datos de superficies de los sectores definidos son los siguientes:

= SeCIOr TLUZARRAGA ...ttt 96.198 m?
= Subsector Suelo Urbano consolidado .............cocoooveiiioioiceiieceeeee 84.917 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado uso global residencial ............ 6.051T m2
= Subsector Suelo Urbanizable residencial ...............cocooooviioiioioiiecee. 5.230 m?
0 SRALT e 3.305 m?
0 SRALZ s 1.925 m?
B SECIOr 2ZUNANU ..ottt 82.902 m?
= Subsector Suelo Urbano consolidado ..o 60.093 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado uso global residencial ............ 7.838 m2
= Subsector Suelo Urbanizable residencial ..............ccccoooovvvevivvcieee. 14.971 m2
0 SRAUT e 11.600 m?
0 SRUZ s 727 m2
0 SR-US s 1.510 m?
0 SR-UA s 1134 m?
= Sector 3 TORRANO/DORRAOQ .......cooieeieeeeeeeeeee e 78.103 m2
= Subsector Suelo Urbano consolidado ............cccooooeeioiieeiiiieeeeeee 71170 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado uso global residencial ............ 6.933 m?
B SECON QA RONKI ...ttt 21.489 m?
= Subsector Suelo Urbano no consolidado industrial ...........ccccccoocveveenenn. 10.560 m?
= Subsector Suelo Urbanizable industrial = SI-T .......c.ccoovoeeiieeeieeeee, 10.929 m?
= Sector 4B INOXNAVARRA ... e 6.302 m?
= Subsector Suelo Urbano consolidado .............ccooooeeioiieeieciieeeeee 1.298 m?2
= Subsector Suelo Urbanizable industrial = SI-2 ..........cccooveeeoiveeieeee 5.004 m?2

ORRIALDEA 2 PAGINA 2



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA

ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA

NORMATIVA PARTICULAR
ARAUDI PARTIKULARRA

UNIDADES DE EJECUCION. CUANTIFICACION DE APROVECHAMIENTOS Y RESERVAS DE DOTACIONES Y
ESPACIOS LIBRES

En los cuadros anexos se cuantifican los aprovechamientos y las reservas de dotaciones y espacios libres
de cada Unidad de Ejecucion.

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO - P.U.M. ERGOIENA

UNIDAD SUPERFICIE (M2) | SUPERFICIE (M?) N° VIVIENDAS EDIFICABILIDAD SUELO APROVECH. DOTACION ESPACIOS LIBRES
TOTAL CON APROVECH. (M2 CONSTR.) NETO (M2) (UAs.) MINIMA PREVISTA MINIMO PREVISTO
U.E.- L1 2.500 2.412 5 821 1.925 1.206 357 350 164/250 350
?D: U.E.- L2 1.432 1.322 2 501 802 661 218 218 100/143 218
é U.E.- L3 305 305 1 181 238 229 (*1) 79 (*1) 36/31
% U.E.- L4 518 478 1 267 458 359 (*1) 116 (*1) 53/52
r U.E.- LS 400 380 1 218 336 285 (*1) 95 (*1) 44/40
U.E.-Lé 896 896 1 297 756 448 129 140 59/90 140
TOTAL SUBSECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL LIZARRAGA = 704 708 323/483 708
U.E.- U1 2.956 2.738 4 1.028 1.705 1.369 447 736 206/297 350
% U.E.- U2 2.070 1.993 4 696 1.505 997 303 292 139/207 292
% U.E.- U3 1.966 1.920 3 638 1.610 960 277 162 128/197 162
U.E.- U4 846 846 2 281 710 423 122 — 56/85 —
TOTAL SUBSECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL UNANU = 1.149 1.190 529/786 804
U.E.-TI 2.008 1.960 3 622 1.790 980 270 125 124/201 125
% U.E-T2 528 500 1 182 340 250 79 160 36/53 160
é U.E.-T3 1.365 1.324 2 473 945 662 206 378 95/137 378
,9 U.E.- T4 1.412 1.310 2 409 1.230 655 178 102 82/141 102
U.E.-T5 1.620 1.368 2 494 950 684 215 302 99/162 302
TOTAL SUBSECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL TORRANO = 948 1.067 436/694 1.067
‘ ‘ U.E.-R1 ANTIGUA UNIDAD U.E.- 4.1 (RONKI - LIZARRAGA) DEL PLAN MUNICIPAL VIGENTE EN DESARROLLO
TOTAL SUBSECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INDUSTRIAL =
(*1) Unidad de renov acién urbana, que precisa equidistribucién. No se considera necesaria lareserva de dotaciones. Coeficiente de zona 1'50 por su situacion y
circunstancias de urbanizacion y edificaciones existentes.
SUBSECTORES EN SUELO URBANIZABLE - P.U.M. ERGOIENA
UNIDAD SUPERFICIE (M?) | SUPERFICIE (M2) N° VIVIENDAS EDIFICABILIDAD SUELO APROVECH. DOTACION ESPACIOS LIBRES \
TOTAL CON APROVECH. (M2 CONSTR.) NETO (M2) (UAs.) MINIMA PREVISTA MINIMO PREVISTO \
<
% SR- L1 3.305 2.930 4 1.025 2.200 1.465 446 (*1) 490 205/330 490
o
§ SR- L2 1.925 1.925 3 722 1.205 963 314 (*2) 325 2417193 325
-
TOTAL SUBSECTORES SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL LIZARRAGA =| 760 (+53) 815 446/523 815
SR- U1 11.600 11.450 15 4.575 5.750 5.725 1.989 (*3) 2.290 915/1.145 1.200
% SR- U2 727 624 1 234 392 312 102 (*4) 120 47/62 120
% SR- U3 ANTIGUO SECTOR 2.1 (UNANU) EN DESARROLLO SEGUN MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL - BON N° 104 DE 30-08-2004
SR- U4 1134 [ 134 2 \ 375 960 567 163 (*5) 75/113
TOTAL SUBSECTORES SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL UNANU = | 2.254 (+155) 2.410 1037/1320 1.320
SI-1 ANTIGUO SECTOR IV (RONKI - LIZARRAGA) EN DESARROLLO SEGUN MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL - BON N° 78 DE 1-07-2005
SI-2 ANTIGUO SECTOR S.I.- 1 (INOXNAPARRA - TORRANO) EN DESARROLLO SEGUN MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL - BON N° 97 DE 20-05-2011

TOTAL SUBSECTORES SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL = ‘ ‘

(*1) Dotacién supramunicipal SR- L1 =31 m? de parcela. Destinado a dotaciones publicas municipales por tener superficie <300 m?

(*2) Dotacién supramunicipal SR- L2 = 22 m? de parcela. Destinado a dotaciones publicas municipales por tener superficie <300 m?

(*3) Dotacién supramunicipal SR- U1 = 137 m? de parcela. Destinado a dotaciones publicas municipales por tener superficie <300 m?

(*4) Dotacién supramunicipal SR- U2 = 7 m? de parcela. Destinado a dotaciones publicas municipales por tener superficie <300 m?

(*1) Dotacién supramunicipal SR- U4 = 11 m? de parcela. Destinado a dotaciones pUblicas municipales por tener superficie <300 m?

APROVECHAMIENTO MEDIO = 0'50 UAs/m?
APROVECHAMIENTO TIPO

Coeficientes de homogeneizacion:

=0'50 UAs/m? M2 CONSTR. RESIDENCIAL LIBRE 1
M2 CONSTR. RESIDENCIAL VPO 0'9
M2 CONSTR. INDUSTRIAL 07
M2 CONSTR. TERCIARIO-COMERCIAL 07
M2 SUELO PRIVADO 02
ORRIALDEA 3 PAGINA 3
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA

HIRIGINTZAKO ARAU BEREZIA

ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.-L1 (Lizarraga)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 2.500 m?
APROB. DUEN AZALERA: 2412m?
AZALERA GARBIA: 1.925 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 5 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 821 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 5
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 10
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 350 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- L1 (Lizarraga)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 2.500 m?
SUPERFICIE CON APRQV.: 2.412 m?
SUPERFICIE NETA: 1.925 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 5 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 821 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 5

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 10
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 350 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.-L2 (Lizarraga)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 1.432 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.322 m?
AZALERA GARBIA: 802 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 2 elxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 501 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 2
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 4
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 218 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- L2 (Lizarraga)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.: 1.432 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.322 m2
SUPERFICIE NETA: 802 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 2 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 501 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 2

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 4
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 218 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.-L3 (Lizarraga)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 305 m?
APROB. DUEN AZALERA: 305 m?
AZALERA GARBIA: 238 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 1 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 181 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 1
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 2
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- L3 (Lizarraga)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 305 m?
SUPERFICIE CON APRQV.: 305 m2
SUPERFICIE NETA: 238 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 1 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 181 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion

N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 1

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 2
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.-L4 (Lizarraga)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 518 m?
APROB. DUEN AZALERA: 478 m?
AZALERA GARBIA: 458 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 1 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 267 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 1
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 2
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- L4 (Lizarraga)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 518 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 478 m2
SUPERFICIE NETA: 458 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 1 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 267 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion

N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 1

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 2
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.-L5 (Lizarraga)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 400 m?
APROB. DUEN AZALERA: 380 m?
AZALERA GARBIA: 336 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 1 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 218 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 1
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 2
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- L5 (Lizarraga)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.: 400 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 380 m2
SUPERFICIE NETA: 336 m?
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 1 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 218 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion

N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 1

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 2
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.-L6 (Lizarraga)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 896 m?
APROB. DUEN AZALERA: 896 m?
AZALERA GARBIA: 756 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 1 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 297 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 1
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 2
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 140 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- L6 (Lizarraga)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 896 m?
SUPERFICIE CON APRQV.: 896 m2
SUPERFICIE NETA: 756 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 1 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 297 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 1

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 2
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 140 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.- U1 (Unanu)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 2.956 m?
APROB. DUEN AZALERA: 2.738m?
AZALERA GARBIA: 1.705 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 4 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 1.028 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 4
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 8
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 350 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- U1 (Unanu)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 2.956 m?
SUPERFICIE CON APRQV.: 2.738 m?
SUPERFICIE NETA: 1.705 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 4 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1.028 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOQS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 4
N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICOS: 8
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 350 m?
OBSERVACIONES:
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ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.- U2 (Unanu)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 2.070 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.993 m?
AZALERA GARBIA: 1.505 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 4 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 696 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 4
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 8
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 292 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- U2 (Unanu)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 2.070 m?
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.993 m2
SUPERFICIE NETA: 1.505 m?
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 4 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 696 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 4

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 8
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 292 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.- U3 (Unanu)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 1.966 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.920 m?
AZALERA GARBIA: 1.610 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 3 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 638 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 3
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 6
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 162 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- U3 (Unanu)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 1.966 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.920 m2
SUPERFICIE NETA: 1.610 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 3 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 638 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 3

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 6
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 162 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL e, ALINEACION MAXIMA
LERROZTAPEN OFIZIALA GEHIENEZKO LERROZTAPENA
UNITATEA: U.E.- U4 (Unanu)  UNIDAD: U.E.- U4 (Unanu)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua ~ SITUACION: Suelo urbano no consolidado
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 846 m>  SUPERFICIE TOTAL APROX.: 846 m?
APROB. DUEN AZALERA: 846 m?  SUPERFICIE CON APROV.: 846 m2
AZALERA GARBIA: 710 m?  SUPERFICIE NETA: 710 m2
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra  CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 2etxeb.  N° MAX. DE VIVIENDAS: 2 viv.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 281 m? eraikiak  EDIFICABILIDAD MAXIMA: 281 m2 constr.
GEHIENEZKQ OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera  OCUPACION MAXIMA: Segun alineaciones
ONARTUTAKO GARAIERAK: S+BS+2  ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa ~ SISTEMA DE GESTION: Compensacion
LANGAIAK:

Birzatiketa, Hirigintza proiektua
LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 2

BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 4
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

OHARRAK:

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 2

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 4
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.- T1 (Dorrao)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 2.008 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.960 m?
AZALERA GARBIA: 1.790 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 3 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 622 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 3
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 6
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 125 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- T1 (Torrano)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 2.008 m?
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.960 m2
SUPERFICIE NETA: 1.790 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 3 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 622 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 3

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 6
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 125 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.- T2 (Dorrao)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 528 m?
APROB. DUEN AZALERA: 500 m?
AZALERA GARBIA: 340 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 1 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 182 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 1
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 2
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 160 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- T2 (Torrano)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 528 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 500 m2
SUPERFICIE NETA: 340 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 1 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 182 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 1

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 2
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 160 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.- T3 (Dorrao)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 1.365 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.324 m?
AZALERA GARBIA: 945 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 2 elxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 473 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 2
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 4
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 378 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- T3 (Torrano)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 1.365 m?
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.324 m2
SUPERFICIE NETA: 945 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 2 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 473 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 2

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 4
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 378 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.- T4 (Dorrao)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 1.412 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.310 m?
AZALERA GARBIA: 1.230 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 2 elxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 409 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 2
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 4
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 102 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- T4 (Torrano)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.: 1.412 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.310 m2
SUPERFICIE NETA: 1.230 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 2 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 409 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 2

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 4
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 102 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

LERROZTAPEN OFIZIALA
UNITATEA: U.E.- T5 (Dorrao)
EGOERA: Finkatu gabeko hiri zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 1.620 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.368 m?
AZALERA GARBIA: 950 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 2 elxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 494 m? eraikiak
GEHIENEZKQO OKUPAZIOA: Lerrokaduren arabera
ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: 2
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKQ MINIMOA: 4
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

Antolamendu planoen arabera, 302 m? karratutan zenbatuta
OHARRAK:

UNIDAD: U.E.- T5 (Torrano)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 1.620 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.368 m2
SUPERFICIE NETA: 950 m?
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 2 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 494 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segin alineaciones
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: 2

N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICQS: 4
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

Segun planos de ordenacion, cuantificados en 302 m?2

OBSERVACIONES:
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ALINEACION OFICIAL
LERROZTAPEN OFIZIALA

ALINEACION MAXIMA
GEHIENEZKO LERROZTAPENA

UNITATEA:
EGOERA:

HURBILEKO AZALERA OSOA:

APROB. DUEN AZALERA:
AZALERA GARBIA:
KALIFIKAZIOA:

ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA:
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA:

GEHIENEZKO OKUPAZIOA:
ONARTUTAKO GARAIERAK:

GESTIO SISTEMA:
LANGAIAK:

U.E.-R1 (Ronki-Lizarraga)
Finkatu gabeko hiri zorua
10.560 m?

10.560 m?

6.727 m?

Industriala

8.372 m? eraikiak

6.440 m?
S+BS+solairuartea
Konpentsazioa

Birzatiketa, Hirigintza proiektua

LURSAIL PRIBATUETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: -
BIDE PUBLIKOETAKO APARKALEKUETAKO MINIMOA: -
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

OHARRAK:

Antolamendu planoen arabera
Udal Planeko U.E. 4.1 unitate zaharra
(Ronki-Lizarraga), garatzen ari dena

UNIDAD: U.E.- R1 (Ronki-Lizarraga)
SITUACION: Suelo urbano no consolidado
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 10.560 m?
SUPERFICIE CON APROV.: 10.560 m?
SUPERFICIE NETA: 6.727 m?
CALIFICACION: Industrial
N° MAX. DE VIVIENDAS:
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 8.372 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: 6.440 m?2
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+entreplanta
SISTEMA DE GESTION: Compensacion

INSTRUMENTOS: Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS EN PARCELAS PRIVADAS: -
N° MiN. APARCAMIENTOS EN VIALES PUBLICOS: -
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTQS:
Seguin planos de ordenacion
OBSERVACIONES: Antigua unidad U.E.- 4.1
(Ronki-Lizarraga) del Plan Municipal vigente en desarrollo
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UNITATEA: SR- L1 (Lizarraga)
EGOERA: Hiritartu daitekeen zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 3.305 m?
APROB. DUEN AZALERA: 2.930 m?
AZALERA GARBIA: 2.200 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 4 etxeb.

GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 1.025 m? eraikiak
GEHIENEZKO OKUPAZIOA: Plan Partzialeko lerrokaduren arabera

ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Plan Partziala, Birzatiketa,

Hirigintza proiektua

APARKALEKUETAKO MINIMOA: Justifikatu Plan Partzialean
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

490 m?

Udalez gaindiko hornidura 31 m?

dotazio publikoetarako (<300 m?)

OHARRAK:

UNIDAD: SR- L1 (Lizarraga)
SITUACION: Suelo urbanizable
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 3.305 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 2.930 m?
SUPERFICIE NETA: 2.200 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 4 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1.025 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segun alineaciones Plan Parcial
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion
INSTRUMENTOS: Plan Parcial, Reparcelacion,

Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS: A justificar Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

490 m?
OBSERVACIONES: Dotacion supramunicipal de 31 m2
destinada a dotaciones publicas municipales (<300 m?)




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA

HIRIGINTZAKO ARAU BEREZIA

E=1/1.000

UNITATEA: SR- L2 (Lizarraga)
EGOERA: Hiritartu daitekeen zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 1.925 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.925 m?
AZALERA GARBIA: 1.205 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 3 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 722 m? eraikiak

GEHIENEZKO OKUPAZIOA: Plan Partzialeko lerrokaduren arabera

ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Plan Partziala, Birzatiketa,

Hirigintza proiektua

APARKALEKUETAKO MINIMOA: Justifikatu Plan Partzialean
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

325 m?

Udalez gaindiko hornidura 22 m?

dotazio publikoetarako (<300 m?)

OHARRAK:

UNIDAD: SR- L2 (Lizarraga)
SITUACION: Suelo urbanizable
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 1.925 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.925 m2
SUPERFICIE NETA: 1.205 m?
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 3 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 722 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segun alineaciones Plan Parcial
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion
INSTRUMENTOS: Plan Parcial, Reparcelacion,

Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS: A justificar Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

325 m?
OBSERVACIONES: Dotacion supramunicipal de 22 m?2
destinada a dotaciones publicas municipales (<300 m?)
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UNITATEA: SR- U1 (Unanu)
EGOERA: Hiritartu daitekeen zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 11.600 m?
APROB. DUEN AZALERA: 11.450 m?
AZALERA GARBIA: 5.750 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 15 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 4.575 m? eraikiak

GEHIENEZKO OKUPAZIOA: Plan Partzialeko lerrokaduren arabera

ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Plan Partziala, Birzatiketa,

Hirigintza proiektua

APARKALEKUETAKO MINIMOA: Justifikatu Plan Partzialean
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:
2.290 m?
Udalez gaindiko hornidura 137 m?
dotazio publikoetarako (<300 m?)

OHARRAK:

UNIDAD: SR- U1 (Unanu)
SITUACION: Suelo urbanizable
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 11.600 m?
SUPERFICIE CON APRQV.: 11.450 m2
SUPERFICIE NETA: 5.750 m?
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 15 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 4.575 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segun alineaciones Plan Parcial
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion
INSTRUMENTOS: Plan Parcial, Reparcelacion,

Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS: A justificar Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

2.290 m?
OBSERVACIONES: Dotacion supramunicipal de 137 m?
destinada a dotaciones publicas municipales (<300 m?)




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA

HIRIGINTZAKO ARAU BEREZIA

E=1/1.000 \

UNITATEA: SR- U2 (Unanu)
EGOERA: Hiritartu daitekeen zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 727 m?
APROB. DUEN AZALERA: 624 m?
AZALERA GARBIA: 392 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 1 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 234 m? eraikiak

GEHIENEZKO OKUPAZIOA: Plan Partzialeko lerrokaduren arabera

ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Plan Partziala, Birzatiketa,

Hirigintza proiektua

APARKALEKUETAKO MINIMOA: Justifikatu Plan Partzialean
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

120 m?

Udalez gaindiko hornidura 7 m?

dotazio publikoetarako (<300 m?)

OHARRAK:

UNIDAD: SR- U2 (Unanu)
SITUACION: Suelo urbanizable
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 727 m?
SUPERFICIE CON APRQV.: 624 m2
SUPERFICIE NETA: 392 m?
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 1 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 234 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segun alineaciones Plan Parcial
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion
INSTRUMENTOS: Plan Parcial, Reparcelacion,

Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS: A justificar Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

120 m2
OBSERVACIONES: Dotacion supramunicipal de 7 m?2
destinada a dotaciones publicas municipales (<300 m?)




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA

HIRIGINTZAKO ARAU BEREZIA

E=1/1.000 \

UNITATEA: SR- U3 (Unanu)
EGOERA: Hiritartu daitekeen zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 1.510 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.340 m?
AZALERA GARBIA: 1.110 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 4 etxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 738 m? eraikiak

GEHIENEZKO OKUPAZIOA: Plan Partzialeko lerrokaduren arabera

ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Plan Partziala, Birzatiketa,

Hirigintza proiektua

APARKALEKUETAKO MINIMOA: Justifikatu Plan Partzialean
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

110'80 m?

OHARRAK:  y0 2.1 sektorea (Unanu), Udal Planeko aldaketaren

arabera garatzen-104. NAO, 2004ko abuztuaren 30koa

UNIDAD: SR- U3 (Unanu)
SITUACION: Suelo urbanizable
SUPERFICIE TOTAL APROX.. 1.510 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.340 m2
SUPERFICIE NETA: 1.110 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 4 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 738 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segun alineaciones Plan Parcial
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion
INSTRUMENTOS: Plan Parcial, Reparcelacion,

Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS: A justificar Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

110'80 m2
OBSERVACIONES: Antiguo sector 2.1 (Unanu) en desarrollo
modificacion Plan Municipal vigente BON 104 de 30-8-2004




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA

HIRIGINTZAKO ARAU BEREZIA

3z

E=1/1.000 \

UNITATEA: SR- U4 (Unanu)
EGOERA: Hiritartu daitekeen zorua
HURBILEKQ AZALERA OSOA: 1.134 m?
APROB. DUEN AZALERA: 1.134 m?
AZALERA GARBIA: 960 m?
KALIFIKAZIOA: Egoitza - Etxebizitza familiabakarra
ETXEB. GEHIENEZKO KOPURUA: 2 elxeb.
GEHI. ERAIKIGARRITASUNA: 375 m? eraikiak

GEHIENEZKO OKUPAZIOA: Plan Partzialeko lerrokaduren arabera

ONARTUTAKQ GARAIERAK: S+BS+2
GESTIO SISTEMA: Konpentsazioa
LANGAIAK: Plan Partziala, Birzatiketa,

Hirigintza proiektua

APARKALEKUETAKO MINIMOA: Justifikatu Plan Partzialean
ESPAZIO LIBREAK ETA AURREIKUSITAKO EKIPAMENDUAK:

OHARRAK: Udalez gaindiko hornidura 11 m?
dotazio publikoetarako (<300 m?)

UNIDAD: SR- U4 (Unanu)
SITUACION: Suelo urbanizable
SUPERFICIE TOTAL APROX.: 1.134 m2
SUPERFICIE CON APRQV.: 1.134 m2
SUPERFICIE NETA: 960 m2
CALIFICACION: Residencial - Vivienda unifamiliar
N° MAX. DE VIVIENDAS: 2 viv.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 375 m2 constr.
OCUPACION MAXIMA: Segun alineaciones Plan Parcial
ALTURAS PERMITIDAS: S+PB+2
SISTEMA DE GESTION: Compensacion
INSTRUMENTOS: Plan Parcial, Reparcelacion,

Proyecto de Urbanizacion
N° MiN. APARCAMIENTOS: A justificar Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PREVISTOS:

OBSERVACIONES: Dotacion supramunicipal de 11 m2
destinada a dotaciones publicas municipales (<300 m?)




SI- 1 (ANTIGUO SECTOR IV RONKI-LIZARRAGA)

FICHA URBANISTICA CONTENIDA EN EL DOCUMENTO ACTUALMEN TE VIGENTE DE MODIFICACION
DE PLAN MUNICIPAL - BON N° 78 DE 1-7-2005)

Superficie Sector IV
Superficie Unidad
Clasificacion
Calificacion. / Usos

Usos pormenorizados/industrial

9.953 m?

9.953 m?

Suelo Urbanizable Programado.
industrial / Oficinas.

comercial y almacenaje.

Usos pormenorizados/dotacional dotacional y comercial

Superficie de parcelas
Viales

Zonas verdes
Dotacional polivalente
Plazas aparcamiento
Alturas Edificacion.
Alineaciones maximas
Aprovechamiento tipo

Aprovechamiento lucrativo total
Edificabilidad

Actuacion urbanistica /
Planeamiento

4.692 m? ;
% Goblerno de Na"?”ad
-GN Vivianaa
35500
2

1.312m songe: 01 JUL. 2005

398 m2 S

VIGENTE DESDE

54 ESTA FECHA

S+PB+1

Grafiadas en planos.
0,6Uas/m2

5.971,80 Uas.

3.981,20 m2 de suelo pormenorizado industrial

Cooperacién. Proyecto de Reparcelacion /
Proyecto de Urbanizacion.

Pamplona a 23 de marzo de 2004.




SI-2 (ANTIGUO SECTOR S.1.- 1 INOXNAPARRA-TORRANQ)

FICHA URBANISTICA CONTENIDA EN EL DOCUMENTO ACTUALMENTE VIGENTE DE MODIFICACION
DE PLAN MUNICIPAL - BON N° 97 DE 20-5-2011)

PLAN MUNICIPAL DE ERGOIENA
normativa Particular SECTOR S|-1

-

Determinaciones de caracter general

CLASE DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

=
5=

SUPERFICIE INICIAL 5000m?
PARCELAS INCIALES
Poligono parcela superficie
13 1[pradera 2733
13 7|forestal 2267
Superficie total de la unidad

Sugerficie con derecho a aprovechamiento 5.000 m?
[1.C SUPERFICIES RESULTANTES
Superfice final privada

Superficie de cesién zcnas verdes
Superficie urbanizada viario

L]

Determinaciones funcionales

2.A CALIFICACION GLOBAL INDUSTRIAL
2.8 USOS DEL SUELO
Red viaria 385 m?

suelo zonas verdes 522 m?

Suelo Privado Industrial 4.093m?
TOTAL 5.000m*
[2.C SUPERFICIES CONSTRUIDAS MAXIMAS POR USOS DETALLADOS

SUPERFICIE m?
Suelo Industrial 1.250
suelo Polivalente
Suelo Residencial ¢ terciario 250
Superficie maxima total construida 1.500
aprovechamiento urbanistico segin parcela neta 0,36m¥m?
aprovechamiento susceptible de apropiacién 30%

L

Determinaciones formales

3A NUMERO MAXIMO DE PLANTAS EN LA EDIFICACION PB+P1

3B ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION om

3.C ALINEACIONES Y OCUPACION MAXIMA segdin plano
3D ORDENANZAS DE EDIFICACION segun PM

3E NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1

4{Determinaciones de Gestion

4A SISTEMA DE ACTUACION Reparcalacidn voluntaria
48 APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION
4.C USOS DETALLADOS

Ccef. Homeogeneizacién  sup. Aprovechamiento lucrativo
Suelo Industrial 0,67 1.180 770.5
Suelo Residencial o terciario 1 250 250
Suelo libre 0,2 2.583 518,6
4.0 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL 15391
4.E APROVECHAMIENTOQ TIPO 0,31
4.F PLAZOS E INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
Derecho a Urbanizar
PLAZOS gesde la publicacién de la aprobacién definitiva en BON
INSTRUMENTO Plan Municipal
[Adguisicién del derecho al aprovechamiento urbanistico | i |
PLAZOS 10 afos
INSTRUMENTO Proyecto de Reparcelacion, Cesion y Urbanizacién
{adquisicién del derecno a edificar |
PLAZOS 3 anos
INSTRUMENTO Proyecto de ejecucidn, licencia de obra




ACTUACIONES DE DOTACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO - P.U.M. ERGOIENA

UNIDAD SUPERFICIE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA INCREMENTO
(m2?) VIGENTE NN.SS. (m2 constr.) | PROPUESTA PUM (m2 constr.) | EDIFICABILIDAD (m2 constr.)
AD-L1 323 175 x 3 = 525 208 x 3 = 624 99
AD-12 499 | 499 X 0'6 X 0'90 = 269 96 x 3 = 288 19
AD-L3 366 55x3 =165 1133 = 339 174
L ADL4 387 387 x 06 X 09 = 209 1443 = 432 223
% AD-L5 961 0 168 x 3 = 504 504
< ADL 1.328 120 x 3 = 360 300 x 3 = 900 540
= AD7 ( 492 144X 3 = 432 144X 3 = 432 0
AD-L8 371 0 1443 = 432 432
AD-L9 361 0 110X 3 = 330 330
AD-10 1340 | 1340x06x09=724 | 360x3=1.080 356
AD-UT 515 0 225 %3 = 675 675
AD-U2 440 0 180 x 3 = 540 540
_ | ADUS 872 0 270x 3= 810 810
< AD-U4 410 0 120 x 3 = 360 360
2 ADUS 944 0 240X 3 = 720 720
AD-U6 599 0 120 x 3 = 360 360
AD-U7 654 144X 3 = 432 240 x 3= 720 288
% AD-TI 333 0 96 x 3 = 288 288
?é AD-T2 1.726 144X 3 = 432 270x 3= 810 378

(*) Delimitada actuacién de dotacion por vinculacion de dos parcelas independientes del mismo propietario
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA PROGRAMA DE DESARROLLO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA GARAPEN PROGRAMA

PROGRAMA DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

INDICE
1. Objetivos, directrices y estrategia de su desarrollo Pag. 2
2. Previsiones especificas para la realizacién de los sistemas generales Pag. 2
3. Plazos de ejecucion Pag. 2
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA PROGRAMA DE DESARROLLO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA GARAPEN PROGRAMA

PROGRAMA DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

1. OBJETIVOS, DIRECTRICES Y ESTRATEGIA DE SU DESARROLLO

El Plan General Municipal no tiene como objetivo programar el orden de prioridades necesario para el
desarrollo coherente de los sistemas generales y de las respectivas unidades de ejecucion, puesto que el
Plan pretende ser un marco normativo en el que se ajusten las actuaciones edificatorias a iniciativa de los
particulares, que dependen de circunstancias que se presentan de pronto de una manera favorable
dificiles de determinarlas actualmente, y porque son unidades de ejecucion y sistemas generales
independientes unos de los otros, de tal manera que no hay inconveniente en que se desarrolle
cualquiera de ellas sin un orden preestablecido.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, se
determina que cada unidad de ejecucién constituye una etapa.

2. PREVISIONES ESPECIFICAS PARA LA REALIZACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Los plazos para la adquisicion y ejecucion de los nuevos sistemas generales previstos son los regulados
por la legislacion urbanistica vigente. No se determina prevision econémica para ello por depender de
ayudas econémicas como subvenciones pUblicas dificiles de determinarlas actualmente.

Por el mismo motivo no se cuantifican las mejoras a realizar en los sistemas generales existentes,
tratdndose de obras de mantenimiento de servicios en terrenos de titularidad pablica.

3. PLAZOS DE EJECUCION

Los Planes Parciales de los Subsectores de suelo urbanizable deberén estar redactados en el plazo
maximo de cuatro afos a partir de la entrada en vigor del presente Plan General Municipal.

Se establece el plazo maximo de ocho afos, contados desde la publicacién en el BON del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién pormenorizada de los terrenos, para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos de cesién, equidistribucion y urbanizacién en todas las
unidades de ejecucion del suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

Estos plazos podran ampliarse atendiendo a circunstancias econémicas, financieras y de mercado que
justifiquen suficientemente la ampliacién.

Ergoiena, mayo de 2022

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. Alegria - JJ. Equiza — Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

INDICE

1. Introduccién Pag. 2
2. Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios urbanisticos Pag. 2
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA AZTERKETA EKONOMIKO-FINANTZARIOA

ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

1. INTRODUCCION

El texto refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo sefala que, entre los
documentos que infegran los Planes Urbanisticos Municipales, estd el Estudio econémico y financiero, en
el que se concrete la viabilidad econémica de las propuestas que se realicen.

Teniendo en cuenta que no fiene cardcter vinculante, la evaluacién econémica de la implantacion de
servicios y obras de urbanizacion se expresa en su coste aproximado, y habra de referirse como minimo
a las siguientes obras y servicios:

= Explanacion, pavimentacion, sefalizacion, jardineria y arbolado

= Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios

= Red de evacuaciéon de aguas

= Redes de distribucion de energia eléctrica, alumbrado pUblico y de telecomunicaciones

= Ofras redes o canalizaciones de servicios que prevea el Plan

= Establecimiento de servicios pUblicos de transporte y recogida de basuras, si procede

= Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacion de redes de servicio existentes y otras, si
proceden

= Indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones e instalaciones, por la destruccion de
plantaciones y ofras actuaciones que exija la ejecucion del Plan

2. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS

Teniendo en cuenta que se trata, I6gicamente, de la evaluacion del "coste aproximado”, se ha optado por
plantear unos costes unitarios de urbanizacion referidos a los viales, dreas peatonales y zonas verdes.

Estas cifras, aplicadas a la superficie a urbanizar, dan como resultado el "coste aproximado” de la
urbanizacion de cada unidad de ejecucion.

Posteriormente se calcula la repercusion de este coste en las parcelas netas, bien por vivienda, parcela
neta o por Unidad de Aprovechamiento, entendiéndose que son perfectamente asumibles y que la
actuacion es viable.

PRECIO POR M2 VIALES (CALZADAS Y ACERAS):

MovImIento de HEITAS ..........ccoeuiierireees e 5'50 €/m?
Abastecimiento de AQUQA ..o, 9'50 €/m?
SANEAMUENTO <...oviiieiiteietei ettt sttt ene 4000 €/m?
Distribucion de energia electrica ............cccovvevieiieiieeeeeeee 15°00 €/m?
Alumbrado, telecomunicaciones y frafico ...........ccoeeieieiriieeeee, 7’50 €/m?
PAVIMENTOS ...ttt 4100 €/m?
Jardineria y mobiliario urbano .............cc.c.oviiii 1'50 €/m?

TOTAL e 120°00 €/m?

PRECIO POR M2 VIALES (AREAS PEATONALES):

MOVIMIENTO A TIEITAS ...ttt 400 €/m?2
SANBAMUBNTO ... ettt et 14’60 €/m?
INSTAIACIONES ...ttt et 1100 €/m?
PAVIMENIOS ... e 29°00 €/m?
Jardineria y mobiliario urbano .............cccoeviiiieii 140 €/m?

TOTAL .o, 6000 €/m?

ORRIALDEA 2 PAGINA 2



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA

ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA

ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO
AZTERKETA EKONOMIKO-FINANTZARIOA

PRECIO POR M2 VIALES (ZONAS VERDES):

Movimiento de tierras
Instalaciones

3’00 €/m?
7°00 €/m?

10°00 €/m?
2000 €/m?

SegUn estos costes unitarios, resultan las cantidades que se indican en el cuadro adjunto como costes de
urbanizacion en las nuevas unidades de ejecucion definidas en suelo urbano no consolidado:

UE UAS. Ne. SUPERFICIE A URBANIZAR (m?) COSTE f€) REPERCUSION | REPERCUSION
VIVIENDAS| VIALES |PEATONAL|Z. VERDES| URBANIZACION| (EUROS/UA) | (EUROS/VIV.)

L 1.206,0 5 250 350 37.000 30,68 7.400

L2 661,0 2 290 218 39.160 59,24 19.580

L3 229,0 1 60 7.200 31,44 7.200

L4 359,0 1 60 7.200 20,06 7.200

L5 285,0 1 60 7.200 25,26 7.200

L6 448,0 1 40 100 10.800 241 10.800

0] 1.369,0 4 400 350 55.000 40,18 13.750

u2 997,0 4 220 127 165 37.320 37,43 9.330

u3 960,0 3 220 162 29.640 30,88 9.880

U4 423,0 2 136 16.320 38,58 8.160

m 980,0 3 200 125 26.500 27,04 8.833

T2 250,0 1 60 160 10.400 41,60 10.400

T3 662,0 2 80 378 17.160 25,92 8.580

T4 655,0 2 180 21.600 32,98 10.800

T5 684,0 2 160 302 25.240 36,90 12.620

R1 ANTIGUA UNIDAD U.E.- 4.1 RONKI - LIZARRAGA) DEL PLAN MUNICIPAL VIGENTE EN DESARROLLO

A la vista de las cantidades resultantes para la implantacion de los servicios urbanisticos y ejecuciéon de
las obras de urbanizacién, se concluye que las promociones residenciales de las unidades son
perfectamente asumibles y rentables en situaciones normales de mercado y por tanto la actuacién es
viable. Las unidades delimitadas permiten el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion de la totalidad de su superficie.

En los Subsectores de suelo urbanizable, cada Plan Parcial deberd incluir el preceptivo Estudio econémico
y financiero para la cuantificacion de la viabilidad econdémica de la propuesta, que en principio resultan
con costes similares a los del suelo urbano no consolidado porque se han definido con los mismos
parametros de aprovechamiento. En todo caso, es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 144 del texto
refundido de la LFOTU.

A. Alegria - J.J. Equiza — Arquitectos

ORRIALDEA 3

Ergoiena, mayo de 2022

POR EL EQUIPO REDACTOR:

Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA

CATALOGO

ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA
CATALOGO
INDICE
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

ARTICULO 1. OBJETO - AMBITO

Consiste el objeto de esta Ordenanza particular en la regulacién de las medidas protectoras en edificios y
elementos existentes integrados en el catdlogo, para la conservacion de su identidad actual, sin perjuicio
de lo dispuesto en las Ordenanzas Generales y Normas Urbanisticas.

Para la elaboracion de este Catalogo se ha tomado como base de referencia el Inventario del Patrimonio
Historico - Arfistico de la Institucion Principe de Viana del Gobierno de Navarra. En este Catdlogo se han
incluido los edificios inventariados por la Institucién Principe de Viana.

Contiene las fichas, en las que se identifica cada uno de los edificios catalogados por este Plan Municipal
con expresion de sus elementos de mayor interés, los elementos discordantes y las obras a realizar para
subsanarlos, como requisito previo a la aprobacion de los proyectos técnicos de reforma de cada edificio.

La catalogacion consta de dos grupos en los que se inscriben cada uno de los edificios, en relacion con
su régimen de proteccion:

- Integral
- Ambiental
- Elementos singulares

El presente estudio no alcanza un andlisis de la estructura y estado interior de los edificios.

ARTICULO 2. REGIMEN DE AUTORIZACIONES

Serd necesario solicitar informe a la Institucion Principe de Viana en las actuaciones a ejecutar en los
edificios catalogados como proteccién Integral. Dicho informe debera ser favorable para la concesion de
licencia.

Las actuaciones que no se ajusten al contenido de esta ordenanza y estén debidamente justificadas o
aquéllas que en algin aspecto den lugar a interpretacion dudosa, necesitardn asimismo una framitacion
previa mediante informe vinculante de la Institucion Principe de Viana. Dicho informe debera ser
favorable para la concesion de licencia.

En rehabilitaciones importantes de estos edificios o elementos catalogados, se condicionard la concesion
de licencia a la supresion de los elementos impropios que se sefialen para cada uno de ellos.

ARTICULO 3. CRITERIOS GENERALES

Como norma general, toda construccion incluida en el Catdlogo del presente Plan General Municipal
debera rehabilitarse, prohibiéndose la demolicion total para ser sustituida. Se admite en el inferior de la
edificacién rehabilitar o renovar parcial o fotalmente, admitiéndose nuevas instalaciones y materiales de
construccion, si bien en el exterior es obligatoria la conservacion de la edificacion mediante rehabilitacion.

Se deberdn conservar, restaurar o restituir aquellos elementos que justifican su inclusion en el citado
Catdalogo, asi como elementos singulares en cuanto a estructura, distribucion tipologica, escaleras, efc. En
las actuaciones a realizar no se podrd modificar la fipologia actual de la edificacion.

No se permite ninguna actuacion que desvirtOe las caracteristicas originales del edificio y, en particular,
se prohibe la sustitucion de materiales constructivos por otros de imitacién (aleros de madera y losas de
piedra por hormigon, etc.). Se recuperaran los materiales originales siempre que sea posible. En caso de
imposibilidad de recuperacion se sustituirdn éstos por materiales nobles, segin lo especificado en esta
ordenanza.

Igualmente, queda prohibida la instalacion o construccion de cualquier elemento (vallado, rétulos, toldos,
depbsitos aéreos, etc.) que intferrumpan la correcta vision del edificio.
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ARTICULO 4. MATERIALES CONSTRUCTIVOS

1. Fachadas

Los muros con silleria de piedra o sillarejo, regular o buena para ser vista, quedan obligados a mantener
vistos y prohibido enfoscar, pintar o resaltar las llagas del aparejo. Los muros construidos con piedra
deficiente 0 menuda se permiten enfoscar parcial o fotalmente.

El enfoscado deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) se ejecutard con mortero de cal hidraulica, con golpe de llana, evitando los fuertes grosores de
revoco

b) serd continuo y liso, sin dibujos en imitacion de entramados de madera u otfros

¢) se pintara en color blanco tradicional

El resto de materiales para revestimientos quedan prohibidos.
2. Cubiertas

Se conservard la tipologia de la cubierta actual, autorizandose como Unico material de cubricion la teja
ceramica tradicional o andloga. No se permitirdn las cubiertas planas aunque queden integradas en el
faldon.

Es obligatorio la conservacion rehabilitando o renovando aleros, con el Unico material autorizado de
madera vista barnizada o pintada.

Se autoriza la construccién de chimeneas de calefaccion o ventilacion por encima de la cubierta con la
condicion de que no aparezcan en el faldén recayente a la fachada principal.

Se prohibe la instalacion de placas solares o fotovoltaicas en las cubiertas de teja de los edificios
catalogados por el presente Plan General Municipal.

Se autorizan las ventanas enrasadas en cubierta siguiendo el plano del faldon, si bien no deberan
superar el 5% de la superficie del faldon en que se sitdan, la dimension méxima de cada una de ellas
serd de 60 x 100 cm y la distancia de una a otra serd mayor de 100 cm.

3. Huecos y carpinterias

Como criterio general, se conservardn obligatoriamente los huecos originales en su ubicacién, forma y
dimensiones, a no ser que alguna modificacién beneficie la ordenacion general y la habitabilidad.

En caso de apertura de huecos o ampliacién de los existentes, es obligatorio el tfratamiento de los
mismos de acuerdo con el conjunto de la fachada en la que se sitie (recercados de piedra, cabezales de
madera, etc.).

Los cambios sobre los huecos tenderdn a ordenar la fachada segin ejes horizontales y verticales o a
esquemas compositivos de huecos.

En los casos permitidos, la apertura o ampliacion de huecos o balcones deberdn ser de las siguientes
condiciones:

- Las puertas de acceso tendrdn una dimensién maxima de 25 x 2'5 m y con una separaciéon minima
horizontal de 0,80 m a esquinas y a otros huecos.

- La proporcion de los huecos de ventanas serd vertical o cuadrada.

- Las dimensiones de los huecos de puertas balcon serd, como maximo, de 120 m de anchura y 2°40
m de altura.

- La distancia minima horizontal del borde del hueco a esquina y entre dos huecos serd de 0'80 m
(salvo elementos de repeticidn como arcadas, galerias, etc.)

- La relacion macizo-hueco, medida en seccion horizontal, en plantas bajas serd como minimo de 1y
en plantas elevadas serd como minimo de 1'5.
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- Se seguirdn las reglas compositivas siguientes:
. La situacion de la puerta crea un eje principal
. Se respetard la estética del muro de carga
- Carpinterias:
. En las fachadas objeto de proteccion, es obligatoria la rehabilitacién o renovacion de las
carpinterias con sus caracteristicas actuales en expresion y forma, en madera barnizada o

pintada con colores tradicionales o material con terminacién similar, con contraventanas de
madera exteriores o ventanillos interiores, estando prohibidas las persianas enrollables.

. Quedan prohibidas las carpinterias en pano exterior de fachada, debiéndose remeter 15 cm
como minimo respecto de la alineacion de fachada.
- Balcones:
. Cumplir@n en cuanto a vuelos lo dispuesto en la Ordenanza de Edificacion.
. No repercutirdn en elementos singulares (arquivoltas, dinteles..)
. Separacion minima del balcon a esquinas 0°80 m.
. Se realizard con madera, piedra o losa de hormigén visto de 14 cm con moldura en bordes.

ARTICULO 5. CATALOGACION INTEGRAL

Vincula a los edificios de importancia arquitecténica, cultural o historica relevante, que por sus
caracteristicas intrinsecas y por su contribucion a la escena urbana o rural, deben ser objeto de
conservacion integral en sus componentes principales, estructurales y uso.

Se toma como referencia adecuada para la seleccion de estos edificios el catdlogo de la Institucion
Principe de Viana.

Estos edificios, reflejados en las fichas del Catalogo y referenciados con los datos catastrales, son los
siguientes:

CONCEJO POLIGONO PARCELA REF. PLANO / EDIFICIO

LIZARRAGA 1 404 I-1/ Iglesia de San Clemente

TORRANO 7 376 I-2 / Iglesia de la Asuncién de N° Sefiora
UNANU 10 300 I-3 / Iglesia de San Pedro

Se consideran edificaciones de alto valor que no deben ser objeto de modificaciones. Se establece una
proteccion integral para toda la edificacion. Se consideran obras permitidas las de conservacion,
restauracion, consolidacion y rehabilitacion, siempre que no varien las constantes estructurales que
caracterizan al edificio o elemento, los rasgos de su aspecto exterior y su uso.

En las actuaciones de rehabilitacién no se podrd modificar ni la altura, ni el volumen edificado, ni la forma
y pendiente de la cubierta. Queda prohibida la apertura de huecos o ampliacién de los existentes.

Cualquier obra que cumpliendo todas las condiciones establecidas en los parrafos anteriores signifique
una mejora de las condiciones de la edificacion, podrd ser objeto de concesion de licencia, aunque la
obra no alcance a resolver todas las insuficiencias del edificio o elemento.

Para las actuaciones que se realicen en estos edificios, se solicitard informe previo del Departamento de
Cultura (Institucion Principe de Viana), que deberd ser favorable.

ARTICULO 6. CATALOGACION AMBIENTAL

Vincula a los edificios de importancia arquitecténica o ambiental relevante, que por sus caracteristicas
intrinsecas y por su contribucién a la escena urbana o rural, deben ser objeto de conservacion en sus
componentes principales de su aspecto exterior.

Se toma como referencia adecuada para la seleccién de estos edificios el catdlogo de la Institucion
Principe de Viana.
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Estos edificios, reflejados en las fichas del Catalogo y referenciados con los datos catastrales, son los
siguientes:

CONCEJO POLIGONO PARCELA REF. PLANO / EDIFICIO
LIZARRAGA 1 325 A-4 / Casa Rojona
LIZARRAGA 1 326 A-5/ Casa Tristonekua
LIZARRAGA 1 344 A-6 / Casa Miguel Txikiyana
LIZARRAGA 1 345 A-7 / Casa Garbiyenekua
LIZARRAGA 1 348 A-8 / Casa Txikenekua
LIZARRAGA 1 360 A-9 / Casa Apezenekua
LIZARRAGA 1 375 A-10 / Casa Luziona
TORRANO 7 340 A-11/ Casa Perkixenekoa
TORRANO 7 360 A-12 / Casa Txokolateroina
TORRANO 7 362 A-13 / Casa Domixenekoa
TORRANO 7 363 A-14 / Casa Apezaina
TORRANO 7 364 A-15 / Casa liturrikoa
TORRANO 7 403 A-16 / Casa Koxkonia
UNANU 9 208 A-17 / Casa Dambolifienekoa
UNANU 9 216 A-18 / Casa Edronekoa
UNANU 9 218 A-19 / Casa Beastanekoa
UNANU 9 219 A-20 / Casa Pilpenekoa
UNANU 9 225 A-21/ Casa Monjonekoa
UNANU 9 240 A-22 / Casa Kalekoa

UNANU 10 324 A-23 / Casa Attaunena
LIZARRAGA 1 468 A-24 / Ermita de San Miguel
LIZARRAGA 3 56 A-25 / Ermita de San Marfin
LIZARRAGA 3 184 A-26 / Ermita de San Donato
LIZARRAGA 4 5 A-27 / Ermita de San Adridan
TORRANO 6 26 A-28 / Ermita de San Pedro
TORRANO 7 31 A-29 / Ermita de San Juan Bautista
TORRANO 7 90 A-30 / Ermita de Santo Tomas
UNANU 9 m A-31/ Ermita de San Andrés

Se consideran obras permitidas las de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion, siempre
que no varien y se mantengan los elementos considerados de inferés.

En las actuaciones de rehabilitacion se deberd conservar la tipologia de la edificacién y de la cubierta.

Se permite la apertura de huecos y balcones en fachada o ampliacion de los existentes, manteniendo en
lo fundamental el esquema compositivo de la fachada principal, y Onicamente por motivos estrictos de
ordenacion general o habitabilidad.

Cualquier obra que cumpliendo todas las condiciones establecidas en los parrafos anteriores signifique

una mejora de las condiciones de la edificacion, podra ser objeto de concesion de licencia, aunque la
obra no alcance a resolver todas las insuficiencias del edificio.

ARTICULO 7. ELEMENTOS SINGULARES

Vincula a los elementos singulares que por su valor deben ser objeto de conservacion en sus
caracteristicas originales y valorando su entorno.

Estos elementos, reflejados en las fichas del Catdlogo y referenciados con los datos catastrales, son los
siguientes:

CONCEJO POLIGONO PARCELA REF. PLANO / EDIFICIO
LIZARRAGA 3 159 E-32 / Lavadero
TORRANO 7 421 E-33 / Fuente
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TORRANO 7 8006 E-34 / Porche
UNANU 9 247 E-35 / Fuente de San Pedro

Ademas de estos, también se incluyen todos los escudos en general, tanto en claves de arcos como en
fachadas, y los cruceros, que gozan de proteccion legal especifica segin el Decreto 571/1963, de 14 de
marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de
término y piezas similares de interés historico-arfistico. De acuerdo con la disposicion adicional segunda
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol se han declarado Bienes de Interés
Cultural. Por tanto, los escudos y cruceros existentes en el término municipal de Ergoiena quedan
incorporados al Catélogo del Plan General Municipal como Bienes de Interés Cultural.

Aquellos edificios que no queden incluidos en el presente Catdlogo y que a juicio del Ayuntamiento
presenten elementos arquitectonicos dignos de ser conservados, deberdn respetar éstos en sus lugares
originales, sin desvirtuar su cardacter.

Ergoiena, mayo de 2022

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. Alegria - J.J. Equiza — Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista
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LIZARRAGA 1-1
EDIFICIO: Iglesia de San Clemente ERAIKUNTZA: San Klemente eliza
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 404 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 1 Lurzaila 404
DIRECCION: Azi Itturi Karrika 21 HELBIDEA: Azi Itturi Karrika 21
GRUPO DE CATALOGACION: Integral
KATALOGAZIO TALDEA: Integrala
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa
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TORRANO / DORRAQ |-2

EDIFICIO: Iglesia de la Asuncion de N2 Sefiora ERAIKUNTZA:  Jasokundeko Andre Maria eliza
REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 376 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 7 Lurzaila 376
DIRECCION: Elizbide kalea 12 HELBIDEA:  Elizbide kalea 12

GRUPO DE CATALOGACION: Integral

KATALOGAZIO TALDEA: Integrala

ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra

ELEMENTOS DISCORDANTES: Mobiliario urbano adosado
OSAGAI OKERTZAILEAK: Elementu atxikiak

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento
BEHARREZKO LANAK: Zainketa
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UNANU I-3

EDIFICIO: Iglesia de San Pedro
REF. CATASTRAL: Pol. 10 Parcela 300
DIRECCION: Calle Mayor 16

ERAIKUNTZA:  San Pedro eliza
KATASTROKO ERREF.:  Pol. 10 Lurzaila 300
HELBIDEA: Karrika Nagusia 16

GRUPO DE CATALOGACION: Integral

OSAGAI OKERTZAILEAK: Atari estalia

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento
BEHARREZKO LANAK: Zainketa

KATALOGAZIO TALDEA: Integrala
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Pértico tapiado
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LIZARRAGA A-4
EDIFICIO: Casa Rojona ERAIKUNTZA: Rojona Etxea
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 325 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 1 Lurzaila 325
DIRECCION: Calle Auztei 6 HELBIDEA: Auztei karrika 6
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Arco y elementos de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko arku eta osagaiak

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Bajante sobre arco de piedra. Cableado en fachada
OSAGAI OKERTZAILEAK: Zorrotena harrizko arkuaren gainean. Aurrealdeko kableak

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento
BEHARREZKO LANAK: Zainketa
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LIZARRAGA A-5

EDIFICIO: Casa Tristonekua ERAIKUNTZA: Tristonekua Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 326 KATASTROKO ERREF.: Pol. 1 Lurzaila 326
DIRECCION: Calle Auztei 4 HELBIDEA: Auztei karrika 4

GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Puerta metalica planta baja. Cableado en fachada
OSAGAI OKERTZAILEAK: Beheko solairuko metalezko atea. Fatxadako kableak

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento
BEHARREZKO LANAK: Zainketa
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LIZARRAGA A-6
EDIFICIO: Casa Miguel Txikiyana ERAIKUNTZA:  Miguel Txikiyana Etxea
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 344 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 1 Lurzaila 344
DIRECCION: Calle Azi Itturri 5 HELBIDEA: Az Itturri karrika 5
GRUPOQ DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Fachada principal. Elementos de piedra. Balcon de madera
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Aurrealde nagusia. Harrizko elementuak. Zurezko balkoia
ELEMENTOS DISCORDANTES:  Recercado ampliacion hueco planta baja
OSAGAI OKERTZAILEAK: Beheko solairuko hutsunea handitzeko birlandaketa

OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion
BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa
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LIZARRAGA A-7

EDIFICIO: Casa Garbiyenekua ERAIKUNTZA:  Garbiyenekua Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 345 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 1 Lurzaila 345
DIRECCION: Calle Azi Itturri 7 HELBIDEA:  Azi Itturri karrika 7

GRUPOQ DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Fachada principal. Elementos de piedra

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Aurrealde nagusia. Harrizko elementuak

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Hueco alterado
OSAGAI OKERTZAILEAK: Hutsune aldatua

OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion
BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa
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LIZARRAGA A-8

EDIFICIO: Casa Txikenekua ERAIKUNTZA: Txikenekua Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 348 KATASTROKO ERREF.: Pol. 1 Lurzaila 348
DIRECCION: Calle San Martin 3 HELBIDEA: San Martin karrika 3

GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Arco, recercados de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Arkua, harrizko azpadurak
ELEMENTOS DISCORDANTES:

OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa
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LIZARRAGA A-9

EDIFICIO: Casa Apezenekua ERAIKUNTZA: Apezenekua Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 360 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 1 Lurzaila 360
DIRECCION: Calle Azi Itturri 9 HELBIDEA: Az ltturri karrika 9

GRUPOQ DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra, arcos
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak, arkuak

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Recercados huecos modificados
OSAGAI OKERTZAILEAK: Hutsune aldatuen azpadurak

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento
BEHARREZKO LANAK: Zainketa
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LIZARRAGA A-10

EDIFICIO: Casa Luziona ERAIKUNTZA:  Luziona Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 375 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 1 Lurzaila 375
DIRECCION: Calle San Adrian 7 HELBIDEA: San Adrian karrika 7

GRUPOQ DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Recercados de piedra

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko azpadurak

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa
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TORRANO / DORRAQ A-11

EDIFICIO: Casa Perkixenekoa ERAIKUNTZA:  Perkixenekoa Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 340 KATASTROKO ERREF.: Pol. 7 Lurzaila 340
DIRECCION: Calle Aixkardi 14 HELBIDEA: Aixkardi kalea 14

GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Arco, recercados de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Arkua, harrizko azpadurak

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Alteracion hueco planta baja
OSAGAI OKERTZAILEAK: Beheko solairuko hutsunea aldatzea

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento
BEHARREZKO LANAK: Zainketa
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TORRANO / DORRAQO A-12

| EDIFICIO: Casa Txokolateroina ERAIKUNTZA:  Txokolateroina Etxea |
REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 360 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 7 Lurzaila 360
DIRECCION: Calle Aixkardi 2 HELBIDEA: Aixkardi kalea 2
GRUPOQ DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
] ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Arco, recercados de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Arkua, harrizko azpadurak
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion

BEHARREZKO LANAK:

Errehabilitazioa
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TORRANO / DORRAQO A-13

EDIFICIO: Casa Domixenekoa ERAIKUNTZA: Domixenekoa Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 362 KATASTROKO ERREF.: Pol. 7 Lurzaila 362
DIRECCION: Calle Aixkardi 6 HELBIDEA: Aixkardi kalea 6

GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion

BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa
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TORRANO / DORRAQO A-14

EDIFICIO: Casa Apezaina ERAIKUNTZA: Apezaina Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 363 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 7 Lurzaila 363
DIRECCION: Calle Aixkardi 8 HELBIDEA: Aixkardi kalea 8

GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Arco, recercados de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Arkua, harrizko azpadurak

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Cableado en fachada
OSAGAI OKERTZAILEAK: Aurrealdeko kableak

OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion
BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

TORRANO / DORRAQ A-15

EDIFICIO: Casa ltturrikoa ERAIKUNTZA:  Itturrikoa Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 364 KATASTROKO ERREF.: Pol. 7 Lurzaila 364
DIRECCION: Calle Barrenkale 1 HELBIDEA: Barrenkale 1

GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

TORRANO / DORRAQ A-16

EDIFICIO: Casa Koxkonia ERAIKUNTZA: Koxkonia Etxea

REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 403 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 7 Lurzaila 403
DIRECCION: Calle Goienkale 5 HELBIDEA: Goienkale 5

GRUPOQ DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra. Alero
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak. Teilatu-hegala
ELEMENTOS DISCORDANTES:

OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacién

BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

UNANU A-17

EDIFICIO: Casa Dambolifienekoa ERAIKUNTZA: Dambolifienekoa Etxea
REF. CATASTRAL: Pol. 9 Parcela 208 KATASTROKO ERREF.: Pol. 9 Lurzaila 208
DIRECCION: Calle Babatze 2 HELBIDEA: Babatze karrika 2
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra.

Entramado de madera
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak.

Zurezko bilbadura

ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion
BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

UNANU A-18
EDIFICIO: Casa Edronekoa ERAIKUNTZA: Edronekoa Etxea
REF. CATASTRAL: Pol. 9 Parcela 216 KATASTROKO ERREF.: Pol. 9 Lurzaila 216
DIRECCION: Calle Beriainbidea 2 HELBIDEA: Beriainbidea karrika 2
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra.
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

UNANU A-19
EDIFICIO: Casa Beastanekoa ERAIKUNTZA: Beastanekoa Etxea
REF. CATASTRAL: Pol. 9 Parcela 218 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 9 Lurzaila 218
DIRECCION: Calle Mayor 24 HELBIDEA: Karrika Nagusia 24
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra. Arco.
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak. Arkua
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

UNANU A-20
EDIFICIO: Casa Pilpenekoa ERAIKUNTZA:  Pilpenekoa Etxea
REF. CATASTRAL: Pol. 9 Parcela 219 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 9 Lurzaila 219
DIRECCION: Calle Mayor 22 HELBIDEA:  Karrika Nagusia 22
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra. Arco.
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak. Arkua.
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion

BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

UNANU A-21
EDIFICIO: Casa Monjonekoa ERAIKUNTZA:  Monjonekoa Etxea
REF. CATASTRAL: Pol. 9 Parcela 225 KATASTROKO ERREF.: Pol. 9 Lurzaila 225
DIRECCION: Calle Errotabidea 16 HELBIDEA: Errotabidea karrika 16
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Cableado en fachada
OSAGAI OKERTZAILEAK: Aurrealdeko kableak

OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion
BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

UNANU A-22
EDIFICIO: Casa Kalekoa ERAIKUNTZA: Kalekoa Etxea
REF. CATASTRAL: Pol. 9 Parcela 240 KATASTROKO ERREF.: Pol. 9 Lurzaila 240
DIRECCION: Herriko Plaza 1 HELBIDEA: Herriko Plaza 1
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Cableado en fachada
OSAGAI OKERTZAILEAK: Aurrealdeko kableak

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento
BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

UNANU A-23
EDIFICIO: Casa Attaunena ERAIKUNTZA: Attaunena Etxea
REF. CATASTRAL: Pol. 10 Parcela 324 KATASTROKO ERREF.: Pol. 10 Lurzaila 324
DIRECCION: Calle Angarteko 2 HELBIDEA:  Angarteko karrika 2
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Volumen, fachada principal. Elementos de piedra. Arco
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Bolumena, aurrealde nagusia. Harrizko elementuak. Arkua
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion

BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

LIZARRAGA A-24

EDIFICIO: Ermita de San Miguel ERAIKUNTZA:  San Migel ermita
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 468 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 1 Lurzaila 468
DIRECCION: Diseminado HELBIDEA: Sakabanatua
GRUPOQ DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio. Volumen, materiales. Elementos
de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra. Bolumena, gaiak. Harrizko osagaiak
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

LIZARRAGA A-25

EDIFICIO: Ermita de San Martin ERAIKUNTZA: San Martin ermita
REF. CATASTRAL: Pol. 3 Parcela 56 KATASTROKO ERREF.: Pol. 3 Lurzaila 56
DIRECCION: Diseminado HELBIDEA: Sakabanatua
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio. Volumen, materiales. Elementos
de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra. Bolumena, gaiak. Harrizko osagaiak
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion

BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

LIZARRAGA A-26

EDIFICIO: Ermita de San Donato ERAIKUNTZA:  San Donato ermita
REF. CATASTRAL: Pol. 3 Parcela 184 KATASTROKO ERREF.: Pol. 3 Lurzaila 184
DIRECCION: Calle San Donato s/n HELBIDEA: San Donato Karrika s/n
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio. Volumen, materiales. Elementos
de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra. Bolumena, gaiak. Harrizko osagaiak

ELEMENTOS DISCORDANTES:  Pintadas
OSAGAI OKERTZAILEAK: Pintadak

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento
BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

LIZARRAGA A-27

EDIFICIO: Ermita de San Adrian ERAIKUNTZA:  San Adriango ermita

REF. CATASTRAL: Pol. 4 Parcela 5 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 4 Lurzaila 5

DIRECCION: Diseminado HELBIDEA: Sakabanatua

GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental

KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena

ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio. Volumen, materiales. Elementos
de piedra

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra. Bolumena, gaiak. Harrizko osagaiak

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

TORRANO / DORRAO A-28

EDIFICIO: Ermita de San Pedro ERAIKUNTZA: San Pedro ermita
REF. CATASTRAL: Pol. 6 Parcela 26 KATASTROKO ERREF.: Pol. 6 Lurzaila 26
DIRECCION: Diseminado HELBIDEA: Sakabanatua
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio. Volumen, materiales. Elementos

de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra. Bolumena, gaiak. Harrizko osagaiak
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion

BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

TORRANO / DORRAQO A-29

EDIFICIO: Ermita de San Juan Bautista ERAIKUNTZA: San Joan Bataiatzailearen ermita
REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 31 KATASTROKO ERREF.: Pol. 7 Lurzaila 31
DIRECCION: Diseminado HELBIDEA: Sakabanatua
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio. Volumen, materiales. Elementos

de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra. Bolumena, gaiak. Harrizko osagaiak
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion

BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

TORRANO / DORRAQO A-30

EDIFICIO: Ermita de Santo Tomas ERAIKUNTZA: San Tomas ermita
REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 90 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 7 Lurzaila 90
DIRECCION: Diseminado HELBIDEA: Sakabanatua
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio. Volumen, materiales. Elementos
de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra. Bolumena, gaiak. Harrizko osagaiak
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Rehabilitacion

BEHARREZKO LANAK: Errehabilitazioa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

UNANU A-31

EDIFICIO: Ermita de San Andrés ERAIKUNTZA: San Andres ermita
REF. CATASTRAL: Pol. 9 Parcela 111 KATASTROKO ERREF.: Pol. 9 Lurzaila 111
DIRECCION: Calle Mayor 9 HELBIDEA:  Karrika Nagusia 9
GRUPO DE CATALOGACION: Ambiental
KATALOGAZIO TALDEA: Ingurumena
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del edificio. Volumen, materiales. Elementos

de piedra
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Eraikuntzaren garrantzi orokorra. Bolumena, gaiak. Harrizko osagaiak
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

LIZARRAGA E-32

EDIFICIO: Lavadero ERAIKUNTZA:  Ikuztegi

REF. CATASTRAL: Pol. 3 Parcela 159 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 3 Lurzaila 159

DIRECCION: Calle San Miguel s/n HELBIDEA:  San Miguel Karrika s/n

GRUPO DE CATALOGACION: Elementos singulares

KATALOGAZIO TALDEA: Osagai bereziak

ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del elemento. Volumen, materiales. Elementos
de piedra

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Osagaiaren garrantzi orokorra. Bolumena, gaiak. Harrizko osagaiak

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

TORRANO / DORRAOQO E-33

EDIFICIO: Fuente ERAIKUNTZA:  Iturria

REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 421 KATASTROKO ERREF.: Pol. 7 Lurzaila 421
DIRECCION: Calle Arrobi s/n HELBIDEA:  Arrobi Kalea s/n

GRUPO DE CATALOGACION: Elementos singulares

KATALOGAZIO TALDEA: Osagai bereziak

ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del elemento

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Osagaiaren garrantzi orokorra

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

TORRANO / DORRAQ E-34

EDIFICIO: Porche ERAIKUNTZA:  Ataripea

REF. CATASTRAL: Pol. 7 Parcela 8006 KATASTROKO ERREF.:  Pol. 7 Lurzaila 8006
DIRECCION: Calle Elizbide HELBIDEA:  Elizbide kalea

GRUPO DE CATALOGACION: Elementos singulares

KATALOGAZIO TALDEA: Osagai bereziak

ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del elemento

GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Osagaiaren garrantzi orokorra

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OSAGAI OKERTZAILEAK:

OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA CATALOGO
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA KATALOGOA

UNANU E-35
EDIFICIO: Fuente de San Pedro ERAIKUNTZA: San Pedroko iturria
REF. CATASTRAL: Pol. 9 Parcela 247 KATASTROKO ERREF.: Pol. 9 Lurzaila 247
DIRECCION: Herriko Plaza s/n HELBIDEA: Herriko Plaza s/n
GRUPO DE CATALOGACION: Elementos singulares
KATALOGAZIO TALDEA: Osagai bereziak
ELEMENTOS DE INTERES: Interés general del elemento
GARRANTZIZKO OSAGAIAK: Osagaiaren garrantzi orokorra
ELEMENTOS DISCORDANTES:
OSAGAI OKERTZAILEAK:
OBRAS NECESARIAS: Mantenimiento

BEHARREZKO LANAK: Zainketa
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CAPITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1. OBJETO - AMBITO

Constituye el objeto de estas Ordenanzas la regulacién de cuantos aspectos constructivos, técnicos,
sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios afectan a la edificacion. Se establece como ambito de
aplicacién obligatoria de estas Ordenanzas todo el término municipal de Ergoiena. Cuantas ampliaciones
o nuevas ordenaciones urbanisticas puedan producirse en el futuro se regirdn por estas Ordenanzas, de
modo que sus ordenanzas particulares en ningdn caso podrdn oponerse o contradecirlas.

ARTICULO 2. VIGENCIA

Estas Ordenanzas entrardn en vigor simultdneamente al Plan Urbanistico Municipal. Su aprobacion
definitiva implica la derogacion de cualquier otra ordenanza de edificacion existente hasta la fecha.

ARTICULO 3. INTERPRETACION

La interpretacion de estas Ordenanzas se hard en relacion con el contexto, con subordinacion a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas y atendiendo fundamentalmente al espiritu y objetivos del Plan
Urbanistico Municipal.

La presente ordenanza se aplicard estrictamente en las nuevas edificaciones. En los casos en que los
edificios o proyectos existentes con licencia de obra concedida en el momento de entrar en vigor estas
ordenanzas no cumpliesen alguna de sus determinaciones, se considerard que no estan obligados a
adecuarse a las mismas cuando las obras necesarias no sean técnicamente factibles o sean
desproporcionadas a los obijetivos de la actuacién. En el momento en que se sustituya esa edificacion o
se haga una reforma en la misma, que haga técnicamente factible o proporcionada su adecuacién a
estas ordenanzas, deberdn cumplirlas infegramente.

A todos los efectos, los propietarios se someterdn a lo dispuesto en la Legislaciéon Foral Navarra y en el
Caodigo Civil en cuanto a distancias y servidumbres con respecto a fincas y edificios colindantes.

ARTICULO 4. NORMAS DE APLICACION DIRECTA

Todos los usos del suelo y las construcciones habran de adaptarse al ambiente natural y cultural en que
estuvieran situadas. A tal efecto se establecen las siguientes normas de aplicacion directa:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
arfistico, histérico, arqueoldgico, fipico o tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin
existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres
indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos de caracteristicas histérico-aristicas, fipicos o fradicionales, y en las inmediaciones de las
carreteras, vias pecuarias y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situaciéon, masa,
altura, composicion, color, materiales de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de ofros
elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del
paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la
integracion en el enforno inmediato y en el paisaje.

d) En dreas amenazadas por riesgos naturales o tecnolégicos, tales como inundacién, erosion,
hundimiento, incendio, contaminacién u otros andlogos, no se permitird ninguna construccion,
instalacién ni cualquier otro uso del suelo que resulte susceptible de padecer tales riesgos.
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CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMEN EN LA EDIFICACION

ARTICULO 5. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de las edificaciones, tanto obligatorias como maximas o minimas, quedan reguladas en planos
y Normas Urbanisticas.

Cuando existan edificaciones de mayor o menor altura que la prevista en la normativa, se considera
consolidada la edificacién con su altura actual; en caso de obras de renovacién del edificio, se aplicard la
normativa general.

ARTICULO 6. CUERPQS VOLADOS

Se entiende por cuerpos volados aquellos que sobresalen del plano que define la alineacién de fachada
y tienen el caracter de habitables y ocupables. Se definen los siguientes cuerpos volados:

= Cuerpos volados cerrados. Aquellos que encierran el volumen habitable. Pueden ser miradores, si su
cerramiento exterior estd realizado completamente con carpinteria, o cuerpos volados cerrados
parcialmente con obra de fabrica.

= Cuerpos volados abiertos o balcones. Aquellos que no encierran el volumen habitable.

En fachadas recayentes directamente a via piblica, Unicamente se consideran permitidos los cuerpos
volados abiertos o balcones y los miradores, estando prohibidos el resto (cuerpos volados cerrados
parcialmente con obra de fabrica). En el resto de fachadas no recayentes directamente a via pUblica, se
admiten también, ademas de los anteriores, los cuerpos volados cerrados excepto en el suelo urbano
consolidado. En los edificios catalogados, dada su proteccion, no se autorizard la construccion de ningn
tipo de cuerpos volados cerrados, ni siquiera miradores.

Los cuerpos volados recayentes a calle se consienten a partir de la planta baja y siempre por encima de
la altura minima de 3 metros, y sin sobresalir de la linea vertical de la acera a la que dé frente en su caso.
Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud de 0°90 m como minimo, salvo cuando
exista acuerdo con los colindantes.

La dimension maxima de cuerpos volados serd, en funcion del ancho de la calle a que dé frente (para el
caso de edificios cuya alineacion de fachada coincida con la alineacion oficial) o de la distancia entre
alineaciones de fachada (para edificios retranqueados de la alineacién oficial):

calle>10m ..o, 0’80 m
calle> 8m ..o, 0’60 m
calle> 6m ..o, 040 m
calle< 6mM ... quedan prohibidos los cuerpos volados

La forma en planta de los cuerpos volados serd en todo caso regular (rectangulares, trapecios, sectores
circulares), evitando picos y esquinas, triangulos y otras formas compuestas irregulares.

Los barrotes y antepechos de las barandillas no podran sobresalir del plano vertical definido por el
cuerpo volado. Las barandillas deberan ser metdlicas o de madera, constituidas fundamentalmente por
barrotes verticales.

ARTICULO 7. ELEMENTOS SALIENTES

Se entiende por elementos salientes aquellos elementos constructivos u ornamentales no habitables u
ocupables tales como z6calos, aleros, toldos, marquesinas, molduras, etc.

- Zbcalos

No se permite salir en sétanos, semisétanos o en plantas bajas, de las alineaciones de fachada con
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ning0n cuerpo avanzado que forme parte infegrante de la construccion.

Unicamente podran autorizarse molduras o relieves que sobresalgan 5 cm como maximo de la
alineacion de fachada.

- Aleros
La dimension maxima de los aleros serd en funcién del ancho de la calle a que dé frente (para el caso de

edificios cuya alineacion de fachada coincida con la alineacién oficial) o de la distancia entre alineaciones
de fachada (para edificios retranqueados de la alineacién oficial):

calle>10mM .ccovevenn.e. 1T m
calle> 6 M., 080 m
calle< 6M ., 0'60 m

Los aleros situados a una altura menor de 5 metros con respecto a la rasante de la acera, en
edificaciones recayentes a calle, se asimilan en cuanto a dimensiones a cuerpos volados.

- Toldos

Los toldos de establecimientos no podrén salir mas de lo que corresponde a la anchura de la acera
menos 020 m del bordillo, respetando en todo caso el arbolado y el alumbrado pUblico existentes. Su
altura en la parte mas baja, incluidos los colgantes, serd como minimo de 2°50 m con respecto a la
rasante de la acera. Queda prohibida su instalacion en las zonas donde no existan aceras.

Se prohiben los apoyos en calzadas o aceras.

No se conceptuardn como toldos los elementos de proteccion a base de materiales rigidos, aun cuando
su estructura sea desmontable, que no podran instalarse.

En los huecos de ventanas y balcones se permitird también la instalacion de toldos, siempre que sean

enrollables o plegables, y su vuelo a contar de la fachada de la casa no exceda el correspondiente a
balcones.

- Marquesinas

La instalacion de marquesinas ha de ser proyectada sin soportes verticales y sus condiciones de vuelo
maximo y de altura minima son las definidas en el apartado correspondiente para cuerpos volados.

- Impostas y cornisas
En los balcones y aleros, toda moldura se entiende incluida en el vuelo tolerado.

En fachadas, se permiten molduras y alféizares con un saliente méaximo de 10 cm por encima de una
altura minima de 3 my de 5 cm s6lo en alféizares de ventanas por debajo de dicha altura.

- Faroles y rétulos perpendiculares a la calle

El saliente maximo serd igual al permitido en cuerpos volados, siempre que queden a una altura minima
de 2°50 m sobre la rasante de la acera.

La superficie méxima de los rétulos serd de 1 m2. Se realizardn en colores sobrios y disefio de calidad. Se
ubicardn en zonas respetuosas con la ordenacion general de fachada.

- Rétulos paralelos a fachadas

El maximo vuelo permitido serd de 15 cm medido desde el plano del edificio en que se sitGe.
El extremo inferior se hallard a una altura minima de 2°50 m sobre la rasante de la acera.
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Se prohibe su instalacion en cuerpos volados, jabalcones, tornapuntas, miradores o balcones. Se
realizaran en colores sobrios y disefio de calidad. Se ubicaran en zonas respetuosas con la ordenacion
general de fachada.

- Puertas abatibles

Se prohibe el giro hacia afuera de las puertas y ventanas en la planta baja, excepto aquellas que girando
hacia afuera lo hagan dentro de la propiedad sin invadir la acera.

- Puertas basculantes

Las puertas basculantes recayentes a calle o espacio pUblico se permitirdn siempre que se ajusten,
estando abiertas, a las condiciones del saliente y altura sefialados para los cuerpos volados.

- Bajantes

La posibilidad de adosar las bajantes en fachadas recayentes a calle, deberd ser expresamente
permitido por el Ayuntamiento, en cuyo caso los tubos estaran protegidos contra su posible rotura con
material adecuado, en una altura de 2 metros a partir de la rasante de la acera.

- Conductos de ventilacién o evacuacion de humos

Se deberdn resolver por el interior del edificio o parcela, y en ningin caso adosados a fachadas
recayentes a calles.

- Instalaciones comunitarias
El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas y fachadas de edificios,
sefales, farolas, soportes y cualquier otro elemento destinado al servicio de la Comunidad. Los

propietarios vendran obligados a consentirlo y el Ayuntamiento a avisar a los propietarios afectados con
la mayor antelacion posible.

ARTICULO 8. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

No se autorizan construcciones por encima de la altura méxima establecida para los planos de cubierta,
a excepcion de las instalaciones que forzosamente deban superar estos planos (chimeneas, caseton de
ascensores, etc.). Se autorizan instalaciones siempre que no se puedan resolver por el interior de la
edificacién o parcela.
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CAPITULO Iil.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD

SECCION 1°. VIVIENDA

ARTICULO 9. CONDICIONES GENERALES

Las viviendas deberan cumplir las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en la normativa de
rango superior vigente en cada momento.

Las obras de nueva planta, ampliacién, reforma, adaptacion, mejora o cambio de uso correspondientes
a los edificios de vivienda colectiva deberdn cumplir las condiciones de accesibilidad sefaladas en las
disposiciones legales vigentes, especialmente la Ley Foral 5/2010, de 6 de abril, de accesibilidad
universal y disefio para todas las personas.

ARTICULO 10. CONDICIONES HIGIENICAS GENERALES

Toda vivienda serd exterior. Segin ello, tendra dos de sus piezas vivideras (al menos una de ellas de uso
comUn) con apertura al espacio exterior (calle o plaza) y su frente a dicho espacio no serd inferior a 5 m
de anchura. Podran ser objeto de tratamiento singular aquellos casos en que, por circunstancias
inherentes a la trama o parcelario en que se produzca una sustitucién o sean de construccién anterior a
esta ordenanza, resulte imposible cumplimentar esta Oltima condicién, lo cual se justificara
razonadamente. No se permitiran viviendas en sétanos ni en semisétanos.

En obras de rehabilitacion de edificios consolidados o en edificaciones de nueva planta, es obligatorio
instalar una red de pluviales que esté separada de la instalacion de la red de saneamiento.

ARTICULO 11. GARAJES

Los garajes pueden situarse en planta baja y sétanos de los edificios.

El Ayuntamiento podrd denegar su instalacion en aquellas fincas cuyo acceso estén situadas en vias cuyo
transito o caracteristicas urbanas desaconsejen su instalacion.

En edificaciones de viviendas colectivas, la superficie 0til minima de los garajes serd de 20 m? por
vehiculo, incluida en ella la que corresponde a aceras, pasillos de maniobras, etc. Cada plaza de garaje
dispondra de un espacio libre configurado por un minimo de 230 x 470 m. La anchura minima de los
accesos, rampas y pasillos interiores serd de 3 metros. La pendiente maxima de la rampa serd del 20%.
En los 4 metros de profundidad inmediata a los accesos del local, las rampas tendrdn una pendiente
maxima del 4% cuando deban ser utilizadas como salida a la calle.

Las rampas se construirdn necesariamente por el interior del edificio, de ninguna manera ocupando
parte de la calle, salvo casos expresamente previstos en el planeamiento urbanistico pormenorizado.
ARTICULO 12. VENTILACION

En edificios de viviendas con locales comerciales en planta baja, deberdn preverse las ventilaciones
interiores independientes adecuadas al uso comercial previsto.

Se prohibe lanzar humos y gases al exterior por las fachadas y patios de todo género, si no son llevados
por conductos apropiados hasta una altura superior sobre la cubierta exterior del edificio segin la
normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe la expulsién de aire de aparatos de climatizacion o ventilacién directamente hacia espacios
pUblicos en una altura minima de 3 metros.
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SECCION 2°. LOCALES COMERCIALES Y OTROS USOS

ARTICULO 13. CONDICIONES GENERALES

Los locales cumplirén las caracteristicas sefaladas en la Ordenanza general de Seguridad e Higiene en
el Trabajo vigente (actualmente, Orden de 9 de marzo de 1971) y dispondran para su personal de los
servicios de higiene que fija la citada Ordenanza.

Los locales que se establezcan en sétanos o semisétanos no podrdn ser independientes del local
inmediatamente superior.

Las obras de nueva planta, ampliacién, reforma, adaptacién, mejora o cambio de uso correspondientes
a los edificios y locales de uso o concurrencia pUblicos, ya sean de fitularidad o dominio piblico o
privado, enumerados en el arficulo 2 de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre barreras fisicas y
sensoriales, modificada por la Ley Foral 22/2003, de 25 de marzo, deberan cumplir las condiciones de
accesibilidad sefaladas en las disposiciones legales vigentes, especialmente la Ley Foral 5/2010, de 6 de
abril, de accesibilidad universal y disefio para todas las personas.

ARTICULO 14. VENTILACION

Todo local contard con sistemas de ventilacion natural o forzada que garantice un minimo de 5
renovaciones/hora de aire.

Se prohibe lanzar humos y gases al exterior por las fachadas y patios de todo género, si no son llevados
por conductos apropiados hasta una altura superior sobre la cubierta exterior del edificio segin la
normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe la expulsion de aire de aparatos de climatizacion o ventilacion directamente hacia espacios
puUblicos en una altura minima de 3 metros.

ORRIALDEA 8 PAGINA 8



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA ORDENANZA DE EDIFICACION
ERGOIENEKO UDAL PLAN OROKORRA ERAIKUNTZARI BURUZKO ORDENANTZA

CAPITULO IV.- CONDICIONES DE CONSERVACION

ARTICULO 15. OBLIGATORIEDAD DE CONSERVACION

Los propietarios de cualquier tipo de edificio dentro del término municipal estan obligados a conservarlo
en todas sus partes en perfectas condiciones de solidez, salubridad, higiene y ornato.

Las fachadas y medianeras, asi como los patios de luces, aunque no fueran visibles desde la via pablica,
se conservardn en buen estado, limpios, revocados o blanqueados.

El Ayuntamiento estd facultado para ordenar a los propietarios de los edificios que no cumpliesen estos

requisitos a ejecutar cuantas medidas estime convenientes para la perfecta conservacion del edificio, sin
que esto represente obligacion y responsabilidad alguna para él.

ARTICULO 16. OBRAS DE ORNATO

El Ayuntamiento podrd ordenar por razones de interés turistico o estético la ejecucion de obras de
conservacion y reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que tuviesen que estar
previamente incluidas en plan alguno.

Las obras se ejecutarédn a costa de los propietarios si se encontrasen en el limite del deber de

conservacion que les corresponde, y con cargo a fondos de la entidad que lo ordenare si lo rebasasen
para obtener mejoras de inferés general.

ARTICULO 17. CERRAMIENTOS PLANTAS BAJAS

Los propietarios o promotores de locales comerciales en plantas bajas estardn obligados a proceder a su
cerramiento desde el momento de la construccion con levantes ciegos de fabrica revestida y pintada, a
una altura minima de 2'50 metros.

Se permite la instalacién de una puerta con dimensiones méximas de hoja de 0'82 x 205 m.

En locales que estén en uso, la obligatoriedad se amplia al mantenimiento de los cerramientos en las
debidas condiciones de limpieza y ornato, empleando materiales acordes con el edificio y con la zona de
su emplazamiento. Cualquier deficiencia a este respecto puede ser suplida por el Ayuntamiento con
gastos a cargo de la Propiedad.

ARTICULO 18. OBRAS DE SALUBRIDAD

La Autoridad municipal podré ordenar la practica de obras de mejora de las condiciones de higiene o
salubridad de un inmueble atendiéndose a las disposiciones de estas Ordenanzas.

El Ayuntamiento podré realizar estas obras con cargo a la propiedad en caso de no ser atendido el
requerimiento.
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CAPITULO V.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

ARTICULO 19. CONDICIONES DE SOLIDEZ

Toda construccion habrd de reunir las condiciones de solidez que requiera la estdtica, bajo la
responsabilidad de la direccion facultativa de la obra.

El Ayuntamiento podra comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez y ordenar
cuantas medidas estime convenientes para su efectividad sin que represente obligacion ni
responsabilidad de ningGn género para él.

ARTICULO 20. VALLAS DE PRECAUCION

Los frentes de los edificios o solares donde se practiquen obras de construccién o derribo se cerraran con
vallas de precaucion de 2 metros de altura como minimo, con materiales que ofrezcan seguridad y
conservacion decorosa, como ladrillos, tablas o paneles prefabricados.

Dicha valla no serd obligatoria cuando estuviese construido el cerramiento del edificio y los trabajos a
ejecutar no tengan incidencia en la seguridad vy libre trénsito de la via pdblica.

Cuando la anchura escasa de la via pablica lo exigiese y en todo caso cuando los trabajos comporten
peligro para los transelntes, se realizard una proteccién adecuada de la calzada mediante plataformas
o redes adecuadas.

La instalacion de vallas tiene carécter provisional y en tanto duren las obras. Por tanto, cuando
transcurriese un mes sin dar comienzo las mismas o éstas se interrumpiesen durante un periodo igual,
deberd suprimirse la valla y dejar libre el transito, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de
proteccion.

ARTICULO 21. PRECAUCIONES DURANTE LA EJECUCION DE OBRAS

Durante la construccion o reparacion de un edificio que ofreciese peligro o dificultad al transito, se
tomaran las medidas precautorias en la forma que indique la Direccion de la obra y, en su caso, la
Autoridad municipal.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra. Si esto no fuese posible, la colocacién y
preparacion se realizard en el lugar que la Autoridad municipal designe.

Los andamios y demas elementos auxiliares para la construccion se montaran, utilizardn y desmontardn
con sujecion a las instrucciones de la Direccion Facultativa de la obra. Se apoyard en base soélida,
resistente para soportar las cargas maximas a las cuales serd sometido, y nivelada, de forma que quede
garantizada la estabilidad del conjunto.

Los andamios cumplirdn las determinaciones de la normativa de seguridad y salud vigente, tfendran una
anchura minima de 75 ¢cm y contardn con protfeccién perimetral mediante barandillas completas de 95
cm de altura, formadas por pasamanos, barra o liston infermedio y rodapié.

ARTICULO 22. APARATOS ELEVADORES

Los aparatos elevadores de materiales no podran situarse en la via pablica y si en el interior del edificio o
solar o dentro de la valla de proteccion, salvo casos especiales y previa autorizacion municipal.

Su instalacion y uso, asi como el de todos los elementos mecanicos a utilizar en las obras, se harén de
acuerdo con la Normativa vigente y los Reglamentos especificos en vigor.
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ARTICULO 23. GRUAS-TORRE

La instalacion de grUas se realizard en idoneas condiciones de seguridad y funcionamiento. Todos sus
elementos estardn en perfecto estado de conservacion.

La ufilizacion de la gria se hard dentro de las cargas maximas y en las condiciones que ofrezcan la
maxima seguridad a juicio del técnico responsable.

Se cubrirén con podlizas de seguro de responsabilidad civil los dafos de cualquier género que se
pudieran generar por el uso la gria y su estancia en la obra.

ARTICULO 24. PARARRAYOS

La instalaciéon de pararrayos en un edificio se hard en condiciones idéneas de anclaje y conduccion, con
sujecion a lo previsto en las disposiciones vigentes al respecto.

ARTICULO 25. LINEAS DE ALTA TENSION

La construccién en zonas afectadas por lineas de alta tensién se someterd a lo dispuesto en el
Reglamento de lineas aéreas de alta tensién vigente.

ARTICULO 26. OBRAS QUE AFECTEN A LA ESTRUCTURA

Cuando se proyecten obras de reforma de un edificio que afecten a la estructura de éste, en el proyecto
redactado por Facultativo competente se desarrollaran las condiciones de carga de la estructura
existente antes y después de las obras a realizar y los apeos necesarios para su ejecucion.

Igualmente se indicara si el edificio estd o no ocupado. Los ocupantes podrdn examinar por si mismos o

mediante persona delegada, los aludidos documentos y formular las observaciones de cardcter técnico
que estimen pertinentes.

ARTICULO 27. OBLIGACION DE APEQO DE EDIFICIOS RUINOSOS

Cuando un edificio, construccion, instalacion o parte de los mismos se halle ruinoso, el propietario vendra
obligado a disponer los apeos necesarios para que su estado no constituya amenaza constante a la
seguridad de los moradores o de los transelntes, previo proyecto de facultativo competente y
nombramiento de director de obra responsable, solicitud y concesion de licencia.

La necesidad de apeo, en caso de no ser manifestado espontdneamente por el propietario, podra
declararse de oficio por el Ayuntamiento.

Todo propietario, ocupante o responsable de una vivienda o local, deberd permitir la colocacién en el
mismo de aquellos elementos integrantes del apeo que resulten necesarios, como consecuencia de los
tramites regulados en los arficulos precedentes. Y todo aquel que se opusiera a la ejecucion de estas
obras serd responsable de los dafios que se ocasionen por la demora en el cumplimiento de los
acuerdos municipales.

Si los propietarios no se sometieran al cumplimiento de los acuerdos municipales, originados por las
disposiciones que anteceden, se procederd por el Ayuntamiento a llevarlas a efecto, y reintegrandose de
los gastos que se originen por la via de la ejecucién sustitutoria y, en su caso, por la via de apremio,
incluyendo el cargo de los honorarios oficiales de los facultativos intervinientes o los realmente
devengados.

Las obligaciones que se desprenden de los arficulos anteriores no son obstaculo para que sea solicitada
la licencia de apeo en cada caso.
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Cuando el facultativo director de una obra o encargado del reconocimiento de una finca estimase de
absoluta urgencia el establecimiento de apeos u ofras medidas de seguridad, podrd ordenar que se
ejecute inmediatamente, sin perjuicio de dar cuenta a las autoridades Municipales, solicitando después
la licencia y abonando los derechos correspondientes.

Asimismo en casos de reconocida urgencia, tales como inundaciones por atascamientos de
saneamiento, rotura de tuberias de aguas, averias en lineas eléctricas o de telecomunicaciones,
desprendimiento de cornisas o roturas de cualquier tipo que ofrezcan peligro para la seguridad de la via
pUblica, podran iniciarse las obras inmediatamente, sin perjuicio de solicitar inmediatamente la licencia y
abonar los derechos correspondientes, pero dando cuenta en todo caso al Ayuntamiento para el control
de ejecucion, previo a toda clase de obra.

Si al solicitar un derribo o durante el curso de las obras surge la necesidad de apear las fincas configuas,
se comunicard a las autoridades municipales, acompafnando los planos y memoria de los apeos
correspondientes, suscritos por el director de los trabajos, que en todo caso serd el responsable de los
perjuicios ocasionados en el establecimiento de los apeos. Cuando estos apeos ocupen la via pdblica,
serd necesaria la obtencion del permiso al efecto.

ARTICULO 28. CIMIENTOS

Los elementos sustentantes de cualquier edificio descansaran sobre cimentaciones calculadas en funcion
de la carga que el terreno sea capaz de resistir.

Se permite toda clase de sistemas constructivos, pero el Ayuntamiento se reserva el derecho de exigir
justificacion del calculo de los diversos elementos que componen el edificio.

En todo caso se garantizard la no transmision de humedades por capilaridad al interior del edificio,
colocandose drenajes en caso de que el nivel fredtico estuviese por encima del suelo del recinto.

ARTICULO 29. DERRIBOS, DESMONTES Y RELLENOS

Las obras sefaladas se llevardn a cabo con lo dispuesto en los vigentes Reglamentos de seguridad y
salud y segin las indicaciones de la Direccién de la obra.

El constructor viene obligado a proveer cuantas acciones resulten adecuadas para asegurar la
estabilidad de los edificios y construcciones vecinas.

Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre la rasante de la via publica puede ser desmontado a
condicién de garantizar la seguridad de los transelntes de acordonar el perimetro de las obras y de
evitar la produccion de polvo o molestias.

Los derribos se verificarn precisamente en las horas sefaladas en la licencia correspondiente,
prohibiéndose arrojar escombros a la calle desde lo alto. En ningdn caso se depositardn tierras o
escombros en la via pdblica, debiéndose proceder a la limpieza de los materiales, barro o polvo que se
derramen.

Se prohibe la utilizacion de explosivos salvo casos especiales que necesitardn autorizacion expresa.
Todo sobrante de escombros, tierras o cualquier otro material procedente de las obras se transportaran

a vertedero autorizado, en vehiculos convenientemente cerrados, para evitar la caida del escombro en el
trayecto y el desprendimiento de polvo. Queda prohibido su vertido incontrolado.

ARTICULO 30. ZANJAS

La anchura de excavacion serd la adecuada para permitir los trabajos en presencia de la entibacion
requerida. Cuando la excavacion alcanzase la profundidad de 1,50 metros se revestirdn las paredes
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laterales con tablero de 4 metros aproximadamente de longitud y 0,20 metros de ancho, entibdndose
con codales, tacos o gatos, en nimero y disposicion suficientes para garantizar una resistencia suficiente.
Si hubiese edificios adyacentes, se apuntalaran los muros.

Se colocaran avisos diurnos y nocturnos que garanticen la seguridad de los transelntes asi como tablas,
que sobresalgan un minimo de 30 cm. con respecto al nivel del terreno.

No se acumulardn tierras junto a la zanja a una distancia inferior a 60 cm del borde de ésta, ni en
cantidad o peso excesivo para su estabilidad.

En todo caso el técnico director de los trabajos responderd de la adecuada realizacién de las zanjas y
seguridad de las mismas, asi como de los bienes colindantes y transeidntes.

ARTICULO 31. ZOCALOS

Se preverd en los proyectos la solucién constructiva en zécalos que garanticen la estanqueidad del
edificio.

ARTICULO 32. ESTRUCTURAS

Se adoptarén soluciones constructivas que garanticen la rigidez y estabilidad de la estructura asi como su
proteccion de la agresién ambiental y otros materiales no compatibles.

En edificios cuya planta baja se destine a vivienda se creard una separacién minima de 30 cm entre el

forjado de ésta y el terreno formando una camara ventilada, o bien con soleras ventiladas
impermeables.

ARTICULO 33. MUROS Y CERRAMIENTOS EXTERIORES

Su disefio y solucion constructiva garantizardn su resistencia e idoneidad frente a los agentes
atmosféricos y un adecuado comportamiento acUstico e higrotérmico, asi como una adecuada
incombustibilidad, todo ello segin lo dispuesto en el vigente Codigo Técnico de Edificacion.

Los muros medianeros tendran una altura no inferior a la de cubierta en fodos sus puntos, garantizando
la independencia de la estructura y cerramientos de las edificaciones contiguas.

ARTICULO 34. CARPINTERIAS EXTERIORES

Su disefio y construccion garantizard la estanqueidad e indeformabilidad, asi como el cumplimiento de
las determinaciones que regulan el comportamiento higrotérmico y acustico en la edificacion.

ARTICULO 35. CHIMENEAS Y HOGARES

En este articulo se regulan las emisiones de humos y gases de las instalaciones de uso doméstico y
calefacciones individuales, con independencia de que deben ademas cumplir lo dispuesto en la
normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas y patios de todo género si no son llevados por
conductos apropiados por encima de la cubierta exterior del edificio en ese punto, de acuerdo con la
normativa sectorial vigente.

Toda chimenea se aislard convenientemente de cualquier elemento combustible con sustancias
incombustibles.
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ARTICULO 36. CONDUCTOS DE VENTILACION

Todo conducto de ventilacion tendrd una seccion minima de 400 cm? para instalaciones colectivas y 150
c¢m? para instalaciones individuales. Estos s6lo ventilaran un local.

Se adoptard@ una solucion constructiva idonea para garantizar el funcionamiento continuo de la
ventilacion.

ARTICULO 37. BOMBONAS DE GAS

Se prohibe la colocacion de bombonas o depésitos de combustibles, liquidos o licuados, en antepechos
de ventanas o estantes anclados a fachadas de viviendas.

Su instalacion se realizard segin lo dispuesto en las Normas Basicas de Instalacion de Gas en edificios
habitados y demas reglamentos.
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CAPITULO VI. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES

ARTICULO 38. CRITERIOS GENERALES

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente urbano del drea donde se sitden, armonizando en
composicion, caracteristicas constructivas y materiales con los edificios del entorno de forma que se
infegren armoénicamente con lo preexistente.

En caso especiales, justificados por motivos bioclimaticos, se admiten soluciones constructivas singulares,
con autorizacién municipal previa tramitacion de Estudio de Detalle.

Toda obra de reforma o consolidacién en la edificacion respetard en su situacion original todos aquellos
elementos arquitectdnicos, constructivos o historicos singulares auténticos: escudos de piedra, blasones,
aleros, arcos, dinteles, recercados, labras de piedra, etc. y en general, los que supongan un testimonio
histérico o artistico de la edificacion de Ergoiena.

Se consideran elementos impropios aquellas partes de edificaciones y materiales discordantes con el
entorno, en general todos aquellos elementos constructivos no permitidos en las ordenanzas y en las
normas urbanisticas. Estos elementos impropios fenderdn a suprimirse en obras de reforma importantes
o de rehabilitacion.

ARTICULO 39. CIERRES DE FINCAS

Cualquier cierre que se prefenda realizar debera ajustarse al perimetro méximo establecido por la
alineacién oficial de la finca, no pudiéndose cercar aquellas partes de las parcelas calificadas en los
planos como Propiedad PUblica Resultante de la Ordenacion.

Los cierres de las fincas no podrd sobrepasar la altura de 2 m de altura respecto de la rasante de la
acera, excepto en el caso de que la parcela a cercar esté a una rasante superior o inferior con respecto a
la calle; en este caso, se podrd alcanzar una altura total méxima de 3 m, de acuerdo con las
dimensiones del esquema adjunto:
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Idéntico criterio se adoptard para los cierres interiores entre parcelas y para muros de confencion
interiores, con la singularidad de que si se pretende ejecutar un cierre mayor de 2 metros rellenando o
excavando, deberd contar con autorizacion expresa del propietario de la parcela contigua.

Si se pretenden hacer muros escalonados, deberd existir una separacion minima entre ellos del doble de
la altura del muro mayor. El ferreno de separacion deberd tener una pendiente estable (max. V/H de 1/2).

Los materiales de los cierres en suelo urbano y urbanizable podran ser:

a) cierre vegetal, procurando utilizar especies autoctonas, cuya plantacion se realizar@ como minimo
a 1 m de la alineacion oficial

b) cierre de verja o malla metdlica, suplementado con cierre vegetal

c) cierre de obra, cuya parte opaca, ejecutada en mamposteria, bloque de hormigén caravista color
arena, aplacado de piedra regular o con terminacion enfoscado lucido y pintado, no sobrepasard 1
m, mientras que el resto se realizard con verja transparente (en su proyeccion vertical no podrd
ocultar mas del 50% de la superficie), o cierre vegetal.

En suelo urbano y urbanizable, los cierres de fincas que limiten con calle o con espacio publico deberan
ser de los descritos en los apartados a) o ¢) y deberdn fener un tratamiento estético homogéneo con el
enforno y con la edificacién que contiene.

En unidades homogéneas o parcelas de 3 6 mas viviendas, el cierre deberda ser idéntico en cuanto a
materiales. Las caracteristicas del cierre unitario a adoptar se definiran en el Plan Parcial, o en un Estudio
de Detalle, o en el Proyecto de Urbanizacion de la unidad correspondiente.

En suelo no urbanizable, Unicamente se permite el cierre vegetal, el cierre rural tradicional de altura
maxima de 1’2 metros, compuesto por postes de madera a una distancia minima entre si de 2 metros,
unidos con lineas de alambres y el cierre constituido por una malla metdlica tipo autopista o rural (malla
con alambre fino de cuadricula libre de 20/30 cm.)

No obstante, para aquellos usos o actividades constructivas autorizables en suelo no urbanizable de
acuerdo con la reglamentacion foral vigente (actualmente texto refundido LFOTU), podrd ser autorizado
también el cierre de verja o malla metdlica, suplementado con cierre vegetal, de 2 m de altura.

En contencion de tierras se admiten también, con las alturas maximas indicadas en las condiciones
generales, las escolleras siempre que el relleno se realice con tierra vegetal y no con hormigon.
Unicamente se admiten escolleras o muros de confencion de mayor altura en obras publicas o
infraestructuras generales que los precisen.

Los cierres previstos en la zona de afeccién de carreteras de titularidad del Gobierno de Navarra deberdn
ajustarse a los criterios dictados por la Direccion General de Obras Piblicas:

a) De construirse cierres de fincas fuera de casco urbano, se situardn en la linea de edificacién. Sélo
si son diafanos y estdn compuestos por un zocalo, de 0’60 metros de altura maxima y malla
metdlica sobre piquetes, hasta 2 metros de altura total de cerramientos, se podran situar, con
respecto a la linea exterior de la explanacion, a 8 metros en las carreteras afectadas.

Si el cierre propuesto fuese del tipo ganadero, es decir, postes hincados directamente en el terreno,
sin cimiento de obra de fabrica, de altura méxima 2 metros y malla, se podrdn situar en la zona de
Servidumbre, es decir, a partir de 3 metros de la linea exterior de la explanacion.

b) Los setos de cierre y plantaciones se situardn de igual forma que el zécalo de 0°60 m de altura.

Los cierres que se sitGen junto a caminos pablicos no ocupardn la zona de servidumbre establecida de 3
metros desde el borde exterior de dichos caminos.

ARTICULO 40. MEDIANERIAS

A todos los efectos sera de aplicacion lo dispuesto en el codigo civil sobre servidumbre de medianerias.
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Los muros laterales de contiglidad que resulten descubiertos, aun en forma provisional, deberdn ser
tratados empleando para ello materiales similares a los de la fachada principal. El disefio de esta
decoracion habrd de incluirse en el proyecto general de la nueva construccion para el que se solicita
licencia, a fin de que ello pueda ser sometido a la aprobacion del Ayuntamiento.

Sera de cuenta de los propietarios del inmueble de mayor altura, decorar y conservar los muros laterales
que aparezcan al descubierto sobre la casa o casas contiguas.

Se prohiben las fachadas laterales ciegas, siempre que no lo impida el derecho de servidumbre de luces
y vistas.

ARTICULO 41. TRATAMIENTO DE EDIFICIO EN PLANTAS BAJAS

Las plantas bajas se dejardn acabadas con el mismo tratamiento de composicion estética y de
materiales de sus diferentes elementos que el resto de la fachada.

Al menos el 20% de la longitud de la planta baja y en toda su altura se cerrard, en el proyecto de
viviendas, con el mismo material de fachada. El edificio acaba y comienza en la rasante de planta baja y
con esta ordenanza se pretende evitar esa imagen tan habitual y expresada graficamente en los
siguientes croquis:

PROHIBIDO PERMITIDO

ARTICULO 42. AREAS PRIVADAS LIBRES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

1. Anexos. Fuera de las alineaciones de fachada definidas en los planos de ordenacion, en las areas
privadas libres de edificacion, podran ser autorizadas construcciones para el almacenaje de lefia o
accesorios propios de trabajos de huerta o jardin, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

= Se permite como maximo un anexo por parcela

= La superficie construida serd como maximo de 18 m?2

= La altura méxima de la edificacion sera de 2’5 m

= En parcela perteneciente a una agrupacion de edificaciones de tipologia comin, se debera presentar
un Estudio de Detalle que garantice una homogeneidad y unidad de los anexos.

2. Frontones y piscinas. Quedan prohibidos los frontones y piscinas cubiertas fuera de las alineaciones de
fachada definidas en los planos. Deberdn ser de los mismos materiales permitidos para los edificios
principales.

En las areas privadas libres de edificacion se podran autorizar las piscinas al aire libre si hay
disponibilidad de suministro de agua suficiente y con las siguientes condiciones:

= Que cumplan las condiciones higiénico-sanitarias vigentes
= Que el volumen de construccion no sobresalga del nivel del terreno

3. Mobiliario de jardin. En las areas privadas libres de edificacién quedan autorizadas las pérgolas
abiertas y sin cubrir y los elementos habituales de mobiliario y decoracion de jardin, fuentes, pavimentos..
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4. Invernaderos. En las parcelas con huerta, se admite un invernadero siempre que sea desmontable (no
fijo), de superficie maxima 20 m2, de altura maxima 2’5 m en la cumbrera y retranqueado de los linderos
de la parcela como minimo 2 m.

5. Parcelas no residenciales (uso industrial, terciario, almacenaje). En las areas privadas libres de
edificacién no se permitiran almacenaies, desechos, chamizos, efc. Unicamente se permitiran cubiertos o
marquesinas para los aparcamientos de vehiculos que utilicen la instalacion y para instalaciones o
infraestructuras que por sus condiciones de uso deben emplazarse en el exterior de las edificaciones:
depositos de combustible, centros de transformacion, silos y los relacionados con suministros de
energias, asi como aquellos almacenes de productos acabados que por sus caracteristicas deban
emplazarse necesariamente en dicho espacio.

ARTICULO 43. CUBIERTAS

La cubierta de las edificaciones debera resolverse inclinada, basicamente a dos o cuatro aguas, con una
pendiente méxima del 45%. Se permiten cubiertas planas en planta baja, con una restriccion del 30% del
total de ocupacion en planta de la edificacion, y en elementos singulares. La cubierta dispondra de alero
o de algin elemento similar al fradicional que, compositivamente, remate el volumen proyectado.

El material de la cubierta inclinada serd:
= Edificaciones en suelo urbano o urbanizable residencial: teja curva o mixta cerdmica de color rojizo

= Edificaciones en suelo urbano o urbanizable industrial: teja cerdmica o de hormigon de color rojizo o
chapa metdlica color rojo o verde

= Edificaciones dotacionales y singulares: el disefio es libre

= Construcciones en suelo no urbanizable de superficie < 30 m2: teja curva o mixta cerdmica de color
rojizo

= Construcciones en suelo no urbanizable de superficie > 30 m2: teja cerédmica o de hormigon de color
rojizo o chapa metdlica color rojo o verde

En cubiertas inclinadas se permite parcialmente la cubierta plana. con las siguientes condiciones:

= La longitud de la parte de la cubierta inclinada por debajo de la terraza no serd menor de 2 m,
de acuerdo con el esquema adjunto

= No podré sobrepasar con ningin elemento constructivo (barandilla, etc.) del plano de la cubierta

= La distancia minima a la linea de medianeria o fachada lateral serd de 0°60 m

o Esquema:

Asimismo, sobre la cubierta inclinada se permiten las "mansardas” con las siguientes condiciones:

= Lalongitud de la parte de la cubierta inclinada por debajo de la mansarda o por encima no serd
menor de 2 m
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e Anchura maxima exterior: 2 m
= Situacion centrada en la cubierta (1 mansarda por faldén de cubierta)
= Cubricion a dos aguas, con el mismo material que el resto

o Laterales tratados con el mismo material que la fachada

= Esquema:
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De acuerdo con la Resolucion 283/2007, de 11 de mayo, de la Directora General de Cultura, se ha
excluido del ambito de aplicacién de los Documentos Bdsicos HE4 y HE5 del Codigo Técnico de la
Edificacion a las localidades de la Navarra himeda del noroeste, en concreto los cascos urbanos, con
excepcion de las areas urbanas de uso industrial. Entre esas localidades esta incluido Ergoiena.

En caso de plantearse no obstante paneles solares sobre las cubiertas de edificios permitidos, deberdan
colocarse o bien empotrados en el faldon de la cubierta o bien sobre la cubierta, formando un plano
paralelo al faldon de la misma, o sobre las cubiertas planas. Los faldones en los que se ubiquen no
serdn no visibles desde zonas que dafen el cardcter urbano. La superficie ocupada no podrd ser
superior al 20% del total de la cubierta, debiendo separarse como minimo 0,50 metros de los bordes de
los aleros, medianerias, limatesas, limahoyas y cumbreras (sin embargo, se podran colocar sobre las
cumbreras cuando la disposicion de los paneles pretenda simular un lucernario tradicional).

ARTICULO 44. FACHADAS

El tratamiento de la totalidad de la fachada, incluida la planta baja, tfendrd un caracter unitario, salvo que
se pretenda conferir a dicha planta baja el caracter de zécalo, en cuyo caso se admiten soluciones
constructivas singulares.

En las fachadas con dos plantas elevadas, se realizard una gradacion compositiva entre los huecos de
dichas plantas.

Los cerramientos de todo edificio se realizarén en su fotalidad desde la rasante del pavimento de la calle
o calzada. No se permite la existencia de plantas bajas con la estructura portante a la vista, excepto los
porches.

Se permiten los siguientes materiales como vistos en fachadas:

= Mamposteria de piedra o aplacados de piedra de forma regular

= Enfoscado de mortero continuo y liso, sin dibujos y pintado en colores claros (ocres o blancos)

= Revestimiento con mortero monocapa o con materiales de acabado similar, en colores claros
(ocres o blancos)

Ademas de éstos, y Unicamente en parcelas de uso industrial - almacenaije, se permiten los paneles de
hormigdn prefabricado visto y el bloque de hormigén caravista. También se admite el revestimiento de
chapa metdlica como prolongacion de la cubierta, siempre que se respete un zécalo minimo de 2 m de
altura, ejecutado con los materiales permitidos descritos anteriormente.

Podran admitirse otros materiales siempre que tengan un acabado exterior similar a los anteriormente
descritos. En este caso, el material concreto serd previamente aprobado por el Ayuntamiento.

En suelo no urbanizable, ademas de los materiales antes resefiados se permite la madera como vista en
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fachadas. En suelo urbano, la madera en fachadas se admite Unicamente en elementos singulares de la
fachada como composicion de huecos.

En edificaciones dotacionales, el disefio sera libre.
Se prohiben el resto de materiales, y expresamente el aplacado de piedra irregular en imitacion a

mamposteria cuando se utiliza la piedra irregular de loseta de pavimento fina, lisa y con junta gruesa, y
la fabrica de ladrillo hueco o bloque de cerramiento gris sin enfoscar y pintfar.

ARTICULO 45. CARPINTERIAS

Las carpinterias de puertas y ventanas en suelo urbano o urbanizable, asi como los elementos de
oscurecimiento, serdn de madera pintfada o barnizada, aluminio lacado en colores fradicionales, PVC o
poliuretano en colores tradicionales.

En puertas de garajes o locales de planta baja se permite también la chapa prelacada en colores
sobrios.

Se permiten en ventanas de planta baja las verjas de hierro con formas simples tradicionales colocadas
en el interior de las mochetas.

En general, se prohibe la carpinteria de aluminio anodizado en su color y puertas de planta baja en
chapa galvanizada vista.
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CAPITULO VII. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS PARTICULARES

ARTICULO 46. EDIFICIOS CATALOGADQS

El Plan General Municipal incluye un Catdlogo que comprende de los edificios o elementos histéricos,
culturales o ambientales que deben mantenerse.

En dicho Catdlogo se determinan las medidas de proteccion especificas y diferenciadas de los mismos, a
fin de evitar su destruccién o modificacién sustancial.

Por tanto, las actuaciones a realizar en todos los edificios o elementos incluidos en dicho inventario,
sefalado en los planos de ordenacion, deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Catalogo.

En el entorno de tales edificaciones, espacios y elementos, se prohibe la realizacién de construcciones e

instalaciones que los deferioren, o que modifiquen sustancialmente sus perspectivas visuales y su
integracion con el resto de la frama urbana.
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CAPITULO VIIl. COMPATIBILIDAD DE USOS - ACTIVIDADES SUSCEPTIBLES DE AUTORIZACION

ARTICULO 47. DEFINICION DE SUPERFICIES

Se entiende por superficie, a los efectos de las limitaciones que se sefalan, la que corresponde en forma
directa a la actividad principal, con exclusion de la correspondiente a locales de servicio para el personal
propio, sus servicios higiénicos, e incluso la zona de almacén u oficios auxiliares, siempre que ésta se
halle separada e independiente en forma absoluta y permanente y no sea el almacenamiento la
finalidad principal de la actividad. Ello no excluye el sometimiento de tales almacenes a las medidas
correctoras y limitaciones que procedan como parte integrante de la actividad total.

ARTICULO 48. DEFINICION DE POTENCIA

Se entiende por potencia total instalada en una actividad, a los efectos de las limitaciones que se
sefalan, a la suma de CV de todas sus maquinas fijas que tienen elementos mecdanicos moéviles. Se
excluye de tal computo la potencia de instalaciones mecanicas, como extractores o acondicionadores de
aire, cuya funcién es ajena a la finalidad propia de la actividad y sirva para el mejor acondicionamiento
humano del personal propio o del publico. Sin perjuicio de ello, tales instalaciones podrdn ser sometidas
a las medidas correctoras exigibles en el conjunto de la instalacion total.

ARTICULO 49. LIMITACIONES SEGUN SITUACION

Las actividades o instalaciones especificadas se ubicardn en uno de los tipos de emplazamiento o
situaciones siguientes:

1) Instalaciones pecuarias

2) Instalaciones industriales autorizables en suelo no urbanizable

3) Poligono industrial

4) Pabellones industriales en zonas no residenciales

5) Plantas bajas de edificios de viviendas o edificios exclusivos en zonas residenciales
6) Sotanos de viviendas

7) Plantas elevadas en edificios no industriales o en zonas residenciales

Las actividades permitidas en un emplazamiento determinado se entienden también permitidas en
situaciones de nimero menor excepto en el emplazamiento 1y 2. La distancia a viviendas se entiende a
las existentes o a las que pudieran construirse de acuerdo con los planes de ordenacién vigentes.
ARTICULO 50. INSTALACIONES PECUARIAS

Se regulara conforme a lo dispuesto en el Decreto Foral 148/2003, de 23 de junio, por el que se
establecen las condiciones técnicas ambientales de las instalaciones ganaderas en el dmbito de la
Comunidad Foral de Navarra (modificado parcialmente por el DF 76/2006, de 6 de noviembre).

ARTICULO 51. INSTALACIONES INDUSTRIALES AUTORIZABLES EN SUELO NO URBANIZABLE

Su regulacién viene desarrollada en el Decreto Foral 84/1990 de 5 de abril.

ARTICULO 52. POLIGONO INDUSTRIAL

En principio se consideran permitidos todo tipo de industrias y usos industriales sin limitacién de potencia
ni superficie. No se permitird la instalacion de industrias calificadas como insalubres o peligrosas, salvo
que las medidas correctoras y prevenciones adoptadas ofrezcan garantias suficientes para suprimir las
causas que determinan su calificacion.

ORRIALDEA 22 PAGINA 22



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA ORDENANZA DE EDIFICACION
ERGOIENEKO UDAL PLAN OROKORRA ERAIKUNTZARI BURUZKO ORDENANTZA

Para dificultar la propagacién de un hipotético incendio entre diferentes establecimientos industriales, se
establecen las siguientes deferminaciones:

Todo edificio o local destinado a uso industrial, de almacenaije o de taller, cumplird lo dispuesto en la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, O.M.T. de 9 de Marzo de 1971 y sus
reglamentos y ordenanzas especificas para cada tipo de actividad, asi como con el Reglamento de
Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales (RD 2.267/2004, de 3 de diciembre).
En concreto, y respecto a este Ultimo Reglamento, se cumplird que los establecimientos TIPO C
deberdn estar a una distancia mayor de tres metros del edificio mdas préximo de otros
establecimientos. Dicha distancia deberd ubicarse dentro de su propia parcela. Si esto no fuera
posible, se podrd admitir para garantizar dicha separacion minima alguna de las siguientes
circunstancias:

= @) alineaciones establecidas por la normativa urbanistica;

= b)agregacion de parcelas colindantes;

= ¢) servidumbres de construccion o

= d)cargas registrales.

En suelos de uso actividad econdémica destinados a establecimientos industriales, no se autorizardn
segregaciones que originen parcelas cuyos nuevos limites estén a una distancia igual o inferior a tres
metros de un establecimiento TIPO C segUn el Reglamento de Seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales (RD 2.267/2004, de 3 de diciembre).

En suelos de uso actividad econémica destinados a establecimientos industriales, no se autorizardn
modificaciones de alineaciones que permitan edificar a una distancia igual o inferior a tres metros de
un establecimiento TIPO C segin el Reglamento de Seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales (RD 2.267/2004, de 3 de diciembre).

ARTICULO 53. PABELLONES INDUSTRIALES EN ZONAS NO RESIDENCIALES

En este tipo de emplazamiento podran ubicarse las actividades siguientes sin limitacion de potencia ni
superficie, excepto aquéllas que por produccién de polvos, gases, ruidos y olores perturben el area en
que se instalan, en cuyo caso deberdn situarse a 100 m o mds de las viviendas.

- Industrias auxiliares de construccion

. Industrias de la piedra y el marmol

. Fabricacion de vigas y elementos de la construccion
. Industrias del vidrio

. Similares

- Industrias electro-mecdanicas

. Talleres mecanicos en general
. Talleres eléctricos
. Forja, chapisteria y similares

Quedan excluidas de este grupo las fundiciones

- Industria de la madera

. Talleres de carpinteria mecanica

- Industrias quimicas

. Laboratorios fotograficos

. Laboratorios quimicos

. Laboratorios farmacéuticos y de perfumeria
. Fabricacion de colorantes y de pintura

. Fabricacion de lejias y jabones

Quedan excluidas de este grupo las actividades en las que se lleve a cabo fusion de grasas

- Industrias de la alimentacion
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. Preparacion de productos de alimentacién para el hombre y ganado sin matanza ni
utilizacién de subproductos de matadero

. Preparacion de bebidas y licores

. Obrador de panaderia

. Obrador de pasteleria y heladerias

. Obrador de embutidos

. Secadores de jamones y embutidos

. Tostaderos de café

- Industrias de fransporte y comunicacion

. Garajes para autobuses y camiones
. Talleres de reparacion de vehiculos

- Tanatorios

- AImacenes industriales y agricolas

ARTICULO 54. ACTIVIDADES UBICADAS EN PLANTAS BAJAS DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS O EN EDIFICIOS
EXCLUSIVOS PARA DICHAS ACTIVIDADES EN ZONAS RESIDENCIALES

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

- Industrias auxiliares de la construccion

Exclusivamente talleres de vidrio, fontaneria, hojalateria, talleres de pintura y decoracion.
Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?
. potencia maxima: 30 CV
- Industrias electromecdnicas

. Talleres de cerraijeriq, ferreteria y jugueteria

. Construccion y reparacion electro-mecanica

. Metalisteria de aluminio, bronce, etc.

. Talleres de mecanizacion de piezas y moldes, efc.

Todos ellos deberdn atenerse a las siguientes limitaciones:
. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica maxima: 30 CV

- Industrias de la madera

. Talleres de carpinteria, ebanisteria y tapiceria.
Todos ellos deberan atenerse a las siguientes limitaciones:

. superficie maxima: 150 m?

. potencia mecanica maxima: 30 CV

- Industrias quimicas

. Laboratorios fotograficos y andlisis quimicos
. Tintorerias y lavanderias de tipo familiar y no de cardcter industrial.

Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:
. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica méxima: 30 CV

- Industrias de la alimentacion

Se permiten Onicamente pequenas actividades artesanales de uso familiar, con las
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limitaciones siguientes:
. superficie maxima: 150 m?2
. potencia maxima: 30 CV
- Industria textil
. Industria de confeccion, vestido y adorno.
Todas ellas deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica maxima: 30 CV

- Artes grdficas

. Talleres de artes grdficas, incluida encuadernacion y reproduccion.
Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?2

. potencia mecanica méxima: 30 CV

- Industria del transporte y comunicacion

. Talleres de reparacion de vehiculos (excluida la actividad de chapistas y pintura).
Todos ellos deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica méxima: 30 CV

- Establecimientos de ocio y diversién

. Bares, cafeterias, tabernas, cervecerias y similares, etc.

. Clubes, pubs y similares, etc.

. Pastelerias, chocolaterias, churrerias y similares, etc.

. Restaurantes, asadores, sociedades gastronémicas y similares, efc.

- Salas de Fiestas

. Salas de baile

. Discotecas

. Disco-bar y similares

. Cafés cantantes o con espectaculo

- Salas de juegos

. Maquinas tragaperras, automaticas, billares, etc.
. Bingos, casinos y similares, etc.

- Establecimientos de educacién fisica y artes marciales
. Gimnasios, saunas y similares.

- Almacenes agricolas

Todos ellos deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:
. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica méxima: 30 CV

En casos singulares justificados adecuadamente, y con tramitacion de un Estudio de Detalle, se podra
conceder autorizacion para actividades de superficie mayor de 150 m? en los casos indicados
anteriormente con esa limitacién, pero que en ningln caso superard los 200 m2.
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ARTICULO 55. ACTIVIDADES UBICADAS EN SOTANOS DE VIVIENDAS

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

- Calderas de calefaccién domésticas

. Calderas de calefaccion y agua caliente sanitaria.

- Garajes de estancias para turismos
Sin limites de superficie pero prohibida la estancia de camiones y autobuses.

- AImacenes industriales (ligados a actividad de planta baja)

Deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

. Superficie maxima: 300 m?
. Potencia mecénica maxima: sin elementos mecanicos fijos

ARTICULO 56. PLANTAS ELEVADAS EN EDIFICIOS NO INDUSTRIALES O EN ZONAS RESIDENCIALES

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

- Establecimientos de ocio y diversion (ligados a actividad de planta baja)

. Bares, cafeterias, tabernas, cervecerias y similares, etc.

. Clubs, pubs y similares, etc.

. Pastelerias, chocolaterias, churrerias y similares, etc.

. Restaurantes, asadores, sociedades gastronémicas y similares, efc.

Todas ellas deberan atenerse a las limitaciones siguientes:
. Superficie maxima: 200 m? Utiles de superficie de zona con acceso al pablico.

- Actividades comerciales con despacho al publico y oficinas en general

- AlImacenes auxiliares de las actividades anteriores (ligados a actividad de planta baja)

ARTICULO 57. AUTORIZACIONES ESPECIALES

A criterio de la Alcaldia, podrian concederse autorizaciones especiales para fiestas, conciertos, actos
culturales, folcléricos, etc.

En todo caso, para la celebracion de espectdculos y actividades recreativas, asi como los locales
destinados a ello, se tendrd en cuenta la legislacion vigente en la materia:

= Ley Foral 2/1989, de 13 de marzo, reguladora de espectaculos piblicos y actividades recreativas de
Navarra, modificada por Ley Foral 2/1989, de 13 de marzo.

= Decreto Foral 201/2002, de 23 de septiembre, por el que se regula el horario general de
espectaculos piblicos y actividades recreativas.

= Decreto Foral 202/2002, de 23 de septiembre, por el que se aprueba el catdlogo de
establecimientos, espectaculos pUblicos y actividades recreativas y se regulan los registros de
empresas y locales.

= Decreto Foral 37/2013, de 5 de junio, por el que se adoptan diversas medidas en materia de
espectaculos pablicos y actividades recreativas.
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CAPITULO IX. ACTUACIONES BIOCLIMATICAS SOBRE LA EDIFICACION

ARTICULO 58. AMBITO PORMENORIZADO DE APLICACION

Las determinaciones recogidas en este capitulo son criterios de actuacion que serdn de aplicacion en lo
posible a los edificios de nueva construccion, rehabilitaciones integrales o reformas parciales en lo que
afecte a la instalacion respectiva, en suelos calificados por el planeamiento con usos residencial, terciario,
productivo y dotacional comunitario.

ARTICULO 59. ORIENTACION Y VENTILACION DE LA EDIFICACION SEGUN CRITERIOS BIOCLIMATICOS

Condiciones de orientacion de las fachadas

Salvo que la ordenacién pormenorizada lo impida por su emplazamiento singular, al menos el 80% de
los edificios de cada parcela y promocion inmobiliaria deberan tener como minimo el 25% del conjunto
de las superficies de fachadas exteriores e interiores orientadas dentro del arco solar 1 (69°SE-45°S0).

Para garantizar el soleamiento de estas fachadas del arco solar 1, la relacién entre la distancia entre
planos de fachada (D) y la “altura de sombra” de la edificacién (H) debe cumplir en cada parcela D= 1'5H
(en caso de edificio que recibe sombra sin uso residencial en planta baja) o D=175H (en caso de edificio
que recibe sombra con uso residencial en planta baija).
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Fuente: Ordenanza municipal de urbanizacion y edificacién bioclimatica del Ayuntamiento de Tres Cantos, Madrid.

La proporcion de huecos serd superior en las fachadas orientadas en el arco solar 1 que las fachadas
orientadas en el resto de arcos solares.

Se utilizaran elementos de captacién solar pasiva para el ahorro energético, como elementos salientes
horizontales (arco solar 1) o elementos salientes verticales (arco solar 2).

Las salas de estar se orientardn preferentemente en el arco solar 1.

Criterios de ventilacién

Serdn de obligado cumplimiento los pardmetros establecidos en el Codigo Técnico de la Edificacion (en lo
sucesivo, CTE) relativo a la seccion HS3 sobre Calidad del Aire Interior, del Documento Bésico HS-
Salubridad, que define el correcto aireamiento de las diferentes estancias.

Para asegurar una ventilacion adecuada, se posibilitard la existencia de ventilacién cruzada (la corriente

de aire se da entre fachadas opuestas) y se deberd hacer un andlisis de los vientos predominantes que
serd determinante a la hora de decidir los aislamientos y orientacion del edificio.
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ARTICULO 60. TRATAMIENTO DE LA ENVOLVENTE DEL EDIFICIO

Las construcciones y edificaciones dispondran de una envolvente de caracteristicas tales que limite
adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del
clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de verano y de invierno, asi como por sus
caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar,
reduciendo el riesgo de aparicion de humedades de condensacion superficiales e infersticiales que
puedan perjudicar sus caracteristicas y fratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

Los coeficientes de transmitancia térmica maxima de la envolvente, la permeabilidad al aire de los
huecos o carpinterias de los cerramientos y condensaciones cumpliran lo estipulado en el CTE.

ARTICULO 61. RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS

Es de obligado cumplimiento lo establecido por el CTE en su Documento Basico HE-2 sobre Rendimiento
de las Instalaciones Térmicas, que se desarrolla en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) o norma posterior que lo
sustituya.

Conforme al apartado anterior, las instalaciones térmicas deben disefiarse, ejecutarse, mantenerse y
utilizarse de tal forma que se reduzca el consumo de energia convencional y, como consecuencia, la
emision de gases de efecto invernadero y otros contaminantes atmosféricos mediante la utilizacién de
sistemas energéticamente eficientes o que permitan la recuperacién de energia y la ufilizacion de
energias residuales y renovables.

Rendimiento de los equipos de generacion de calor y frio

Los equipos de generacion de calor y frio, asi como los destinados al movimiento y transporte de fluidos,
se seleccionardn en orden a conseguir que sus prestaciones, en cualquier condicion de funcionamiento,
estén lo mas cercanas posibles a su régimen de rendimiento méximo.

Los generadores de calor que utilicen combustibles liquidos o gaseosos tendrdn los rendimientos
minimos que se especifican en el Real Decreto 275/1995, del 27 de marzo, que desarrolla las
disposiciones de aplicacién de las Directivas 92/42/CEE y 93/68/CEE, sobre los rendimientos de las
nuevas calderas de agua caliente alimentadas con combustibles liquidos o gaseosos. Quedan excluidos
de cumplir los requisitos minimos de rendimiento recogidos en el parrafo anterior los generadores de
agua caliente alimentados por combustibles cuya naturaleza corresponda a recuperaciones de
efluentes, subproductos, residuos, biomasa o gases residuales y cuya combustion no se vea afectada
por limitaciones relativas al impacto ambiental.

Los generadores de calor que utilicen combustibles sélidos (biomasa) tendrédn un rendimiento
instantdneo minimo, funcionando a plena carga, que en ningdn caso serd inferior al 75%.

Las maquinas y aparatos de aire acondicionado que se instalen en los edificios afectados por la presente
Ordenanza y que consuman principalmente energia eléctrica, tanto de tipo central como individual,
deberan tener unos rendimientos no inferiores a los valores fijados por el Real Decreto 142/2003, de 7 de
febrero, por el que se regula el etiquetado energético de los acondicionadores de aire de uso doméstico,
o normativa que lo sustituya.

Distribucién de calor y frio

Los equipos y las conducciones de las instalaciones térmicas deben quedar aislados térmicamente para
conseguir que los fluidos portadores lleguen a las unidades terminales con temperaturas proximas a las
de salida de los equipos de generacién.

Todas las tuberias, conductos y accesorios, asi como equipos, aparatos y depbsitos de las instalaciones
térmicas, dispondran de un aislamiento térmico cuando contengan fluidos con temperatura inferior a la
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temperatura ambiente o temperatura mayor de 40°C cuando estdn instalados en locales no
calefactados.

Cuando las tuberias, conductos o los equipos estén instalados en el exterior del edificio, la terminacion
final del aislamiento debera poseer la proteccion suficiente contra la infemperie.

Los componentes que vengan aislados de fabrica tendran el nivel de aislamiento indicado por la
respectiva normativa o determinado por el fabricante.

En toda instalacion térmica por la que circulen fluidos no sujetos a cambio de estado dispondran de un
aislamiento térmico suficiente para que las pérdidas t&rmicas globales por el conjunto de conducciones
no superen el 4% de la potencia maxima que transporta.

Regulacién y control

Las instalaciones estardn dotadas de los sistemas de regulacién y control necesarios para que se
puedan mantener las condiciones de disefio previstas en los locales climatizados, ajustando, al mismo
tiempo, los consumos de energia a las variaciones de la demanda térmica.

Recuperacién de energia

Las instalaciones térmicas incorporardn subsistemas que permitan el ahorro y la recuperacion de
energia, asi como el aprovechamiento de energias residuales.

Los subsistemas de climatizacion del tipo todo aire, de potencia térmica nominal mayor de 70 kW en
régimen de refrigeracion, dispondran de un subsistema de enfriamiento gratuito por aire exterior. En los
sistemas de climatizacién tipo mixto agua-aire el enfriamiento gratuito se obtendrd mediante agua
procedente de torres de refrigeracion.

En los sistemas de climatizacion de los edificios en los que el caudal de aire expulsado al exterior sea
superior a 0’5 m3/s, se recuperard la energia del aire expulsado.

Limitacion de la utilizacién de energia convencional

La utilizacion de energia eléctrica “efecto Joule” para la produccion de calefaccién en instalaciones
centralizadas solo estard permitida en los siguientes casos:

= Lasinstalaciones con bomba de calor cuando la relacion entre la potencia eléctrica en resistencias de
apoyo Yy la potencia eléctrica en bornes del motor del compresor sea igual o inferior a 1,2.

= Los locales servidos por instalaciones que, usando fuentes de energia renovable o energia residual,
empleen la energia eléctrica como fuente auxiliar.

= Los locales servidos con instalaciones de generacion de calor mediante sistemas de acumulacion
térmica, siempre que la capacidad de acumulacion sea suficiente para captar y retener, durante las
horas de suministro eléctrico tipo “valle”, la demanda térmica total diaria prevista en proyecto.

Los locales no habitables no deben climatizarse.

Queda prohibida la utilizacion de combustibles sélidos de origen fosil en las instalaciones térmicas de los
edificios.

ARTICULO 62. EFICIENCIA ENERGETICA EN LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion que sean simultdneamente adecuadas a las
necesidades de los usuarios y energéticamente eficientes, disponiendo de un sistema de control que
permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que

optimice el aprovechamiento de la luz natural en las zonas que rednan determinadas condiciones.

Se verificard el Valor de Eficiencia Energética de la Instalacién (VEEI), que cumplird los valores limite
indicados en el CTE DB-HE3. Para alcanzar el valor de eficiencia energética de la instalacion, resultara
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obligatorio la sustitucion en casi todos los casos de las ldmparas incandescentes por ldmparas de alto
rendimiento.

Sistemas de control y regulacién

Toda zona dispondré de un sistema de encendido y apagado manual, no aceptandose los sistemas de
encendido y apagado en cuadros eléctricos como Unico sistema de control.

Las zonas de uso esporddico dispondrdn de un conitrol de encendido y apagado por sistema de
deteccion de presencia o sistema temporizador.

Se instalaran sistemas de aprovechamiento de la luz natural que regulen el nivel de iluminacién en
funcion del aporte de luz natural, en los casos que recoge el CTE DB-HE3.

Las lamparas, equipos auxiliares, luminarias y resto de dispositivos cumplirdn lo dispuesto en la
normativa especifica para cada tipo de material.

Las lamparas utilizadas en la instalacion de iluminacion de cada zona tendran limitada las pérdidas de
sus equipos auxiliares.

ARTICULO 63. APORTE DE ENERGIAS RENOVABLES

En los casos indicados por el CTE, las construcciones o usos a los que sea aplicable dispondran de
instalacion de sistema de aprovechamiento de la energia solar o las soluciones alternativas
ambientalmente equivalentes, con el aporte minimo requerido en funcién de la demanda de agua
caliente sanitaria.

Las instalaciones de energia solar térmica y fotovoltaica en edificaciones y construcciones deberan
ajustarse a las siguientes condiciones:

a) Cubiertas inclinadas. Podrén situarse paneles de captacion de energia solar y paneles
fotovoltaicos en los faldones de cubierta, con la misma inclinacién de éstos y sin salirse de su plano,
salvo en edificios catalogados, en cuyo caso se estard a lo que dictamine favorablemente el 6rgano
competente en aplicacién de la normativa urbanistica de proteccion.

b) Cubiertas planas. Los paneles solares deberan situarse dentro de la envolvente formada por
planos trazados a 45 ° desde los bordes del dltimo forjado y un plano horizontal situado a 375 cm. de
altura.

¢) Fachadas. Podran situarse paneles de captacion de energia solar en las fachadas, con la misma
inclinacion de éstas y sin salirse de su plano, armonizéndolos con la composicién de la fachada y del
resto del edificio, quedando supeditados a las condiciones estéticas indicadas en la normativa
urbanistica y, en su caso, en las ordenanzas de proteccion del paisajismo vigentes.

d) Las instalaciones de energia solar térmica y fotovoltaica en edificaciones y construcciones situados
en lugares y condiciones singulares no podran resultar antiestéticas, por lo que el Ayuntamiento
podra denegar o condicionar cualquier actuacién que incumpla lo establecido en la normativa del
PUM y/o la presente Ordenanza, asi como ofra normativa urbanistica vigente.

ARTICULO 64. GESTION Y AHORRO DE AGUA EN LOS EDIFICIOS

Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar agua apta para el consumo del
equipamiento higiénico previsto de forma sostenible, incorporando medios que permitan el ahorro, la
reutilizacion y control del consumo de agua.

Mecanismos de ahorro de agua

Se establecen los siguientes mecanismos de ahorro de agua:
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= Contadores individuales. Todas las construcciones y edificaciones a los que sea aplicable este
capitulo deberan incluir obligatoriamente contadores individuales de agua para cada vivienda o local
y uso (incluyendo piscinas y zonas verdes). En el caso de instalaciones de agua caliente centralizada,
esta instalacion dispondrd de un contador individual para cada vivienda o local.

= Reguladores de presiéon de entrada de agua. Al objeto de evitar sobrepresiones, en cada altura o
nivel topogrdfico de entrada de agua a alguna de las construcciones y edificaciones a los que sea
aplicable el capitulo, se instalara un regulador de presion.

= Mecanismos reductores de caudal en grifos y duchas. En las construcciones y edificaciones a las que
este capitulo sea de aplicacion se deberan instalar mecanismos que permitan regular y reducir el
caudal de agua, como aireadores, economizadores o equipamientos similares.

= Temporizadores en grifos. Todos los grifos de uso pUblico que se encuentren en el ambito de
aplicacion de la presente Ordenanza deberan disponer de temporizadores, o de cualquier ofro
mecanismo similar de cierre automatico, que limiten el consumo de agua.

= Mecanismos para cisternas de urinarios e inodoros. Las cisternas de inodoros y urinarios que se
encuentren en los edificios y construcciones a los que es de aplicacion la presente Ordenanza
deberan disponer de un mecanismo que dosifique el consumo de agua limitando las descargas. En
las cisternas de los inodoros de edificios de uso piblico ya equipados con estos mecanismos deberd
colocarse un rétulo que informe que las cisternas disponen de un mecanismo que permite detener la
descarga o de un sistema de doble descarga, con el objetivo de fomentar el uso de los mismos.

Medidas de ahorro de agua

= Aprovechamiento y utilizacién del agua de lluvia. Todas las construcciones y edificaciones que
cuenten con zonas verdes o comunes a los que sea aplicable este capitulo deberdn almacenar, a
través de un depbsito, las aguas pluviales recogidas en las cubierta. En particular, se recogeran las
aguas pluviadles de tejados y terrazas del propio edificio y otras superficies impermeables no
transitadas por vehiculos ni personas.

Los usos aplicables del agua de lluvia serdn: riego de parques y jardines, limpieza de interiores y
exteriores, cisternas de inodoros y cualquier otro uso adecuado a sus caracteristicas.

= Reufilizacién del agua sobrante de piscinas. En aquellas piscinas existentes en las construcciones y
edificaciones a los que sea aplicable este capitulo, y cuya superficie de lamina de agua sea superior
a los treinta metros cuadrados (30 m2), se deberd recoger el agua sobrante de la misma mediante
una instalacion que garantice su almacenamiento y posterior uso en las mejores condiciones
higiénico-sanitarias sin tratamiento quimico.

Los usos aplicables del agua sobrante de piscinas, previamente filtrada, ser@n cualesquiera,
exceptuando el consumo humano. Preferentemente, se utilizard para llenar las cisternas de los
inodoros, en cuyo supuesto no serd necesario que sea declorada.

ARTICULO 65. MATERIALES DE CONSTRUCCION

Ademads de las caracteristicas exigibles a los materiales de construccion de cada una de las
disposiciones de esta Ordenanza (propiedades higrotérmicas, aislantes, efc.), en la eleccién de los
mismos y desde un punto de vista medioambiental, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios,
encaminados a la utilizacion de materiales “sanos™:

= Se optard por materiales de caracter natural como fabricas ceramicas, aislantes ecoldgicos, pinturas
de silicatos, morteros bastardos y piedra natural.

= Se debe justificar que la procedencia de los materiales y elementos de construcciéon es la mas
cercana al @mbito regional donde se desarrolla la obra, de forma que se reduzca al méximo posible
el fransporte de los mismos.

= Debe priorizarse la utilizacion de materiales que requieran para su procesado una menor intensidad
energética frente a otras alternativas existentes, siempre que sean técnicamente equivalentes para
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cubrir las necesidades de la edificacién y justificando este hecho.

= Se empleard madera obtenida a través de prdcticas de gestion forestal sostenible. Adicionalmente a
lo anterior, al menos una de las familias de materiales y productos utilizados en la obra debe tener
garantia, cerfificado de calidad o etiqueta ecoldégica que garanticen una mejora energética o
ambiental respecto de los materiales de construccién tradicionales.

= Se deberd evaluar las emisiones de gases tdxicos que pueden desprender, en caso de incendio o al
llegar al final de su vida Util, en al menos uno de los materiales de construccion (preferiblemente el
mas usado) y justificar con el resultado su uso frente a ofras alternativas.

= Para las cubiertas se deberd usar teja recuperada/reutilizada o, en su defecto, tejas cerdmicas y de
hormigén. Si se opta por otra alternativa ambientalmente menos viable se debera justificar su uso
con la adopcion de medidas més restrictivas en otros aspectos.

= Para los pavimentos interiores se utilizaran adhesivos de bajo impacto, como los naturales.

= En construcciones de saneamiento o instalaciones eléctricas o carpinterias exteriores se valorard
utilizar alternativas al PVC. Se recomienda la utilizacién de tubos corrugados de poliefileno o
polipropileno en conducciones de saneamiento y electricidad.

ARTICULO 66. GESTION DE RESIDUQS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

En aquellas obras en las que sea necesaria la presentacion de un proyecto técnico, la obtencién de la
licencia de obras estara supeditada a la inclusion en el proyecto de un Estudio de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion, de acuerdo con el Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y con el Decreto Foral 23/2011 que lo desarrolla y
adapta.

La concesién de la licencia obligara al promotor a depositar una fianza o aval bancario por la cuantia
estipulada en el articulo 6° del DF 23/2011 o alternativamente contratar para la realizacién de las obras a
un constructor-poseedor que esté inscrito en el Registro de Constructores-Poseedores de RCDs, que a
estos efectos mantendrd el Departamento de Desarrollo Rural y Medio Ambiente de acuerdo con el punto
3 del articulo 6.

Durante la ejecucion de los proyectos de edificacion, los RCDs generados en la obra deberdn ser puestos
a disposicion de un gestor autorizado. Para la devolucion de la fianza depositada, se presentard la
relacién completa de cerfificaciones de gestion de RCDs.

Para la gestion de los RCDs en obras con licencia no sujetas a proyecto, el Ayuntamiento, a través de la
correspondiente ordenanza fiscal, exigird de los promotores o propietarios de la obra que requiera
transporte o gestion del escombro producido (sacos, contenedores o cualquier otro medio), la tasa
correspondiente que asegure la garanfia del correcto vertido a punto limpio o gestor autorizado.
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CAPITULO X. PROCEDIMIENTO URBANISTICO

ARTICULO 67. LICENCIAS DE OBRAS Y ACTOS SUJETOS A DECLARACION RESPONSABLE O COMUNICACION
PREVIA

Es de aplicaciéon con cardacter general lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo sobre licencias urbanisticas y actos sujetos a declaracion responsable o
comunicacion previa (articulos 190 y siguientes). Ademads, para el caso de usos y obra en suelo no
urbanizable, el procedimiento de autorizacién es el regulado en el articulo 117 y siguientes del citado texto
refundido de la LFOTU. Se exceptian de la obligacién de obtencion de licencia municipal las reguladas en
la legislacion correspondiente, entre las cuales se cita expresamente la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones (articulo 34), la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios y la Ley 24/2013 del Sector Eléctrico, en
correspondencia con la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental.

Las licencias de obras se solicitaran por escrito mediante instancia dirigida al llmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento. Deberdan estar suscritas por el inferesado o su mandatario, en cuyo caso tendrd que
hacerse constar necesariamente el nombre, apellido y domicilio de aquél. Junto con la solicitud, se
presentardn cuatro ejemplares de la siguiente documentacion:

= Proyecto técnico suscrito por profesional competente legalmente y visado por el Colegio profesional
correspondiente, cuando la entidad de las obras lo requiera.

No es suficiente para de licencia de obras la presentacion del "Proyecto Basico", sino que es requisito
indispensable la presentacion del "Proyecto de Ejecucion” previamente a la concesion de licencia.

En rehabilitaciones de edificaciones existentes, se adjuntaran ademas dos fotografias del estado
actual del edificio.

= Para "obras menores" (es decir, aquéllas que se caracterizan por ser de sencilla técnica y escasa
entidad constructiva y econémica, consistiendo normalmente en pequefas obras de simple
reparacion, decoracién, ornato, o cerramiento, y de presupuesto reducido, y no afectan a la
estructura de la edificacion ni al aspecto exterior de la misma), aunque no sea precisa la
presentacion de proyecto técnico suscrito por técnico competente, deberd presentarse
documentacion que describa suficientemente las obras a realizar. Como minimo, se debera adjuntar
a la solicitud la documentacion siguiente:

= Memoria descriptiva de todas las obras a realizar y de los materiales a emplear
= Plano de situacion

= Plano de estado actual y de estado reformado

= Presupuesto detallado de las obras

Toda licencia de construccion lleva consigo la obligacion por parte del concesionario de abonar cuantos
gastos se originen por desperfectos causados en la via piblica, aceras, empedrados, pavimentacion,
caferias, alumbrado, plantaciones y demas servicios pUblicos, en garanfia de lo cual se podra exigir la
presentacion de un aval bancario.

No se dard comienzo a obra alguna sin que se hayan comprobado en el ferreno por el responsable
nombrado por el Ayuntamiento las alineaciones y rasantes.

Las licencias de obra o actividades se consideraran automaticamente caducadas, sin necesidad de
notificacion escrita:

= Por el transcurso de 1 afo desde la fecha de la concesion sin haber comenzado las obras o ejercido
la actividad.

= Cuando comenzadas éstas, fueran suspendidas y transcurriesen seis meses sin reanudarlas, no
habiéndose solicitado y obtenido antes del Ayuntamiento una prérroga por razones justificadas que
el inferesado alegard en la instancia. Pasado el plazo que se fije en la concesién sin reanudar las
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obras caducara definitivamente la licencia.

= Por el transcurso de tres anos desde la fecha de la concesion de licencia sin haber finalizado las
obras.

Con independencia de la licencia de obras por parte del Ayuntamiento, el promotor deberd obtener los
permisos y autorizaciones que le sean exigibles en base a otras legislaciones sectoriales aplicables.
Especialmente, se recuerda que segin la Ley de Aguas los ferrenos que lindan con los cauces estan
sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso
pUblico y a una zona de policia de 100 m de anchura en la que se condicionard el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen, para lo cual los proyectos deberdn someterse a informe previo del
Organismo de cuenca. Igualmente, las actuaciones a realizar en la zona de proteccion o de afeccion de
las carreteras de fitularidad del Gobierno de Navarra precisan de autorizacién previa del Departamento
de Obras PUblicas, Transportes y Comunicaciones de acuerdo con la legislacion foral de carreteras.

ARTICULO 68. LICENCIAS DE PRIMERA UTILIZACION

El otorgamiento de las licencias de primera utilizacion u ocupacién, previamente al uso y ocupacion de
viviendas de nueva construccion o que hayan sido objeto de reformas importantes, son optativas por
parte de los Ayuntamientos. Si el Ayuntamiento de Ergoiena acuerda implantarlas, se observarén las
siguientes reglas:

o Esta licencia serd solicitada por escrito acompanado del certificado final de la direccién de obra
suscrito por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, de los planos
final de obra, de la cerfificacion final de las obras y de 4 fotografias del estado final de las obras.

= Serd requisito de su concesion la comprobacién municipal o certificacion del técnico director de las
obras de que la construccién o reforma se ajusta, en sus condiciones urbanisticas basicas y
comprobables externamente, al proyecto objeto de la licencia de obras correspondiente y que se han
cumplido las obligaciones de ordenanzas y de ejecucion de urbanizacion en su caso.

En lo que respecta a las infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios, serd de aplicacion lo
dispuesto en el arficulo 45 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, con la
finalidad de dotar a las edificaciones incluidas en su é@mbito de aplicacién con las infraestructuras
necesarias para facilitar el acceso a los servicios de telecomunicacion a los habitantes y usuarios, y la
normativa que la desarrolla, entre la que cabe citar:

o Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de felecomunicacion (en redaccion dada por la disposicion adicional sexta de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion).

= Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de las edificaciones.

e Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacion integral de ningin edificio de los incluidos en su dmbito de aplicacion, si
al correspondiente proyecto arquitectdnico no se acompana el que prevé la instalacién de una
infraestructura comdn de telecomunicacion propia. La ejecucion de esta infraestructura se garantiza
mediante la obligacion de presentar el correspondiente certificado de fin de obra y/o bolefin de la
instalacion, acompanados del preceptivo protocolo de pruebas de la instalacion y todo ello sellado
por la correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones, requisito sin el cual
no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion. Asimismo, en la citada
normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacion de esta infraestructura en edificios ya
construidos.

o Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo y Orden ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los
requisitos que han de cumplir las empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para
realizar estas instalaciones y cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.
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ARTICULO 69. LICENCIAS DE ACTIVIDAD Y DE APERTURA

La tramitacion de las actividades clasificadas queda definida en la Ley Foral 17/2020, de 16 de diciembre,
reguladora de las Actividades con Incidencia Ambiental.

Los traspasos y transmisiones de la actividad y del local que supongan modificaciones de la instalacion
para la que se concedié licencia de actividad, requerirdn una nueva tramitacion del expediente.

Los traslados de actividades a distintos emplazamientos requerirdn la misma tramitacién que si se
tratase de una nueva instalacion.

La ampliacién de instalaciones ya autorizadas, requerira licencia municipal en condiciones similares a las
de nueva autorizacion.

Teniendo en cuenta que las licencias para actividades clasificadas se otorgan basadas y condicionadas
al proyecto presentado y realizado, toda modificacion fisica del local o instalaciones debera ser objeto de
comunicacion, a fin de que se determine si la entidad de la modificacién requiere nueva tramitacion
completa o puede darse por valida la licencia otorgada.

Si las modificaciones pretendidas son sustanciales o se presume que modifican los supuestos de la
licencia, se exigird la tramitacion de nuevo expediente, bien limitado a la parte modificada, bien relativo a
la totalidad de la instalacién resultante, si no se aprecia posibilidad de separacién.

ARTICULO 70. ORDENES DE EJECUCION

Aplicacion del arficulo 198 del texto refundido de la Ley Foral Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Los
propietarios de ferrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato pUblico.

El Ayuntamiento o en su caso los demds Organismos competentes, ordenardn de oficio o a instancia de
cualquier interesado la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con
indicacion del plazo de realizacién.

ARTICULO 71. EXPEDIENTES DE RUINA

Los expedientes de ruina se tramitardn de oficio o a instancia de parte, de acuerdo con lo regulado en el
arficulo 199 del texto refundido de la Ley Foral Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Si la ruina de un edificio fuese inminente, la Alcaldia acordara el inmediato desalojo de los moradores y
la demolicién del inmueble sin que sea preciso la previa audiencia de los interesados.

Si la ruina o riesgo de un edificio, construccién o instalacion es parcial, podrdn adoptarse igualmente las
medidas adecuadas y urgentes.

Ergoiena, mayo de 2022

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. Alegria - JJ. Equiza - Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista

ORRIALDEA 35 PAGINA 35



P.G.M. ERGOIENA ORDENANZA DE URBANIZACION
E RGOIENAKO U.P.O. URBANIZAZIOARI BURUZKO ORDENANTZA



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA

ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA

ORDENANZA DE URBANIZACION
URBANIZAZIOARI BURUZKO ORDENANTZA

INDICE

ORDENANZA DE URBANIZACION

CAPITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Art. 1. Objeto - Ambito
Art. 2.
Art. 3.

Vigencia

Inferpretacion

CAPITULO II. OBRAS DE URBANIZACION

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

OO NOoNO1 D

. Condiciones del alumbrado publico
Art. 10. Condiciones de la red de energia eléctrica

. Pavimentos

. Jardineria

. Accesibilidad

. Condiciones de abastecimiento y distribucion de agua potable
. Condiciones de la evacuacion de aguas y saneamiento

Art. 11. Condiciones de las redes de telecomunicaciones

Art. 12. Acometidas a red de abastecimiento y saneamiento

CAPITULO Ill. ACTUACIONES BIOCLIMATICAS SOBRE LA URBANIZACION

Art. 13. Ambito pormenorizado de aplicacion

Art. 14. Actuaciones sobre el viario

Art. 15. Actuaciones sobre espacios libres y zonas verdes

CAPITULO IV. PROCEDIMIENTO URBANISTICO

Art. 16. Proyectos de urbanizacién
Art. 17. Proyectos de alumbrado publico
Art. 18. Urbanizacién en la zona de proteccion de carreteras

Art. 19. Otfras autorizaciones

ORRIALDEA 1

Pag.
Pag.
Pag.

Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.

Pag.
Pag.
Pag.

Pag.
Pag.
Pag.
Pag.

NNN

OCoCvuubhbdbbw

p— p—

1
1
12

15
15
16
16

PAGINA 1



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA ORDENANZA DE URBANIZACION
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA URBANIZAZIOARI BURUZKO ORDENANTZA

CAPITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1. OBJETO - AMBITO

Constituye el objeto de esta Ordenanza la regulacion de cuantos aspectos se relacionan con la
urbanizacion. Se extienden a obras municipales o de iniciativa particular, siempre que afecten al espacio
de uso publico, e interesan tanto a obras de nueva urbanizacion como a obras de renovacién o
sustitucion de la urbanizacion existente. Se establece como dmbito de aplicacion de esta Ordenanza todo
el término municipal de Ergoiena.

ARTICULO 2. VIGENCIA

Esta Ordenanza comenzara a regir el mismo dia que lo haga el Plan General Municipal.

ARTICULO 3. INTERPRETACION

La interpretacion de esta Ordenanza se hard en relacién con el contexto. En caso de duda o imprecision,
prevalecerd la solucion mas favorable a la exigencia de previa urbanizacién y mayor dotacién de
servicios.
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CAPITULO II. OBRAS DE URBANIZACION

ARTICULO 4. PAVIMENTOS

En los planos de ordenacion se define un disefio de la urbanizacién que se considera orientativo, pues
deberd concretarse en los proyectos y obras de urbanizacion, los cuales garantizardn el modulo de
aparcamientos previstos en cumplimiento de la normativa vigente.

Se tenderd en viales estrechos de coexistencia peatén-vehiculo y de escaso tréfico a disefar viales sin
bordillo de separacion entre calzadas y aceras, diferencidndolos con diferentes texturas o materiales.

Se fomentard el uso de pavimentos ecolégicos que contribuyan activamente a la eliminacién de
contaminantes de la atmésfera, tanto en las nuevas urbanizaciones como en la reposicion de
pavimentos existentes.

Caracteristicas de los materiales permitidos:
1. Por elementos

Se utilizarén en aceras o espacios publicos y deberdn estar apoyados en una solera de hormigén de un
espesor minimo de 10 ¢cm (aceras) y 18 cm (calzadas o espacios accesibles a vehiculos).

En caso de disefiarse aceras elevadas respecto a la calzada, deberd utilizarse bordillo prefabricado de
hormigén y piezas especiales para vados.

Debe quedar garantizado su cardcter antideslizante y su resistencia a heladas.

- Pavimentos de piedras naturales
. de losas de piedra: espesor minimo 5 cm
. adoquin

- Pavimentos prefabricados de hormigon
. adoquin: grosor 6 a 12 cm, modelos similares a los naturales
. baldosas hidrdulicas de pasta, de terrazo o terrazos lavados, espesor minimo 4 cm

2. Supefficies flexibles

Se utilizaran en general en las travesias y en calzadas de calles con aceras elevadas.

- Mezcla bituminosa en caliente
Espesor minimo 9 cm. Se compondrdn constructivamente de riego de imprimacion ECR-O,
aglomerado asfaltico en caliente tipo G-12 arido calizo (5 cm), riego de adherencia ECR-1, y
aglomerado asfdltico en caliente tipo S-12 arido ofitico (4 cm).

3. Pavimentos rigidos

Podran utilizarse tanto en aceras como en calzadas.

- Hormigdn in situ
Hormigén en masa HP-40 (resistencia a flexotraccion 40 kg/cm2). Espesor minimo de 20 cm en
viales y 10 cm en aceras. Se realizaran juntas de retraccion de 4'5 cm de profundidad selladas
con resina de polisulfuro, a una distancia entre ellas no mayor de 4 x 4 m.

4. Base de pavimentacion

Los firmes se realizaran con base y subbase granular, debiéndose justificar en cada caso el cumplimiento
de las Instrucciones de carreteras: Norma 6.11C - "Firmes Flexibles" y Norma 6.2 IC - "Firmes Rigidos".

En dreas peatonales, la base serd como minimo de 15 cm de zahorra artificial, considerando un terreno
seleccionado de base.
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ARTICULO 5. JARDINERIA

Los Proyectos de Urbanizacion contendran, entre su documentacion, las previsiones descriptivas, graficas
y econémicas necesarias para materializar la plantacion de césped y arbolado en las zonas que a tal
efecto reserve el plan. Las zonas verdes dispondrdn de riego por aspersion automatico programable. Las
zonas verdes de borde podran mantener un caracter de “seminaturalidad”, es decir, con una infervencion
minima de la urbanizacion a definir por el Ayuntamiento.

Condiciones del arbolado en situacion urbana o urbanizable:

- Distancia de plantacién entre arboles: Como criterio general la distancia de plantacion estard en
torno a 3’5 m en alineamientos, con especies de porte piramidal y 8 m para arboles de gran porte.

- Distancia entre arbol y fachada: No debera hacerse a una distancia inferior a 2’5 m.
- Distancia a las redes de servicios :No deberd ser inferior a 1'5 m.
- Alcorque :La superficie minima sin pavimentar ser@ de 1 m2. La rasante de la capa de tierra vegetal

serd la misma que la de la acera donde exista el alcorque.

ARTICULO 6. ACCESIBILIDAD

Las calles tendran con caracter general una pendiente fransversal del 2%. La pendiente longitudinal,
siempre que fuera posible, no superara el 8%; la pendiente minima longitudinal serd del 0°5%. Siempre
que fuera posible, las aceras tendran una anchura minima de 15 m.

En las nuevas urbanizaciones se cumplird lo sefialado en las disposiciones legales vigentes:

- Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad (LIONDAU).

- Ley Foral 22/2003, de 25 de marzo, de modificacion de la Ley Foral 4/1988, de 11 de julio, sobre
barreras fisicas y sensoriales.

- Ley Foral 5/2010, de 6 de abril, de accesibilidad universal y disefio para todas las personas.

- Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios piblicos
urbanizados.

ARTICULO 7. CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

- El abastecimiento de todas las edificaciones residenciales debe hacerse a fravés de la red de
distribucién municipal o conceijil en su caso.

- La red de abastecimiento de agua se disefiara siguiendo el viario o por espacios pUblicos no edificables
segun un trazado regular, a profundidad uniforme y accesible con medios normales para su reparacion.

- Se dispondrdn bocas de riego en las aceras de calles para acoplamiento de mangueras. En cualquier
caso, las distancias entre las bocas de riego se justificaran con arreglo a la presion de la red, de forma
que los radios de accién se superpongan para no dejar ningln espacio sin cubrir. En las zonas verdes,
serd obligatoria la instalacién de riego por aspersion con programador automdtico incorporado, excepto
en zonas verdes de escasa dimension cuya instalacion podrd exceptuarse por el Ayuntamiento si se
justifica adecuadamente.

- Se colocardn los hidrantes previstos segin la normativa vigente. Las urbanizaciones y edificaciones para

uso industrial deberan disponer de una red perimetral de hidrantes segin normativa especifica o, al
menos, con las siguientes caracteristicas:
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Didmetro de la conduccion: 100 mm

Caudal de 17 I/s

Presion minima de 1 bar
- En cuanto a diGmetros, materiales y detalles constructivos, se estara a lo dispuesto por el organismo
competente (Concejo correspondiente, Ayuntamiento o Mancomunidad en su caso).

ARTICULO 8. CONDICIONES DE LA EVACUACION DE AGUAS Y SANEAMIENTO

- El saneamiento de todas las edificaciones en suelo urbano y urbanizable debe hacerse a través de la
red de colectores municipales o concejiles en su caso, con red separativa de fecales y pluviales. Las
nuevas urbanizaciones dispondrdn de red de pluviales con vertido a cauce piblico. No se permite la
incorporacion a la red de fecales de agua limpia de cualquier origen y, en caso de necesidad, se
renovard parte de la red unitaria, si existiese, para convertirla en separativa.

- Se disefara siguiendo el viario o por zonas pUblicas no edificables.
- Las secciones minimas de alcantarillado serdn de 250 mm para fecales y 300 mm para pluviales.

- Los materiales y detalles constructivos permitidos para las tuberias son PVC y hormigon vibro-
centrifugado, con junta de enchufe-campana homologados.

- Se colocardn pozos de registro en cada cambio de direccién. Se realizardn con hormigén prefabricado
con juntas de goma estancas, pates de acceso de materiales homologados resistentes a la corrosion y
tapas de fundicién nodular de 60 cm. de didmetro y resistentes 40 Tn.

- Se redlizaran todos los cdlculos precisos de determinacion de escorrentias y retardo, caudales de
aguacero y justificacion del mismo, determinacion de los caudales de aguas negras y cdlculo completo
de toda la red.

- Se realizardn canalizaciones de pluviales independientes de los de aguas negras. Dichas redes se
dimensionardn para el caso mas desfavorable de un periodo de retorno de 10 afios.

- La profundidad minima de las canalizaciones medida en la parte superior del tubo serd de 1 m.

- En cuanto a materiales y detalles constructivos, se estard a lo dispuesto por el organismo competente
(Concejo correspondiente, Ayuntamiento, Mancomunidad o NILSA en su caso).

ARTICULO 9. CONDICIONES DEL ALUMBRADO PUBLICO

Toda nueva urbanizaciéon, ampliacion o reforma de ofra existente deberd contar con instalacion de
alumbrado publico de las caracteristicas que se indican a continuacion.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento de desarrollo de la Ley Foral
10/2005, de 9 de noviembre, de ordenaciéon del alumbrado para la proteccion del medio nocturno
(Decreto Foral 199/2007, de 17 de septiembre).

1- Niveles de iluminacién y coeficientes de uniformidad

Los valores de iluminancia, luminancia, uniformidades y deslumbramientos que se tomardn como
referencia, segin la clasificacion de la vig, seran los indicados en las tablas 1 a 18 de la ITC-EA-02 del
Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior, Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre.

Estos niveles medios de referencia estan basados en las normas de la serie UNE-EN 13201 “lluminacion

de carreteras”, y no tendrén la consideracion de valores minimos obligatorios, aunque sus valores
maximos no podran superar el 20% del valor indicado en dichas tablas.
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2- Materiales, tipos y calidades

2.1. Luminarias

En urbanizaciones que supongan pequeias ampliaciones de la instalacién ya existente en casco urbano,
las luminarias seran similares a las utilizadas en el resto de la localidad en que se ubica la urbanizacién.
En urbanizaciones que supongan un conjunto de entidad independiente del resto del casco urbano de la
localidad, podran ser de disefio diferente a las existentes en el casco urbano, pero deberdn definirse en
el proyecto las luminarias propuestas para su aprobacion por el Ayuntamiento, preferentemente con
ldmparas de alto rendimiento energético.

Cumplird la normativa vigente en cuanto a contaminacion luminica, proteccion del medio nocturno y
ahorro energético. Se prohiben las luminarias con un flujo de hemisferio superior que supere el 20% del
emitido, salvo en iluminaciones de un interés especial. Las ldGmparas a ufilizar en los alumbrados
exteriores, de acuerdo con criterios de ahorro energético, serdn de LED, que han de sustituir a las
ldmparas de vapor de sodio de alta presién (VSAP), de baja presion (VSBP) y de vapor de mercurio en los
procesos de renovacion de alumbrado piblico, que han de tender a la reduccién de la potencia
instalada.

En todo caso, deberan cumplir las caracteristicas sefaladas en la ITC-EA-04 del Reglamento de Eficiencia
Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior, en lo referente a rendimiento (n) y factor de utilizacion
(ful. En lo referente al factor de mantenimiento (fm) y al flujo hemisférico superior instalado (FHSINST),
cumplir@n con lo dispuesto en las ITC-EA-06 y la ITC-EA-03 respectivamente.

2.2. Centro de mando

Serd un armario de hormigén armado con puerta de poliéster reforzado con fibra de vidrio y prensado en
molde a alta temperatura. Serd de tipo monobloque, para contener tanto el equipo de medida como el
cuadro de mando y proteccion. Las dimensiones minimas seran 1180x1060x320 mm. Se anclardn
mediante zdécalo y arqueta. Se instalard en el interior de cada cuadro un punto de luz mediante lGmpara
de 40 W. Se identificaran mediante letreros los diferentes elementos del cuadro.

2.3. Conductores

Ser@n de cobre de las secciones precisas en cada caso, cumpliendo el REB.T. y sus Instrucciones
Complementarias, con aislamiento de PRC y designacion UNE RV. En las cubiertas exteriores de todos los
cables iran grabadas la marca, designacién (RV), nOmero de conductores y seccion nominal de los
mismos. En sus conexiones irdn recubiertos por cinta especial fapaporos.

2.4. Soportes

Cumpliran constructivamente el coeficiente de seguridad de 3°50 exigido por el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tensién. Podran ser mediante bdculos o columnas o mediante brazos murales.
Preferentemente se colocardn los primeros, homologados y resistentes al impacto. Su base se colocard
enterrada, sin ningin elemento de cimentacion (placas de anclaje, tornillos, rellenos...) que sobresalgan
del di@metro de la base de la columna. Cuando la anchura de la acera no permita su instalacion, se
admitirén los brazos murales, mediante aceptacion expresa del Ayuntamiento. Las caracteristicas de los
diversos soportes son las siguientes:

- Columnas para faroles: ser@n construidas en una pieza en hierro fundido o con una primera base
en hierro fundido y fuste en tubo de chapa de acero. Serdn mecanizadas mediante portezuela
desde donde se accede al fusible y toma de tierra. El cierre de esta se realizard mediante tornillo de
acero inoxidable. En el interior de la base se dispondra de una pletina soldada a él con un taladro,
accesible desde la portezuela, para colocacion de puerta a tierra. La totalidad de la columna se
pintard con dos manos de imprimacién antioxidante y dos manos de esmalte poliuretano de color
negro.

- Baculos y columnas para luminarias: serdn construidas con chapa de acero al carbono ST-32-2 de
espesor indicado, de una sola pieza, soldada a tope a lo largo de la generatriz mediante proceso
automadtico en atmésfera de gas activo segin normas DIN 1910 y DIN 8559.

El fuste terminard en su parte inferior en una placa de asiento y amarre de 8, 10 6 20 mm,
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conformada por embuticion y con unién a fuste mediante soldadura a tope interior y exterior,
provista de cuatro aguijeros troquelados adecuados a los pernos de sujecion que se instalen.

La resistencia mecdanica sera tal que tras colocar la luminaria proyectada soporten los esfuerzos
indicados en el REBT con un coeficiente de seguridad de 3’5, lo cual se demostrard mediante el
correspondiente Certificado Oficial. Los accesorios de fijacion y accionamiento de la puerta serdn de
acero inoxidable.

En el inferior del fuste y accesible desde el registro se instalard la toma de tierra reglamentaria
debiendo estar dotada la columna de la correspondiente pletina para su conexion.

Toda la pieza ird galvanizada mediante inmersion en bafo de zinc de acuerdo con UNE 37501, con
espesor de 520 gr/mm2, de tal forma que una vez galvanizada no se someterdn a ninguna
operacion de conformacién o repaso mecdnico que deteriore el recubrimiento. El acabado serd
mediante pintura oxirom color a determinar en dos manos previa imprimacion especial sobre
galvanizado correspondiente.

Podrén ser de forma troncoconica o de forma cilindrica, con las dimensiones indicadas a
continuacion. Estaran dotadas de un manguito de 60 mm de digmetro y 70 mm de longitud para
acoplamiento a la luminaria.

Columna de forma troncoconica

LONGITUD DIAMETRO CONICIDAD PLACA ESPESOR
COGOLLA BASE CHAPA FUSTE
3-35m 60 mm 20:1000 250x250x8 3 mm
6m 60 mm 13:1000 400x400x10 3 mm
8 m 60 mm 13:1000 400x400x10 3 mm
9m 60 mm 13:1000 400x400x10 4 mm
10m 60-76 mm 13:1000 400x400x20 4 mm
12m 76-89-102 mm 13:1000 400x400x20 4 mm

Columna de forma cilindrica

LONGITUD DIAMETRO CONICIDAD PLACA ESPESOR
COGOLA BASE CHAPA FUSTE ‘
3-35m 135 mm 0:1000 250x250x8 425 mm ‘
4m 1135 mm 0:1000 250x250x8 425 mm

Brazos para sujecién de faroles: podran ser mediante tubo de acero (galvanizados tras su
mecanizado) con refuerzo en fundicién de hierro o aluminio, de dimensiones apropiadas, o de una
sola pieza totalmente en fundicion de aluminio. Tendran pintura mediante dos manos de
imprimacion y dos de pintura en poliuretano color negro.

- Brazos para luminarias: estardn conformados a base de tubo de acero y placa de anclaje con tres o
cuatro taladros, de dimensiones suficientes en funcién del peso y dimensiones de las luminarias a
soportar. El brazo recibird un tratamiento similar al descrito para las columnas.

El anclaje de brazos a fachadas se realizard mediante pernos @16, recibidos de obra y de una
longitud de 15 cm de empotramiento, o mediante tacos quimicos adecuados.

2.5. Equipo de encendido

Se alojard en el interior de la luminaria, serd@ homologado cumpliendo normas UNE y CE y apropiado
para la lampara a arrancar. El ahorro de energia podrd realizarse por uno de los dos sistemas que se
indican:

- Mediante equipo centralizado para toda la instalacion
- Punto a punto mediante equipos adecuados

Los equipos doble nivel (para reduccion de flujo y ahorro energéfico punto a punto) estardn compuestos
por 4 elementos diferenciados y desmontables: una reactancia e inductancia auxiliar; arrancador
electronico; dos condensadores; un relé de doble conmutacion (para realizar automaticamente la
conmutacion flujo total - mitad de flujo). El factor de potencia serd en cualquier caso entre 09 y 1.

ORRIALDEA 7 PAGINA 7



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ERGOIENA ORDENANZA DE URBANIZACION
ERGOIENAKO UDAL PLAN OROKORRA URBANIZAZIOARI BURUZKO ORDENANTZA

Los equipos centralizados (para reduccion de flujo, estabilizacion de tensién y ahorro energético) serdn
regulador estabilizado estatico del flujo luminoso. Aportard una variacién maxima de la tensién de salida
de + 11% para variaciones de la tension de entrada de entre 200 y 253 V. Debe aportar 8 niveles de
reduccion de flujo con doble rampa ascendente y descendente a voluntad.

La potencia eléctrica maxima consumida por el conjunto del equipo auxiliar y Idmpara de descarga no
superard los valores de la tabla 2 descrita en el Punto 4 de la ITC-EA-04 del Reglamento de Eficiencia
Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior.

La potencia eléctrica maxima consumida del conjunto equipo auxiliar y lampara fluorescente se ajustardn
a los valores admitidos por el Real Decreto 838/2002, de 2 de agosto, por el que se establecen los
requisitos de eficiencia energética de los balastos de lamparas fluorescentes.

2.6. Tomas de tierra

De acuerdo con lo dispuesto en el vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y sus
Instrucciones Complementarias, se dotard a las columnas de una toma de tierra. Esta toma de tierra serd
una toma de fierra general distribuida, constituida por una serie de picas de acero cobrizado las cuales
estaran interconectadas, en el fondo de toda la zanja de canalizacion y cubierta ligeramente por tierra
vegetal, por medio de un conductor de cobre desnudo de 35 mm? de seccién. En el cuadro general de
mando y proteccién existiran los preceptivos interruptores automaticos diferenciales, capaces de detectar
los defectos a tierra y realizar la correspondiente proteccion contra contactos indirectos.

La mdaxima resistencia de tierra serd tal que, a lo largo de la vida de la instalacién y en cualquier época
del afo, no se puedan producir tensiones de contacto mayores de 24 V en las partes metdlicas
accesibles de la instalacion (soportes, cuadros metdlicos, efc.). En general, serd menor de 10 Q. Todas las
columnas, luminarias y demas elementos accesibles estardn conectados a fierra.

3. Caracteristicas de la instalacién

3.1. Instalacion eléctrica

Se realizard cumpliendo el REBT e instrucciones técnicas complementarias.
3.2. Sistema de instalacién

La instalacién se realizard de forma subterrdnea. Los conductores serdn unipolares y se colocardn en el
interior de tubos previamente instalados segin los siguientes criterios:

- Se infroducirdn a mano o utilizando maquinaria especifica que garanfice que no se someten los
conductfores a esfuerzos de fraccion excesivos.

- Se utilizaran rodillos en las aristas de arquetas para evitar daiar los conductores.

- Se instalaran entramos lo mas largos posibles no menores de 180 m sin cortar (siempre que existan
tramos de esas longitudes sin cambio de seccion).

- Se realizard en cada arqueta un bucle con todos los conductores que por ella pasen de forma que
se facilite el mantenimiento.

- En todas las conexiones que se realicen en el interior de las arquetas se tendrd en cuenta la
perfecta continuidad de los conductores y el perfecto aislamiento de las conexiones. Para ello se
utilizaran cintas de elastdémeros, que una vez aplicadas se fundan entre si en una masa uniforme,
formando un aislamiento reconstituido (las cintas utilizadas serdn del tipo tapaporos de gran grosor
y elasticidad).

En los casos en que las luminarias se apoyen en fachadas, las derivaciones aéreas a las luminarias re
realizar@n segin los siguientes criterios:

- El primer framo de conductor en fachada se protegerd mediante tubo de acero de calibre
adecuado.
- Los conductores serdn unipolares en ese primer tramo y de caracteristicas ya sefaladas.
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3.3. Canalizaciones

Se compone de 2 6 mas tubos de PVC protegidos por dado de hormigén, de dimensiones tales que
sobrepasen la generatriz exterior de los tubos como minimo en 10 cm por encima y 5 cm por debajo o
por los laterales. La canalizacién en cada framos e compondrd como minimo de un tubo por linea y uno
mas de reserva. La profundidad de la instalacion serd como minimo a 50 cm medidos a la parte superior
del dado. Se instalard una banda de sefalizacién por encima del dado de hormigon.

Los tubos podran ser rigidos (2110 mm espesor 2'2 mm & g160 mm espesor 3’2 mmj o flexibles, de doble
capa, con pared exterior corrugada y pared interior lisa, de @110 mm. Se instalarén en tramos continuos
entre arquetas o unidos con elementos especiales que garanticen su perfecta continuidad. Serdn de
maxima resistencia al aplastamiento.

3.4. Arquetas de derivacion

Todas las derivaciones se realizardn utilizando arquetas. Se instalard una arqueta proxima a cada punto
de luz. Las dimensiones interiores serdn 35x35 cm y 75 cm de profundidad. Las tapas y marco serdn de
fundicién ductil, en el que estara grabado por su cara exterior el anagrama "ALUMBRADO PUBLICO". Serd
de superficie antideslizante y protegidas por una capa de alquitran. Su carga de rotura serd en funcion
de su situacién: 12’5 Tm en aceras 6 40 Tm en calzadas o pavimentos accesibles a vehiculos. Cumplirdn
normas UNE 36-118-73, UNE 41-300-87 y EN 124.

3.5. Suministro de energia

Toda instalacion de alumbrado piblico se conectarda a la instalacién de alumbrado publico existente en
la localidad cumpliendo las siguientes condiciones:

- La potencia de la nueva instalacion (potencia instalada) es inferior a 6 kW

- El centro de mando y profeccion de la instalacion existente tiene capacidad para soportar esta
ampliacién

- La linea a la que se conecta tiene capacidad (cumpliendo todos los requisitos de caida de tension,
etfc.) para soportar la nueva instalacién

- Con los elementos de profeccion existentes o nuevos instalados en el centro de mando existente, se
garantiza el cumplimiento de las medidas de seguridad exigidas por el REBT y por esta ordenanza
en toda la nueva instalacion proyectada

- En el proyecto de alumbrado pUblico de la nueva instalacion se contemplan vy justifican todos estos
puntos

Cuando no se cumplan los puntos anteriores o cuando por distancia no sea econémicamente rentable
conectar la nueva instalacién de alumbrado pablico con una existente, serd preciso realizar una nueva
contratacion de energia con la empresa suministradora. En este caso se deberd instalar un nuevo centro
de mando con las caracteristicas indicadas en esta ordenanza.

3.6. Sistema de proteccion

Cada una de las lineas de la instalacion eléctrica deberd quedar protegida contra sobrecargas,
sobretensiones y cortocircuitos, mediante los interruptores magnetotérmicos o fusibles cortocircuitos de
calibre adecuado y poder de corte suficiente, cumpliendo lo prescrito al respecto en el REBT. Ademds,
cada uno de los circuitos o linea de distribucion que partan del centro de mando quedara protegida por
sendos interruptores diferenciales de intensidad de defecto regulable entre 0°03 y 1 amperios.

ARTICULO 10. CONDICIONES DE LA RED DE ENERGIA ELECTRICA

- El proyecto de distribucion de energia eléctrica, contenido en el Proyecto de Urbanizacion, estard de
acuerdo en su redaccion con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos para Alta y Baja Tension.

- Los centros de transformacion y las redes de distribucion se consideraran como sistemas generales. Las

reservas de suelo para su instalaciéon tendran cardcter piblico evitdndose al maximo las servidumbres
sobre propiedades particulares.
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Los centros de transformacién situados en suelo urbano deberdn integrarse estéticamente en el conjunto
urbano que los rodeaq, preferentemente subterrdneos.

Los centros de transformacion comarcales o urbanos, asi como los tendidos correspondientes, deberan
ubicarse fuera de los poligonos residenciales y de los entornos de nicleo de poblacion.

- La distribucion de alta y baja tension en areas urbanas y urbanizables se efectuard mediante tendido
subterrdneo en las nuevas urbanizaciones, excepto en las zonas del casco urbano que actualmente
tienen tendido aéreo en baja tension.

- En el disefio de la red, materiales, detalles constructivos, efc. se tendrd en cuenta la normativa de la
compadia suministradora correspondiente.

ARTICULO 11. CONDICIONES DE LAS REDES DE TELECOMUNICACIONES

- Se disefard siguiendo el viario o zonas pUblicas no edificables.

- El tendido de las redes en areas urbanas y urbanizables se realizard mediante tendido subterréneo en
las nuevas urbanizaciones, excepto en las zonas del casco urbano que actualmente tienen tendido aéreo
de telefonia.

- En el disefio de la red, materiales, detalles constructivos, efc. se tendrd en cuenta la normativa de la
referencia establecida por organismos de normalizacién oficiales.

ARTICULO 12. ACOMETIDAS A RED DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

Las obras de acomefida a las redes generales de abastecimiento y saneamiento, se haran
inexcusablemente por personal municipal (o de Mancomunidad en su caso), o bajo su inspeccion.

No se cubrir@n los tubos de la conduccion principal sin que se haya procedido a la inspeccién por el
facultativo municipal y hasta que el mismo haya dado su aprobacién.
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CAPITULO IlI. ACTUACIONES BIOCLIMATICAS SOBRE LA URBANIZACION

ARTICULO 13. AMBITO PORMENORIZADO DE APLICACION

Las determinaciones recogidas en este capitulo son criterios de actuacion que serdn de aplicacion en lo
posible en los suelos calificados como red viaria, espacios libres pablicos y zonas verdes publicas.

ARTICULO 14. ACTUACIONES SOBRE EL VIARIO

Criterio de disefio para viario local

Los viales pertenecientes a la red local en las zonas residenciales deberdn disefarse y sefializarse de
modo que la velocidad de circulacion sea menor de 30 km/h. A tal fin, los siguientes elementos podran
incorporarse en la via siempre que estén admitidos por la normativa vigente: badenes, elevaciones y
estrechamientos de la calzada, cambios de alineacién, franjas tfransversales de alerta y obstaculos en
infersecciones.

Con el objetivo de reducir el impacto del tréfico sobre los peatones, las vias de la red local que presenten
un ancho menor de 6 m se tratarédn como vias de coexistencia de trafico rodado y peatonal segin los
siguientes criterios de disefo:

= Pavimento a cota uniforme, sin distincion entre acera y calzada, o con leves desniveles.

= Utilizacion en la pavimentacion de materiales y texturas que favorezcan la distincién de funciones.

= Sistemdtica disposicion de elementos de disuasion del trafico rodado, incluyendo la adecuada
sefnalizacion en los framos de coexistencia.

= Proteccion de areas estanciales y entradas a edificios y garajes mediante bolardos o elementos de
disuasion.

= Empleo del ajardinamiento como elemento de definicién de areas peatonales y de disuasion del
trafico rodado y del aparcamiento.

Los acabados superficiales de los pavimentos serdn en general de colores claros que aprovechen la
iluminaciéon natural al maximo, y que reduzcan el calentamiento de los espacios exteriores, de menor
coeficiente de absortividad solar de la superficie.

Se fomentard el uso de pavimentos ecolégicos que contribuyan activamente a la eliminacion de
confaminantes de la atmésfera.

Sobre los Gmbitos sobre los que se preveaq, deberd disefiarse una red ciclista que interconecte los
equipamientos y dotaciones tanto locales como generales incluidos en ese ambito.

En toda nueva urbanizacién deberdn maximizarse las superficies permeables respecto de las
impermeabilizadas, de forma que se minimice la cuanfia de pavimentacion u ocupacion impermeable.

Disefo de playas de aparcamiento

El espacio de aparcamiento como espacio independiente, debe disefiarse de modo que al menos el 50%
de la superficie total de aparcamiento serd permeable al agua de lluvia. Se podran utilizar pavimentos
filtrantes, disefiados y dimensionados adecuadamente para evitar la contaminacion del subsuelo por
infiltracion.

Los aparcamientos que se sitGen en superficie se acondicionardn con arboles, 1 arbol por cada 15 m en
aparcamientos lineales o en bateria (en calles con aceras de mas de 1’50 m) 6 1 arbol por cada 100 m2 en
aparcamientos en superficie.

Disefo del arbolado sobre el viario

En las vias principales con ancho entre alineaciones superior a los 20 metros, se dispondrén arboles de
porte medio (con una altura superior a los 6 metros). Se eximen del cumplimiento de este apartado
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aquellas vias que dispongan infraestructuras bajo rasante que puedan verse afectadas por las
plantaciones propuestas. En las calles de ancho < 20 metros, se utilizaran especies de altura, didmetro
de copa y tronco pequefos (con una altura inferior a los 6 metros).

En lo referente a la ejecucion de alcorques, éstos se localizardn en la parte exterior de las aceras mas
cercana a la calzada, de forma que los arboles disten un minimo de un metro de la zona de rodadura de
la calzada.

En el arco solar 69° SE - 120° NO las especies de arboles de porte medio o superior que se utilicen en la
via pUblica y que se localicen a menos de 10 m de las edificaciones, seran de hoja caduca.

Diseno de servicios pUblicos

Los servicios en las vias arteriales de la Red General viaria deberdn realizarse segin el sistema de
arqueta continua bajo la acera o la mediana, admitiéndose por razones de disefio o de cumplimiento de
regulacion sectorial la canalizacion bajo la calzada pero con arquetas en la acera o en la mediana.

Se valorard por parte del Ayuntamiento el servicio de riego con aguas depuradas para evitar el baldeo de
calles a través de bocas de riego de agua potable.

lluminacién

El sistema de alumbrado de los espacios pblicos, asi como de las zonas comunes 0 mancomunadas
privadas, deberd ufilizar luminarias que incorporen reductores de consumo, y sensores de intensidad
luminosa, que conirolen apagado y encendido. Independientemente de los reductores, cada luminaria
deberd producir un nivel de iluminacién minima de 15 luxes en el sistema puablico de iluminacién, y de 5
luxes en el privado.

En la iluminacion exterior sobre la red viaria se debe minimizar la contaminacion luminica del cielo,
dirigiendo el haz de luz hacia el suelo o cubriendo las lIGmparas con protecciones opacas en el
hemisferio superior.

Medio acustico

Los viales de nueva ejecucion se pavimentardn con materiales que reduzcan el impacto acUsfico.

ARTICULO 15. ACTUACIONES SOBRE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Criterio de seleccién de elementos vegetales

Para la seleccion de los elementos vegetales en zonas verdes y espacios libres, se adoptard el criterio de
eficiencia hidrica, escogiendo en lo posible zonas ajardinadas con bajas necesidades hidricas.

En las zonas verdes y espacios libres de nueva creacion de gran superficie, se valorard la incorporacion
de un sistema de recogida y almacenamiento de agua de lluvia, salvo que la ausencia de pendiente del
terreno no lo haga factible.

Disefo sistema recogida de aguas pluviales

Para la correcta gestion de aguas de lluvia, se adoptardn algunos de los siguientes sistemas ecologicos
de filtracion, drenaje y canalizacion de agua: caces permeables vegetados, pavimentos permeables y
adoquinados drenantes en paseos y caminos, celdas drenantes, tuberias filtrantes, depositos ecolégicos,
geotextiles permeables e impermeables, estanques y humedales artificiales de acumulacion y depositos
de Tormenta.

Diseno de la red de riego

El uso de aguas de lluvia recogidas y almacenadas y de las aportadas desde el depésito de tormenta, en
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su caso, se complementard con agua potable en la proporcién necesaria para garantizar la dotacion
necesaria de las dreas vegetadas.

La totalidad de los ajardinamientos de superficies de mas de 5.000 m2, sea publica o privada, debera
contar con un sistema de riego automatico, o cualquier método de ahorro de agua de eficacia similar o
mayor, incluyendo programadores, sensores de humedad del suelo y sensores de viento para
aspersores de largo alcance, y sistemas de control y alarma de fugas.

El Proyecto de Urbanizacion podré sustituir estos sistemas y tipos de riego por otros que justifique como
de mayor o similar eficacia para el ahorro de agua.

Se asignan las siguientes fipologias de riego segin el tipo de planta a regar:

= Riego por goteo: arbustos, arboles y matas

= Microdifusores: macizos, plantas de flor y matas

= Microaspersores: tapizantes y rocallas

= Inundadores: macetas y jardineras

= Aspersores: praderas y céspedes

= Mangueras: riegos de apoyo y de arraigo posteriores a la plantacion

La limitacion del caudal maximo de riego para las zonas verdes (de uso publico o privado) de nueva
construccion o reformadas se proyectard y ejecutard de modo que las dosis de riego referidas a su
superficie total sean las siguientes:

Diaria: inferior a 18 I/ m?
Anual: inferior a 2.500 m3/ha

Los horarios de riego durante los meses de junio a septiembre, ambos inclusive, deberan ser de 20:00 a
10:00 horas. Para las zonas verdes de fitularidad municipal el 6rgano competente en materia de medio
ambiente podrd autorizar el riego en horarios distintos al aqui establecido por razones técnicas u
operativas justificadas.

En situaciones declaradas de sequia o en periodos de escasez de recursos hidricos, el Ayuntamiento
podrd imponer restricciones de riego en zonas verdes.

lluminacién en zonas verdes

El proyecto de urbanizacién de cualquier zona verde superior a 3 Ha incorporard un Anexo de célculo de
iluminacion.

Conservacién del suelo

Los movimientos de tierras en el interior de las zonas verdes de la urbanizacién cumpliran los siguientes
requisitos:

= Buscar el equilibrado del relleno con la excavacion (compensacion de tierras) dentro del ambito
considerado.

= Para la ejecucion del drenaje superficial en las zonas verdes y espacios libres se utilizaran, en caso
de que sean técnicamente aplicables, sistemas ecolégicos para la gestion del agua.

= En caso de ejecutar un terraplén por bancadas sucesivas, las tongadas a compactar tendrdn un
espesor maximo de 20 cm.

= las operaciones vinculadas a la remodelacion de zonas verdes utilizard técnicas tales como
aplicacion de geofextiles y geomallas, ejecucion de muros ecoldgicos y de contencion, asi como el
dimensionamiento de muros de gaviones.

= Enla refirada y manejo de los materiales edéficos, se evitard su deterioro por compactacion, lo que
se traduciria en una pérdida de la estructura del suelo y aumento de la erosién hidrica y edlica.

= Se aplicarén técnicas para conservacion del Agua del Suelo como practica del acolchado o utilizacion
de retenedores de agua.

= Para la correcta ejecucion de las obras en las zonas verdes, se limitard el ancho de los accesos de
maquinaria al ancho de los vehiculos a utilizar, mas un sobreancho de 1'5 m a cada lado del limite
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impuesto por aquellos.

Conservacion de la diversidad biolégica

Se potenciard el uso de especies vegetales autoctonas, prohibiéndose el uso de toda planta aléctona que
por su rusticidad y capacidad reproductiva sea capaz de naturalizarse y desplazar a las especies
autdctonas.

En los suelos urbanizables, los arboles existentes en la red de zonas verdes deberan ser respetados, con

trasplante o sustitucion si fuera necesario. Con este fin, el Proyecto de Urbanizacion incluird un inventario
de la vegetacién arbérea y arbustiva.
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CAPITULO IV. PROCEDIMIENTO URBANISTICO

ARTICULO 16. PROYECTOS DE URBANIZACION

El procedimiento para la aprobacion de los proyectos de urbanizacion serd el establecido por la
normativa legal aplicable.

Se presentardn cuatro ejemplares del Proyecto visado por el Colegio Profesional del Técnico firmante, con
el fin de que se pueda proceder a la tramitacion de la solicitud en el plazo reglamentario, siempre que el
proyecto esté completo e incluya justificacién del cumplimiento de la normativa vigente.

La ejecucion de las obras serd bajo supervision de Direccién Técnica legalmente facultada para ello. El
Ayuntamiento se reserva la potestad de inspeccion de las obras, sus condiciones técnicas y plazos,
cuando lo estime oportuno.

El titular de las obras estd obligado a subsanar o afrontar econdmicamente los gastos de cuantos
desperfectos se ocasionen en la via pUblica e instalaciones urbanas, durante la ejecucion de las obras.

A la finalizacién de las obras, se solicitard la recepcion de la urbanizacién, adjuntando la siguiente
documentacion:

- Certificado final de la direccién de la obra, suscrito por técnico redactor del proyecto y visado por su
colegio profesional correspondiente.

- Certificacion final de la obra, desglosada por partidas.
- Planos definitivos de obra, tanto de pavimentacion como de las instalaciones.

- Escritos de las companias suministradoras en el que se sefale la aprobacién de la obra finalizada,
especificando si la obra ha sido ejecutada conforme a sus normativas especificas y que no existe
ningOn inconveniente ni pago pendiente para poder realizar los suministros correspondientes a las
parcelas de la unidad de referencia.

- En cuanto a la red de alumbrado publico, se detalla en el articulo siguiente, apartado 3.

- En cuanto a firmes y pavimentacion, presentacion de ensayos efectuados en la obra referidos a
compactacion, proctor, resistencia de hormigones, mezclas bituminosas, etc. y justificacion con
facturas de las foneladas extendidas de los distintos materiales.

ARTICULO 17. PROYECTOS DE ALUMBRADO PUBLICO

1. Legalizacion de la instalacion de alumbrado piblico

Toda nueva instalacion o ampliacién de una existente de alumbrado pablico debera ser legalizada ante
el departamento de Industria u organismo de confrol competente, debiendo para ello el promotor aportar
ante dicho organismo la documentacion necesaria: Proyecto de Instalacion eléctrica, Direccion de Obra
de Instalacion eléctrica, Bolefin de Instalacion, etc. de forma que previamente a la recepcion de la
urbanizacion la instalacion quede legalizada.

2. Proyecto de instalaciéon de alumbrado pUblico

Deberd presentarse ante el Ayuntamiento un proyecto de instalacion de alumbrado publico de la
urbanizacion a ejecutar, bien formando una separata del Proyecto de Urbanizacién o bien siendo un
proyecto independiente, suscrito por el mismo o diferente técnico que el autor del Proyecto de
Urbanizacién. En cualquier caso deberd contener la siguiente documentacién minima, precisa para
definir con claridad las obras e instalaciones a realizar:

- Anejos de cdlculos de iluminacion (niveles de iluminancia y uniformidades) y de instalacion eléctrica

- Presupuesto detallado por partidas

- Planos de planta, con canalizaciones y distribucion de conductores; Detalles de cada uno de los
elementos de obra civil (canalizaciones, arquetas, bases de cimentaciones); Esquema unifilar
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- Definicion de los materiales en cumplimiento de lo dispuesto en esta ordenanza (bien como
documento independiente o incluido en los documentos anteriores, estando perfectamente
definido)

3. Recepcién de las obras

Junto con la solicitud ante el Ayuntamiento para la recepcion provisional de la instalacion de alumbrado
pUblico, el promotor deberd aportar la siguiente documentacion:

- Planos definitivos de la instalacion

- Boletin de Instalaciones Eléctricas, ya tramitado y sellado por el Departamento de Industria u
Organismo de Control autorizado, justificante de la tramitacion ante dicho organismo de los
documentos necesarios para autorizar la instalacion de alumbrado pablico.

- Certificacion emitida por técnico titulado, en el que se indican los resultados de las siguientes
mediciones:

. Resistencia de tierra (cada uno de los framos independientes si los hubieral)
. Resistencia de aislamiento (entre fases, entre fases y tierra, entre fases y neutro)
. Caida de tension en el punto mas desfavorable

Con esta documentacion y tras realizar las correspondientes comprobaciones, si éstas son favorables, el
Ayuntamiento recibird provisionalmente la instalacién. Durante un afo el mantenimiento de la instalacion
correrd a cargo del promotor. Transcurrido este primer afio y con la instalacién en condiciones de ser
recibida, el Ayuntamiento recibird definitivamente la instalacion de alumbrado pUblico, quedando
entonces totalmente a su cargo el mantenimiento.

ARTICULO 18. URBANIZACION EN LA ZONA DE PROTECCION DE CARRETERAS

Las obras de urbanizacion que se programen en la zona de afeccion de las carreteras de titularidad del
Gobierno de Navarra cumplirdn las siguientes determinaciones particulares:

= Las canalizaciones de todo tipo y arquetas, de conformidad con la Ley Foral de Carreteras de
Navarra, se situaran por la zona de servidumbre, es decir, como minimo, a 3 metros de la arista
exterior de la explanacion.

= El acceso a toda construccion debe disponer de una visibilidad minima en ambos sentidos de 200
metros. El mismo se proyectard de acuerdo al trafico que va a soportar, debiendo incluir su
pavimentacion con hormigén o aglomerado y las obras necesarias que impidan la aportacion de
agua o barro a la calzada. Asimismo, deberan disponer de una pendiente minima del 4% en los 10
primeros metros, e iluminarse adecuadamente.

= Por razones de seguridad vial, en los ndcleos urbanos o proximos a él, se dispondrd de una acera
de 1’50 metros de anchura minima, debidamente iluminada, incluyendo en la misma, colector de
recogida de las aguas pluviales de la carretera.

= Los proyectos de urbanizacion se presentardn previo a su ejecucion en el Departamento de Obras
PUblicas, Transportes y Comunicaciones del Gobierno de Navarra para su aprobacion, si procede.

ARTICULO 19. OTRAS AUTORIZACIONES

Segln se recoge en los articulos 245 vy siguientes del Reglamento del Dominio PGblico Hidréulico, toda
actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacion del dominio pUblico hidraulico vy, en
particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales, requiere autorizacion administrativa del Organismo de cuenca (CHE).
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